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pessoais reipersecutorias sobre o imdvel, quando ha, constam da respectiva matricula, ainda que, por sua
natureza, devam também ser objeto de registro em outros livros. Certiddo lavrada em conformidade com o
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pedido (Provimento TIDFT n° 12/2016, art. 16, item I).

O referido € verdade e porto por fé.

Brasilia, DF, 01/09/2025 11:01:44

Cdédigo Nacional de Matricula: 021022.2.0109968-85
Ultimo Ato Praticado: AV.13
PROTOCOLO:S25080944033D

Selo(s): TJIDFT20250290054146FXAW

CERTIDAO ASSINADA DIGITALMENTE. A consulta ao selo no site do TJDFT n&o substitui
necessidade de validacao da certidao.

Para consultar o selo, acesse: https://www.tjdft.jus.br/

Esta certiddo tem prazo de validade de 30 dias.

Emolumentos: R$ 42,39 - BOT Ne 1.228.809

SC/SUL - Quadra 08 - Bloco B - n°60 - Sala 140-C - Venancio 2000
CEP: 70333-900 - Fone: (0Oxx61) 3224-8708/3224-3708 Fax: (0xx61)3224-9366
email: 2regimov@solar.com.br / certidao.propriedade@2ridf.com.br

DOCUMENTO EMITIDO POR PROCESSAMENTO ELETRONICO DE DADOS, QUALQUER EMENDA OU

RASURA SERA CONSIDERADA COMOINDICIO DE ADULTERAGAQO OU TENTATIVA DE FRAUDE.




vaeai 2,2 Oficio do Registro de Imoveis LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

este documento matricula

ﬁcha—
Brasilia - Distrito Federal [_ 109.968 _] [- o1

(ﬁATRiCQhA DC IMOVEL: Apartamento n° 108, situado no 1° Pavimento, Entradaﬁ\
n® 40, do Bloco "B", da Quadra 704/705 (setecentos e quatro barra

setecentos e cinco), do Setor Comercial Residencial Norte - SCR/NORTE,

desta cidade, com a &rea privativa de 31,28m2?, A&rea de uso comum de

— 15,69m2z, Area total de 46,97m? e respectiva fragdo ideal de 0,0094873 dos
: & lotes de terreno n°s 06 (seis), 08 (cito), 10 (dez) e 12 (doze), todos do
2 Bloco 02 (dois), medindo, cada um, 6,50m pelos lados Norte e Sul e 30,85m
l pelos lados Leste e Oeste, perfazendo a 4rea unitéria de 200,525m2?, ou
seja, a A&area total de 802,10m?, limitando-se com os lotes 04 e 14, da

mesma Quadra, Bloco e Setor.-—-——————————— -

0 PROPRIETARIA: IOPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
NS Capital, CNPJ/MF n° 11.185.581/0001-08.-=——==-—————mmmm e
=) ISTRO TERIOR: n° R.5/69329, na Matricula n° 69329, deste Livrg.—-=====
%O\ DOU FE. Brasilia-DF, em 06 de novembro de 2009. OFICIALLM
= R.1/109968 - O imével desta Matricula estd sendo edificado sob o regiﬁg de
\ incorporagdo, nos termos da Lei n° 4.591/64 e, de acordo com MEMORIAL DE

INCORPORAGAQ, depositado neste Servigo Registral por IQOPA EMPREENDIMENTOS
IMOBRILIARIOS LTDA, acima qualificada, registrado sob ¢ n°® R.6/69329, na

Matricula n® 69329.-——————————————mmoo oo —
DOU FE. Em, 06/11/2009, Escrevente I
Av.2/109968 - De acordo com a Av.7/69¥29, desta data, feita na Matficula

69329, IOPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, na
gualidade de Incorporadora, nos termos do R.1l, atualizou a documentagio
exigida no artigo 32, da Lei n® 4.591/1964, conforme determina o artigo 33
da citada Lei, ficando desta forma REVALIDADO o Registro do Memorial de
INCOrpPOragd0. ——————— =~ — e m e g~ === — = === ==
FE. Em .

R.3/109968 - ALIENACAO FIDUCTARIA : BRB - BANCSO DE
BRASILIA S/A, com sede nesta Capital, CNPJ/MF n°® 00.000.208/0001-00.
DEVEDO FIDUCIANTE FE NTERVENIENT T + IOPA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede no Guard, DF, CNPJ/MF n° 11.185.581/0001-08.
FIADOQRES: JULIO CESAR PERES, separado judicialmente, engenheiro civil,
CPF/MF n°® 098.414.231-20, e NABIL NAZIR EL HAJE, empresario, CPF/MF n°
002.964.491-72, e HELENITA SALOMAO HAJE, do lar, CPF/MF n° 018.280.891-25,
casados sob o regime da comunh3o de bens, antes da vigéncia da Lei n°
6.515/1977, todos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.
ONUS: Alienagdo FiduciAria, nos termos dos Artigos 22 e seguintes, da Lei
9.514/1997, para garantia da divida e de todas as demais obrigagées
assumidas. TITULO: Escritura Publica de BAbertura de Crédito para
Construcdo de Unidades Habitacionais, com Pacte Adjeto de Alienagdo
Fiduciaria, lavrada as fls. 001, do Livro 2573, em 25/08/2010, aditada por
outra lavrada a&s fls. 001, do Livro 2582, em 08/09/2010, ambas no Cartério
do 2° Oficio de Notas Local. VALQOR: R$4.937.583,91, garantido também por
outros iméveis, a ser liberado através de 24 (vinte e gquatro) parcelas da
seguinte forma: 12 Parcela no valor de R$175.362,40, a ser liberada em
25/09/2010; 2* Parcela no valor de R$196.225,67, ser liberada em
25/10/2010; 3* Parcela no wvalor de R$222.450,59, ser liberada em
25/11/2010; 42 Parcela no wvalor de R$175.599,39, ser liberada em
25/12/2010; 52 Parcela no valor de R$160.197,54, ser liberada em
25/01/2011; 62 Parcela no wvalor de R$219.160,73, ser liberada em
25/02/2011; 7% Parcela no valor de R$228.475,60, ser liberada em
25/03/2011; 8% Parcela no valor de R$5169.512,42, ser liberada em
25/04/2011; 9* Parcela no valor de R$191.824,69, ser liberada em
25/05/2011; 10® Parcela no wvalor de R$198.905,04, ser liberada em
25/06/2011; 11*® Parcela no valor de R$207.109,16, ser liberada em
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(55/07/2011; 128 Pparcela no valor de R$234.752,81, ser liberada em )

ser liberada em
ser liberada em
ser liberada em
ser liberada em
ser liberada em
ser liberada em
ser liberada em
ser liberada em
ser liberada em

25/08/2011; 13°® Parcela no valor de R$210.868,53,
25/09/2011; 142 Parcela no valor de R$214.167,14,
25/10/2011; 15° Parcela no valor de R$214.463,31,
25/11/2011; 16* Parcela no valor de R$207.312, 36,
25/12/2011; 17* Parcela no valor de R$211.763,07,
25/01/2012; 18* Parcela no valor de R$209.507,18,
25/02/2012; 192 Parcela no valor de R$201.152,59,
25/03/2012; 202 Parcela no valor de R$232.318,77,
25/04/2012; 212 Parcela no valor de R$221.950,87,
25/05/2012; 22% Parcela no valcr de R$235.452,48, ser liberada em
25/06/2012; 23* Parcela no valor de R$244.521,78, ser liberada em
25/07/2012, e 242 Parcela no valor de R$154.129,79, a ser liberada em
25/08/2012. CONDICOES DE_PAGAMENTO DO EMPRESTIMO/DIVIDA CONFESSADA: Taxa
de Juros: Nominal de 11,161% ao anc — Efetiva de 11,75% aoc ano; Prémio de
Segurc de DFI: R$31,60; Prémio de Seguro de RCC: RS$466,67; Plano e Sistema
de Bmortizacdo: PCM/SAC; Prazo de Construgao do Empreendimento: 24 .meses;
Data do términc do prazo de construgdoc: 25/08/2012; Prazo de caréncia para
pagamento da 1° prestacgdo ap6s o prazo de construgdo: 04 meses; Prazo para
pagamento da divida apds o prazo de construgdc e caréncia: 06 meses;
Vencimento da 12 ‘prestagdo: 25/01/2013; Prazo total (construgao, caréncia
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e retorno): 34 meses, e Valor da avaliagdo do objeto da garantia:
R$13.515.000,00. De accorde com o estabelecido no titulo, as prestagdes de
amortizacdo e juros, bem como o saldo devedor do emprestime, serao
reajustados mensalmente, no dia correspondente ao do vencimento das

prestacgdes, mediante a aplicagdo do indice de remunerag¢do basica aplicavel
aos depésitos de poupanca mantidos nas instituigdes financeiras
integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE, com
data de aniversario coincidindo com os respectivos vencimentos, ou outro
indice que vier a ser estabelecido para o SFH. Obrigaram-se as partes
contratantes pelas demais clausulas e condigdes constantes da Escritura
ora registrada.----—-————————-—-————————- e e ity

DOU FE. Em, 21/10/2010. Escrevente,
Av.4/109968 - CESSAQ FIDUCIARIA DS3° REITOS CREDITORIOS sma
Escritura, objeto do R.3, a Devedora, IOPA EMPREENDIMENTOS IMOBILYARIOS
LTDA, cedeu ao Credor, BRB - BANCO DE BRASILIA S/A, a titulc de reforgo de
garantia do financiamento contratado, nos termos da Lel Federal n® 4.728,
de 14/07/1965, com redacidoc dada pela Lei n° 10.931, de 02/08/2004, e em
especial, nos termos do art. 17, inciso II, da Lei 9.514/1997, todos os
créditos decorrentes de contratos de compra e venda ou de promessas de
compra e venda de imdéveis vinculades ao empreendimento ora financiado,
presentes e futuros. Nos Contratos de Promessa de Compra e Venda devera

constar obrigatoriamente a anuéncia do \BRB,; concordando com = -
DOU FE. Em, 21/10/2010. Escrevente, m%_— Lw
Av.5/109968 - HABITE-SE - De acor c a Av.10/69329, desta data, eita
na Matricula 69329, foi concluida a construgdo do BLOCO "B", onde se
localiza a unidade desta Matricula.-—-y-—oggo~——————————-——-- —
DOU FE. Em, 06/07/2032. Escrevente.#&]d. -
R.6/109968 - De acordc com o R.11729%29, d=ste data, feito na Matr

69329, foi instituido, nos termos das Leis n®s 4.591/1964 e 10.406/2002, o

condominio, dividindo e especificando as unidades autdnomas que compdem ©
BLOCO "B", do qual faz parte a unidade, desta Matricula.----- =—

DOU FE. Em, 06/07/2012. Escrevente, ﬁ%&.? %
T~
Av.7/109968 - CANCELAMENTO DE CESSAC WIDUCTARIA - Fica CANCELADA a Cessdaoc

Fiduciaria dos Direitos Creditérios, objeto da Av.4/109968, em virtude da
autorizagdo dada pelo Credor em 14/03/2013.—————————mm— e
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DOU FE. Em, 10/05/2013. Escrevente, ")Y‘%’M"" (@
Av.8/109968 - CANCELAMENTO DE ONUS/REAIS - Fica CANCELADA a alfenacgio

fiduciaria, objeto do R.3/109968,/é c olidada a propriedade do imdvel
desta Matricula, em ncme de IOPA EMPR IMENTOS IMOBILIARIOS LTDA gndo
em vista a guitacdc outorgada pelo Cre em1£4/03/2013.—— ———————
DOU FE. Em, 10/05/2013. Escrevente, ’ -~ e

R.9/109968 - COMPRA B VENDA - TRANSMITENTE: IOPA EMPREENDI' NTOS
IMOBILIARTIOS LTDA, com sede nesta gapital, CNPJ/MF n® 11.185.581/0001-08.
ADQUIRENTES: RUBIA CASSOL, servidora publica, CPEF/ME n° 910.596.740-68, e
seu marido, ERI DIAS DOS SANTOS, militar, CPEF/MF n° 570.578.340-04,

brasileiros, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia
da Lei n° 6.515/1977, residentes ’ﬁc:lllados nesta Capital. IITULO:

02

ficha
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Escritura de Compra e Venda, lavrada fls 083, do Livro D-2662, em

27/02/2014, no Cartdério do 3° Oficio d Local. VALOR: OO
DOU FE. Em, 05/05/2014, Escrevente,
R.10/109968 - ALIENACAQ FIDUCIARIA CREDQORA FIDUCI)!erA CAIXA ECONOUMICA

FEDERAL - CEF, com sede nesta C ltal CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04.

DEVEDQRES FIDUCIANTES: RUBIA CASSOL, e seu marido, ERI DIAS DOS SANTOS, ja&
qualificados. ONUS: BAlienagdo Fiduciaria, nos termcs dos Artigos 22 e
seguintes, da Lei n°® 9.514/1997, para garantia do pagamentc da divida e do
cumprimento de todas as obrigagdes assumidas. TITULO: Escritura com
Alienacdoc Fiducidria, lavrada as fls. 083, do Livro D-2662, em 27/02/2014,
no Cartério do 3° Oficio de Notas Local. VALOR: R$238.813,41, resgatavel
nas seguintes condigdes: Prazo Total (meses): 420; Amortizacao (meses):
420. Taxa de Juros ao Ano: Taxa de Juros Balcido: nominal de 8,5101%,
efetiva de 8,8500%; Taxa de Juros Reduzida: nominal de 7,4409%, efetiva de

matricula

109.
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7,7000%. Encargoe Mensal Inicial: Taxa Juros Balcdo: Prestagéao (a+3):
R$2.262,20, Prémios de Seguros: R$79,28, Taxa de Administrag&o: R$25,00,
TOTAL: RS$S2.366,48; Taxa de Juroes Redu21da' Prestacdo (a+]J): R$2.049,42,
Prémics de Seguros: RS$79, 28, Taxa Administragao: R$25, 00, TOTAL:

R$2.153,70. Vencimento do Primei Encargo Mensal: 27/03/2014.

Obrigaram-se as partes pelas demais condi@Oegh ——-———————~-———_2= = —
DOU FE. Em, 05/05/2014. Escrevente, 35 - -

Av.11/109968 - CEDULA DE _CREDITO I;@ILIARIO - DEVEDORES: RUBIA CASS0OL e
seu marido, ERI DIAS DOS SANTOS, j& qualificados. CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja gqualificada. MODALIDADE DA GARANTIA: Alienacgdao
Fiduciaria. TITULO: Cédula de Crédito Imobilidrio Integral e Cartular n°®
1.4444.0529482-~7, Série 0214, emitida ta Capital, em 27/02/2014. VALOR
DO _CREDITCO: RS$238.813,41. CONDICOES GE DA DIVIDA: Sao as constantes do
R.10/109968.———————————————mm e e e — --
DOU FE. Em, 01/07/2014. FEscrevente,

Av.12/109968 - CANCELAMENTO DE C@ULA DE _CREDITC IMCOBILIARIO - Fica
CANCELADA a Cédula de Crédito Imobilidripe, jeto da Av.11/109968, t
em v1sta a autorizagdo dada pela credor % ! e
Av. 13/109968 EDADE -
do Artigo 26, da Lei n° de plena
do imével desta Matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede
.{nesta Capital, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, uma vez que decorreu © prazo
sem a purgagdc da mora pelos devedores fiduciantes RUBIA CASSOL, e seu
maride ERI DIAS DOS SANTOS, ja gualificados. Procede-se esta averbacgdoc nos
termes do requerimento de 27/06/2025, referente a Solicitagdo de
Consclidagdao de Propriedade, prenctada sob o n° 526.453, em 15/08/2025,
acompanhada da Guia n® 17/06/2025/944/000021-8, comprovande o recoclhimento

do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis - "Inter Vivos". QBS: Os
‘|devedores foram notificados, por Notificagdes Extrajudiciais registradas
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