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CARTORIO DO 1° OFICIO BTG S 154 G
27 ZONA DA SERRA - CEMARCA A CAPITAL LIFRO MOMERD 2
EFTAN 16 ESPIRITE SANTO
D Eiclving Abrex do Valle Ribefro = ARTR LA - FoLHA
Olfiviale ¢ Tubelid 101.609 | 01

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N° 301 BLOCO 08, com &trea privativa raal de 40,83m?, drea de
uso comum de 21,5549m® area total real de 62,3849m* e fragdo ideal de.
0,004818609, composto de 02 (dois) quartos, 01 (um) benheiro zocial, 01 {uma)
cozinha, 01 (uma) drea de servigo e 01 {uma) sala de estar & jantar, com direito de
uso da(s) vaga(s) de garagem 110 - Descoberta Livre, integrante do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS", edificade na
CHACARA 291 A {DUZENTOS E NOVENTA E UM A), localizada na Rua Gustavo
EBamoso, n® 8189, lLoteamento Jardim Limoeiro, Baimoe Guaraciaba, Distrito de

Carapina, Municipio de Serra/ES, com area de 18.671864m* (dezenove mil,

1 sgiscentos g setenta & um metros quadrados o sessenta e quatro decimetros
guadrados), resultante do desmembramento da Chacara n® 281 A, confrontando-se
pela frente com a Rua Gustave Barroso, medinds 23,00m; pelos fundos com
Céomego, medindo segmentes de 97,00 + 102,00 = 199,00m; pelo lado direito com
Chacara 290, medindo segmenios de 12922 + 8678 = 216,00m e pelo lade
asgquerdo com Chacara 291 B & Chacara 293, meadindo segmentes da 8,71 + 7,79 +
BS2 +9834+235+ 331 +3,21+3,84 + 3,68+ 3,17 + 744 + 34,34 = 184,68m,
Aroa Edificivel: 8.677 83m® {nove mil, seiscentos e selenta e sete metros quadrados
e sessenta & trés decimetros quadrados). Area de Protegfio Ambiental: 9.994,01m?
fnove mil, novecenios e noventa e gqualrc metros quadrados e um decimetro
quadrada).

PROFPRIETARIO: PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGCOES SPE
LTDA, CNPJ scb o nUmerp 25.187.527/0001-88, com sede a Avenida Eldes Scherar |
Souza, 1.025 sl. 606, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES. '

REGISTRQ ANTERIOR: Mafricula MN° 83.737 de ordem do Livro 2 deste Cartério. :
0O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 da janeiro de 2021, [
ETELVINA ABREU DO WALLE RIBEIRQ - OFICIALA E TABELIA. Protocolo n®
248,752, em 30/12/2020. Selo Digital: 022954 ENIZ2006.04915. Emolumentos. R$
11215,38 Encargos: RS 2803,46 Total: R$ 14018,84 Consulte autenticidade em

wyww tles Jus.br. descil. ,G_U__'_-

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/QJ6IM-S3VJ2-76NCD-2VU9Y.
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CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO BE. IMOVEIS
2 ZNE DA SERKA - COMARCA DA CAPITAL LIVRO NUR{ERD 2
ESTALNG D) EXPIRIFD SANTD
Dr' Ereleing Abren do Valle Ribeiro T e [ —
Micinla & Tabelis ’7 1“1.5“ F ﬂ‘]v
AV. N° 01/ 101.609: ENQUADRAMENTD NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA

VIDA. Protocolo n° 248.752, em 30 de dezembro de 2020. Conforme DECLARAGAQO,
datada de 20 de outubro de 2017, assinada por Gabriel Octavio Mendes e Oliveira e
Britto e Luine Pereira Venturini, procuradores da empresa PARQUE VILA DAS
ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, com firmas reconhecidas, o
Empresndimento CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
proposto pela Incorporadora PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPCRACOES
SPE LTDA, CNPJ n® 25.197.527/0001-88, situado na Chacara 291 A, Jardim
Limoeiro, Mumicipio da Serrs-ES, composto de 204 unidades habitacionais
(apartamentos), estd enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida, ingtituido
pela Lel 11.877/09. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25
de janeiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC - OFICIALAE TABELIA.
Selo Digital: 622954 ENI2006.04815. Emolumentes: R$ 11215,38. Encargos: R$
2803.46. Total: R$ 14018,84. Consulte autenticidade em vww.tjes. jus.br. desc#.
TR

AV. N° 02f 101.609: PATRIMON|O DE AFETACAD. Protocolo n° 248.752, em 30 de
dezembro de 2020. Conforme REQUERIMENTO, datado de 20102017, assinado
par Gabriel Octavie Mendes e Qliveira e Britto e Luine Pereira Venturini, procuradares
da empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORACOES SPE LTDA, com
firmas reconhecidas, foi requerida a averbagdo do TERMO DE PATRIMONIO DE
AFETAGAO, declarando que ¢ empreendimente “CONDOMINIO RESIDENCIAL

PARQLUE VILA DAS ORQUIDEAS" fol submetido ao Regime de Afelago, nos termas |

e para fine previstos nos artigos 31-A a 31-F da Leil 4581 de 16 de dezembro de
1864, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o terrenc & suas futuras acessoes,
bem como o¢ demais direitos a elz vinculados a se censtituirem "PATRIMONIO DE
AFETACAQ" e suas congecugbes até o previsto no artigo 31-E da Lei 4.591/84. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de |aneiro de 2021.
ETELVINA ABREU DO WALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022554 ENI2006.04915. Emolumentog. R$ 11215,38, Encargos: R$ 2803,46. Total:
RS 14018,84. Consuite autenticidade em www.tjes. Jus br. desc#.
R e

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/QJ6IM-S3VJ2-76NCD-2VU9Y.
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CARTORIO DO 1" OFICIO HECIETREY DE BIOVER
Z FORNA DA SEREA - COMARCA DA CAPITAL LIVRO NUMERD &
EXTALIL P8 KRR XANTED
Erelving Abrev do Valle Ribeiro FATHILILR, ———————— FalHA
Qficiala ¢ Tobella r 101.608 " o2

R. N° 03/ 101.609: GARANTIA. Protocolo n® 255.650, em 03 de agosto de 2021.
Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUGAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARAHTIA.?
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM PARQUE VILA
DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, COM RECURSOS DO SISTEMA BRASILEIRD DE POUPANGCA E
EMPRESTIMO - SBPE - CONTRATO N° 1,7877.0115874-9, datado de 28 de junho
de 2021, assinado pelas partas contratantes, onde figuram como CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ ni® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério
Sul, Guadra 4 lotes 3/4, Brasilia - DF, come DEVEDOR - PARQUE VILA DAS
ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n® 25.197.527/0001-89, com
sede nma Avenida Eldes Scherer Scouza, 1.025, sala 608 Parmue Residencial
Laranjeiras, Sarra - ES, & coma FIADOR f CONSTRUTORA - MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES 5.A, CNPJ n® 08.343.492/0001-20, com sade na Avenida
Professor Marlo Wemeck, 621, 1% andar, Estoril, Belo Horizonte - MG, o _Imdvel
acima matriculado bem como a fracic ideal correspondente ao ferrenc e as

futuras 96 {noventa e seis
13). matriculas de 101601 a 101.696, gue inteqram o Madule Il do

empreendimento denominade "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS
gEQgiDEAE“, avaliados em R$ 13.703.000,00 (treze milhdes, setecentos e trés mil
reais). foram dados em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTEGA, transferivel a terceiros,
a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada
anteriormente, em garantia da abertura de crédito no valor de R$ 8.221.800,00 [oito|

milhdes, duzentos e vinte e um mil, oltocentos e citocentes reais), destinado a
financiar a construgio do Madulo || do empreendimento imobilidrio rezidencial,

denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PAROUE VILA DAS ORQUIDEAS™,

cuja incorporagdo imobilidria foi registrada sob o n® 03 de ordem da matricula 83.737

do Livro 2 deste Cartorio, pelo tempo necessario ao completo e fiel cumprimentc de
todas as abrigagbes assurmidas. O prazo de caréncia do presente financiaments & de
ate 12 (doze) mases, com termo inisial contado na data comespondente & data do
términe da obra, e expirado o prazo de caréncia, ¢ eventual saldo devedor
remanescenie da divida devera ser integralments pago, no prazo maximo de

amortizagao de até 36 (tinta e seis} meses, contados do dia correspondente ao

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/QJ6IM-S3VJ2-76NCD-2VU9Y.
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CA RT(jR’fﬂ Do I° ﬂFfCIﬂ- REGISTRO DE MMAVIES

20 ZOMA D4 SCRRA - COMARCY DA CAPITAL LIVRO NCOWERD 2
ESTADD M3 EFFIRITO SANTO

oA

o2v

Frefving Abrew do Valle Ribeire MATRISLLA
Miciale ¢ Talwelid
Hicialo ¢ F 101.609

temmine do prazo de caréncia, Demais condigbes as mesmas do Contrato. O

REFERIDG E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 23 de agosto de 2021.
i ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRQ - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
: 022954 WDW2104.04473, Emolumentos: R$ 6812 18, Encargos; RS 168965, Total:
R 8511,84. Consulte autenticidade em www.ljes.jus.br. eas. @5 .\ .=

AV, N° 04/ 101.609: CANCELAMENTO DE HIPQTECA. Protocolo n® 275.803, em
24/02/2023. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENOQ E
MUTUO PARA CONSTRUGAG DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS - N® 8.7877.1608202-0.
datado de D1 de fevereiro de 2023, assinado pelas partes conlratantes, de acordo

com protocolo eletrdnico n® AC002277324, cuja autenticidade foi confirmada no

endersgo  www.oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associacdo dos
Registradores Imabilidrios de Sao Paule — 8P, onde figuram coma ALIENANTE !

VENDEDORA / AGENTE PROMOTORA EMPREENDEDORA / INCORPORADORA
! FIADORA - PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA,
CNP.J n° 25.197.527/000%-89, com sede na Avenida Eldes Scherrer Souza, 1.025,
Sala 505, Pargus Residencial Laranjeiras, Serra - ES, camo COMNSTRUTORA E
FIADORA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n°
08.343.402/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1
andar, Rairro Estoril, Belo Harizonte - M@, como GREDORA FIDUCIARIA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancarie Sul, Quadra 4 lates 3¢4, Brasilia - DF e como ADQUIRENTE E DEVEDOR
FIDUCIANTE - VAGNER LUGCIANO DA CONCEIGAQ, brasileiro, nascido em
19/10/1990, divorciado, laminador, portador do RG n° 4373846ES - SSP/ES,
emitido em 1741042018, GPF n? 048.809.945-89, residente & domiciiado na Fua
Herman Stern, 235, Colina de Laranjeiras, Serra - ES, em seu [TEM 1.7, foi
autorizado o cancelamento da hipoteca, objeto do registre n® 03 de ordem dessa

matricula, FICANDO CANCELADA A HIPOTECA, para todos Cs efeitos legais. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 08 de margo de 2023

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/QJ6IM-S3VJ2-76NCD-2VU9Y.
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CARTORIO DO I° OFICIO BUGISTIVY DE TAOVES
29 FONA DA AERRA - COMARC FA CABITAr LIV MITRETE 2
CETADD DO ESPIRITE 54N

Dy Fretvina Abren do Vale Ribeiro UNTACLE A [ e
tifieiala & Tabaiid ’7 1‘]1 Eﬂg : u3

ETELVINA ABREL DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022854 WVXH2301.02021. Emolumentes: RS 3733,85. Encargos; RS 533,49, Total:
R$ 4667,34. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. loMI#. i

R. N° 05/ 101.609; COMPRA E VENDA. Protogolo n® 275,803, em 24/02/2023,
Conforme CONTRATC DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA
CONSTRUGAC DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIEMACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA CASA YERDE E
AMARELA - RECURSDS DO FGTS - N° B.7877.1608202-0, datado de D1 de
fevarairn de 2023, assinade pelas partes contratantes, o imawel objeto desta
matricula, foi vendido para VAGNER LUCIANO DA CONCEIGAD, ja qualificado
antericrmente, pele valor de R$ 196.000,00 {cento e noventa e seis mil reais),

yalor este destinade 4 aguisicap do terenp e 4 construcdo do imove! residencial

urbano, composta pela Integralizagéo dos valores abaixa: Recursos proprios: R
48.059,07. Desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$ 7.860,00.
Financiamente concedido pela Credora: R$ 135.080,93. Demais condighes as
mesmas do contrato. Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura
Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamento de Documente de Arrecadagaoe
referente ac ITBI n° 137474/2023, no valor de R$ 3.920,00, page em 17/02/2023. |d
Gu'a: 38882749, Cerlidao de Quitagdo de LTBI n® 11488668, expedida em 23 de
fevereiro de 2023. Nomero da Declaragdo de Transmisséa: 137474/2023. Inscri¢ao
Fiscal n® 9673402, Inscrigio Imokilidria n® 009.8.004.8913.001. Data de Entrada:
16/02/2023. Valor declarado da Aguisicdo; R$ 198.000,00. Base Calculo: RS
196.000,00. Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios n® 11485218/2023. Data da
Geragao: 168/01/2023. Data de Validade: 16/03/2023. O REFERIDD E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 08 de margo de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIZEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022054 WXH2301.02921,
Emeclumentos: RS 3732,85. Encargos: R$ 933,48 Tolal: K§ 466734 Consulte

autenticidade em www.tjes jus.br. lemg#, PED ) i

R. N° 06/ 101.609: GARANTIA. Protocelo n® 275803, em 24/02/2023, Conforme
CONTRATO objete do registra n® 05, em garantia de financiamenta para aguisicio

do temenc e construcio da unidade habitacional & demais obrigacies assumidas, o

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/QJ6IM-S3VJ2-76NCD-2VU9Y.
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CARTORIO DO I° OFICIO HEGIELER DE VRS
vl DA SERRA - COMARCA DA CAMTAL LIVERO ¥TRIERD 2
EFTALCH N EYPIRITO SANTO
Dr? Erelving Abrew de Valle Ribeirn L, —————————— — Fenwn
Oficiata ¢ Tabelfi 101.609 03V

comprador e fiduciante - VAGNER LUCIANOG DA CONCEIGAQ, ja qualificado
anteriormente, da em ALIENACAQ FIDUCIARIA em favor da GAIXA ECONOMICA
FEDERAL, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 8.574/97,

o imdvel acima matriculado avaliade em R$ 135.000,00 [cento e noventa e
cinco mil reais) para fins de venda em piblico |eilde, em pagamente da divida
ha valor de RS 139.080,93 (cento e tinta & nove mil e oitenta reais e noventa e rés
centavos), da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZAGAD: FRICE.
PRAZO TOTAL: DE CONSTRUGAC/LEGALIZAGCAD: 17 MESES.

DE CARENCIA: 0.

DE AMORTIZAGAQ: 360 MESES,
TAXA ANUAL DE JUROS [%): NOMIMAL: 5,00 EFETIVA: 51181,
VENCIMENTO DO PRIMEIRD ENCARGO MENSAL: 13/02/2023.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 6.3,
ENCARGDS FINANCEIROS: DE ACORDO COM QO ITEM 5,
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAD: DE ACORDO COM O ITEM 5.1.2.
ENCARGOS NO PERIODD DE AMORTIZACAD TOTAL: R§ 778,00, Demais
condighes as mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 08 de margo de 2023, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
- OFICIALA E TABELIA, Selo Digital: 022654 VXH2301.02921 Emolumantos: R$
373385 Encargos; RS 933,49 Total: R 4687.34 Consulie autenticidade em

wiww.tjes jus.br. lcmg#. e e

AV. N° 07/ 101.609; MUDANCA DE ENDEREGCQ. Protocole n® 2BG6.539, em
09/61/2024. Confarme CERTIDAO ESPECIFICA datada de 04 de janeiro de 2024,
expedida pela JUCEES - Junta Comercial do Estado do Espirito Santo, assihada
eletronicamente por Paule Cezar Juffo - Secretario-Geral, ¢ddige de contrele n®

TZGTHAR, cuja autenticidade foi confirmada no enderego waww.simplifica.es.gov.br,

consta arquivada sob o n® 20221405577 de 13 de outubra de 2022, a 2
ALTERACAO DE CONTRATO SOCIAL DO PARQUE VILA DAS DRQUIDEAS
INCORPORAGOES SPE LTDA datado de 12 de setembro de 2022, onde ¢ enderego
da sede da empresa foi allerado para Avenida Primeira Avenida, n® 26, Pargue
Residencial Laranjeitas, Serra - ES, CEP: 28.165-155. O REFERIDC £ VERDADE |

E DOU FE Caraping, Sera-FS, 30 de janeiro de 2024 ETEJ_E.ﬂ_I‘:L&_E.BBEU_D_D_!

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/QJ6IM-S3VJ2-76NCD-2VU9Y.
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CARTORIO DO I° OFICIO REGISTRO DI IMOVETS
20 2.9.!..'.1 R4 SERTA - I:-JJ.IHAIRI‘?A DA CAPITAL LIVRAG NIMERD 2
ETEAR R BTRER A CNM: 022954.2.0101609-43
D Eielving Abren do Volle Ribeive AN LA e FILHA
Gﬁl.‘.l‘-dl!l? ¢ Tabelid 1‘ 1u.|1 -Eug |_ n4

VvALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022054 HML2311.02505.
Cmolumentos: BS 36000,21. Encarges: RS B975,27. Total: RS 44084 48. Consulte

autenticidade em www.tjes.jus.br. eask. B A A

AV. N° 08/ 101.60%: CONSTRUCAC E HABITE-SE. Protocolo n® 286.530, em 09 de
janeira de 2024, Conforme CERTIDAO DETALHADA E DE HABITABILIDADE N°
2818/2023 datada de 21 de dezembro de 2023, expedida pela Prefeitura Municipal
da SerrafES, Secretara Municipal de Desenvolvimente Urbang (Sedur), processo de
aprovagao de projetos protocolade sob o n® 35755/2015 - PMS de 11/06/2015, .
assirada eletronicamente por Naiza Frées Trindade - Matrieula n® 77836, cuja
autenticidade foi confirmada no site prefeiturasempapel sarra.es.gov.br, identificador
n® 3700390038003400350030003A00540052004100, em 15 de janeiro de 2024, fica
provade que sobre o imével acima matriculado foi construido um imével de uso .
Residencial Muitifamliiar, denominade CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA |
DAS ORQUIDEAS, situado na Rua Gustavo Barraso, n® 818, chacara 281 A, na area

do tarmeno com 19.671,84m? (dezenove mil & seiscentos & setenta e um mil metros
quadrados e sessenta e quatro decimetos guadrados), no Loteamento JARDIM
LIMOEIRO, Bairre Guaraciaba, Distrito de Carapina, Municipio de Serra/ES 2 com
area total conatruida de 10.582 42 m® (dez mil e quinhentos e oitenta e dois metros
quadrados & quarenta e dois decimetros guadrados), sendo 9,22m?® {(nove metros
quadrados e vinte e dois decimetros quadrados) da Guarita, 137.58m’ (cento e trinta
e sele metros guadrados e cinguenta e oito decimetros guadrades) do Salio de
Festa, 34,19m? (trinta & guatro metres quadrados e dezenove decimetros quadrados)
de Apoio, 2319 m? [(vinte e trés metros quadrados e dezenove decimetros
nuadrados} da Lixeira, 11,19m* (onze metros quadrados e dezenove decimetros
nuadrados} de Gés, 7,92m* (sete matros quadradcs e noventa e dois decimetros

fquadrados} de Casa de= bombas, 4,14m® (quatro metros quadrados e quatorze

decimetros quadrados) de Gerador, 21,12m? (vinte & um metros quadrades e doze
decimetros quadrados) de Elevataria, 8.815.95m?® (oito mil e ocitocenios e quinze
metros quadradas e noventa e cinto decimetros guadrados), referente a 11 {onze)
blocos, sendo 04 {guatro) unidades aufénomas por_pavimento, distribuides em 04

(guatra) pavimentos, 814, 13m? (seiscentos e guatorze metros quadrados e treze .
decimetros quadrados) reierente a 01 (um) bloco, sendo 04 (guatro) unidades !

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/QJ6IM-S3VJ2-76NCD-2VU9Y.
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{:ART{:}RID Dﬂ 1‘ @ OFICIO REGISTRO DE IMOVELS
i ¥4 DA SERRA - COMARCA Dvi CAPITAL LIVAG NOMERO
EATADO D ESFIRITE SANTO CNM: 022954.2,0101609-43
Dy Erelwing Abrex do Valle Ribeirg MATREULY, —————————— s
Dficiala ¢ Tabelid r 101'309 ’7 04\'.!

autGnomas por pavimentc. distribuldos em 03 (krés} pavimentos, 9203,78m®

(novecentos e trés mefros quadrades e setenta e nove decimetros quadrados),
refersnte a 01 {um} bloco. sendo 04 {unidades) unidades autdnomas por pavimento,
distribuidos em 04 {guatro} pavimenios totalizanda 13 {treze] Blocos o 204

{duzentos e guatro) Apartamentos, com as seguintes caracteristicas de conatrucéio:
COMPARTIMENTOS POR BELOCO:

BELOCO 01. 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10. 11, 12 & 13:

APARTAMENTO - 101,102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401,
402, 403 e 404 - contendo: Sala, Circulaggo, 02 {dois) Quartos, 01 {um) Banheiro,
Cozinha e Area de Senvigo.

BLOCO g7:

APARTAMENTO - 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303 & 304 -

contendo: Sala, Circulagdo, 02 (dois) Quartos, 01 {um) Banheiro, Cozinha e Area de

Servigo.

GUARITA: Guarita e hanheirg;

SALAO DE FESTA: Saldo, 2 (dois) banheiros & chumasgueira;

APOIO: DML, 2 (dois) Vestiarios, Capa e Administragao;

LIXEIRA.

GAS.

CASA DE BOMBAS.

GERADOR.

ELEVATORIA. FICA PROVADO TAMBEM QUE O IMOVEL ENCONTRA-SE EM
CONDICOES DE HABITABILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro de 2024, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD

- OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 HML2311.02505. Emolumentos: R3 .
36009,21. Encargos: R$ BI7527. Total: RS 44084 48 Consulte autenticidade em

wway tjes.jus.br. eash. e o A

AV. N° D9/ 101.609: CND DE INSS. Protocolo n® 286.538, em 09/01/2024. Fai
apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAQ - AFERICAO: 51.242.86759/72-001,
expedida pelo MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/QJ6IM-S3VJ2-76NCD-2VU9Y.
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Macicnal, Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em 26 de dezembra
de 2023. Gateqoria: Obra Nova. Destinacio: Residencial Multifamiliar. Area {m?);
10.582,42, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro
de 2024, ETELWVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954 HML2311.02505. Emolumentos: R$ 36009,21. Encargos: R$ B975,27.
Total; RS 44984 48, Consulte autenticidade em www. fjes.jus.br, eas#.

R. N° 10/ 10t.609: INSTITUICAQ DE CONDOMINIO. Protocolo n° 286.539, em
08/01/2024. Conforme INSTITUICAQO DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
datada de 08 de janeiro de 2024, assinada por Ericles Paule Pereira dos Santos e

Amanda de Oliveira Merla Zardo, com firmas reconhecidas no Cartdrio de Registro
Civil & Tebelionato do Distrilo de Carapina da Comarca da SerrafES, procuradores da
Empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORACOES SPE LTDA, na
condigao de incorporadora da CHACARA 291 A, com drea de 19,671,642 (dezenove
mil, seiscentos & satenta & um metros quadrados e sessenta e quatre decimetros
quadrados), situado na Rua Gustavo Barmoso, n® 919, Loteamento Jardim Limoeiro,
Bairo Guaraciaba, Distrite de Carapina, Municipic da Ssrra/ES, com Incorporacao
registrada soh o n° 03 da matricula 93.737 de ardem do Livro 2 deste Cartérie,
tendc construlde o empreendimento denominade CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS, sobre o mesme com area construida de
10.582,42m* (dez mil & quinhentss e oitenta e dois metros quadrados & quarenta e
dois decimetros guadrados), composto par 13 {trezel Blocos, 204 {duzentas e guatno)
unidades de apartamentos, sendo numerlcamente designados por apartamentos 101
a 104, 201 a 204 = 301 a 304 no Bloco 07, por apartamentos 101 a 104, 201 2 204,
301 a 304 e 401 a 404 em cada um dos Blogos 01 & 06 ¢ 08 a 13; de acorda com o
projeto aprovade pela Prefeitura Municipal de Serra-ES, 217 (duzentes & dezesseale)

vagas de estacionamento para velculas sendo 204 vagas de uso dos apartamentos e
11 vagas de uso comum deslinadas a visitantes e mais 1 vaga de embarque e
desembarque e 1 vaga de carga & descarga, também de uso comum; e mais 28
(vinte & oito) vagas para motos de uso dos apartamentos. Todas as unidades &m

seus demais indicativos e disposicio interna de acorde com o projeto aprovado pela

Prefeitura Municipal de Serra, eom a seguinte composiclo de seus pavimentos:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/QJ6IM-S3VJ2-76NCD-2VU9Y.
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Pavimento térres: Possui drea de lazer com piscing adulto e infantil, saldo de festas,
copa, espaco gourmet com sanitarics PME, bloco de apoio com sala para
administracio, vesligrios masculino e feminino, copa, depésito de material de limpeza
- DML, lixeira, central de gas, elevatdria com casa de bombas, estacionamento
descoberto com 217 vagas para veiculos e 28 vagas para motes, 3 bicicletarios.
partaria principal de entrada com guarita e sanitario, dreas verdes permedveis, os
apartamentag 101, 102, 103, 104, escada, circulagdc, elevador no Bloco 01 e
previzfio para elevador nos Blocos 02 a 13, e acessa coberlo. Pavimentos tipo
2° o 3°; Possuem os apartamentos 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, escadas
e circulagdes, elevador no Bloco 01 e previsao para elevador nos Blocos 02 a 13, 4°
Pavimento: Possui o3 apartamentes 401, 402, 403, 404, escada, circulagao,
slevadar no Bloco 01 & previsdo para elevador em cada um dos Blocos 02 a 16 e 08
a 13. Bamilete: Pogsuem o3 hamiletes 2 os telhados de cobertura em cada um cdos
Biocos 01 a 13. Caixa d’Agua: Possuem os reservatérios superiores de dgua em
cada um dos Blocos 01 a 13. DESCRIGAO DOS COMPARTIMENTOS POR
BLOCOS: BLOCO ¢1, 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 11, 12 e 13: APARTAMENTO —
101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 -
contendo: Sala, Circulagado, 02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro, cozinha e area de
servigo. BLOGO 07: APARTAMENTO - 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301,
302, 303 g 204 - contendo: Sala, Circulagdo, 02 {dois) quartos, 01 {um} banheirg,
cozinha e drea de servipo. A drea determinada para estacionamento de automoveis é
composta de uma drea caomum, e 217 (duzentos e dezessels) vagas de
estacionaments para veiculos sendo 204 vagas de usa dos apartamentos @ 11 vagas
de uso comum destinadas a visitantes e mais 1 vaga de embarque & desembarmue ¢
1 vaga de carga e descarga, também de uso comum; e mais 28 {vinte e ocito] vagas
para motos de uso dos apartamentos tendo o seu uso regulamento conforme a
Convengio De Condaminio, resolve submeter as referidas unidades construidas
as disposigSes do art. 7° da Lei 4.591/84 e art. 1.331 e seguintes da Lei 10.406,
de 10/01/2002, ficando desde ja instituido o CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARCQUE VILA DAS ORQUIDEAS, onde o imével acima matriculado é partc
inteqrante do mesmo. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
30 de jansiro de 2024. Selo Digital: 022954 HML2311.02505. Emolumentos: RS
36009,21 Encargos: RS 587527 Total: R§ 44584 43 Consulte autenticidade em
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AV. N° 11/ 101.609: CONVENCAC DE CONDOMINIO. Protocole n® 286.539, em
09/01/2024. Conforme CONVENGAQ DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARGUE VILA DAS ORQUIDEAS,
datada de 08 de janeirc de 2024, assinada por Ericles Paulo Pereira dos Santos e

Amanda de Cliveira Merla Zardo, com firmas reconhecidas no Cartdrio de Redistro
Givil @ Tabelionate do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/ES, procuradores da
Emprezsa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, foi a
mesima registrada no Livio 3 Auxiliar sob o n® 15.161 de ordem deste cartdrio, em 30
de janeiro de 2024. O REFERIDO £ VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30
de janeiro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954.HML2311.02605. Emclumentos: R$ 36009,21. Encargos: R$
8075,27. Total: R§ 44084 48, Consulte autenticidade &m www.tjes jus.br, eas#.
R
AV. N° 12/ 101.609: INTIMACAQ. (S.F.l. = Lei 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 26).
Protocolo n® 303.549, em 01/04/2025. Confarme INTIMACAD, protocalads sah o n° |
301,363, em 30/01/2025 & redistrada sob o n® 15,881 nao Livie 3 = Redistro Auxiliar,
deste Cartdrio, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COFICIO N
229891/2024 CESAV/EBU - PROTOCOLO ELETRCONICO IND1275842C, em 31 de
outubro de 2024, referente ac CONTRATO DE FINANGCIAMENTC IMOBILIARIO N° |
8.7877.1608202-0, firmado em 01 de fevereiro de 2023, em gque figura como '
FIDUGIANTE — VAGNER LUGIANG DA CONCEIGAQ, intimado a pagar a divida
vancida, posicionada em 10/12/2024 no valor de R$ 9.579,00 (nove mil, quinhentos

e satenta e nove reais), conforme diligéncias realizadas nos dias 27/11/2024 as
C9:17h, 28/11/2024 as 14:48h e 29/11/2024 as 19:16h, no primeiro ehderego |
informadn pala CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua Gustavo Barroso, n® 818, |
Apartamento 301, Bloco 08, Condominio Residencial Parque Vila das Orquideas,
Jardim Limoeiro, Sera-ES, cerlifico que YAGNER LUCIAND DA CONCEICAD n&o
foi localizado e conforme diligéneias realizadas nos dias 02/12/2024 as 10:15h,
03M12/2024 a5 09:40h o 0BM12/2024 as 14:15h, no segundo enderego informado
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rius Herman Stern, 235, Caling de |
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Laranjeiras, Serra=ES, certifice que VAGNER LUCIANG DA CONCEICAOD
Bncontrava-se ausente. Conforme disposiclo legal, a intimagéo foi realizada por
meio de edital eletrénico, publicado no Sistema de Registro do Iméveis Eletronico
wwv_registrodeimeveis.org.br nos dias 08, 07 e 08 de [aneiro de 2025 e que
decorrido o prazo da Let acima mencionada, nic foi paga no tode ou & i
fiduciante, O REFERIDO I VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-

AV. N° 13/ 101.609: CONSOLIDACAO DA FROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocalo
: A" 303.549, em 01/04/2026. Conforme REQUERIMENTO datadoe de 28 de margo de

2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado digitalmente por
Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, com firma reconhecida, de acordo com

protocolo eletrnico n® INQ1275842C, cuja autenticidade foi confirmada no enderego
waw oficioeletronico.com. br, devidamente acompanhado do pagamento do imposto

de transmissdo respectivo, foi solivitado o registro da transmiss8o definitiva do
imovel objeto desta matricul idando a propriedade fiduciaria em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001%-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia - DF, pelo valor de RS 265.000,00
{duzentos e sessents e cinco mil reais). Foram apresentades as sequintes
docurmentas: Prefeitura Municipal da Serma/ES: Certidao de Guitagao de 1TEI n®
11980228, expedida em 2B de margo de 2025. Numcro da Declaragac de
Transmissao: 152963. Inscricho Fiscal n® 21723580. Inscrigdo Imabiliaria n® o
009.8.004.8913.117. Data de Transacdo: 06/03/2025. 1d Guia: 41438552, N°
Processo: 22849/2025, Valor declarado da Aguisigao: R$ 200,132 41. Base Calculo:
R$ 265.000,00, Certidao Negativa de Débitos Imabiliarios n® 11870770/2025. Data
da Geragdo: 06/03/2025. Data de Validade: 06/05/2025. Par forga do que
estabelece o Artigo 27 da Lei n® 9.514/97, este imdvel devera ser oferecido em
piblicos leildes, no prazo de 60 dias, © REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Garapina, Serra-ES., 14 de abril de 2025. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRG -
OFICIALA E TABELIA, Szlo Digital: 022954.XNI2501.02083. Emolumentos: RS
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B4, Total: RS 2913,44. Consulte autenticidade em

|
! 2330.80. Encargos: R
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