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ESTADO DE GOIAS
COMARCA E MUNICIPIO DE ANAPOLIS
2° REGISTRO DE IMOVEIS
Cartdrio de Registro de Iméveis da 22 circunscricéo
Angelo Barbosa Lovis - Oficial Registrador
Avenida Minas Gerais, Quadra B, Lote 17, Bloco I, Salas 05, 07, 09, 11 e 13-A, CEP 75110-770
Telefone: (62) 3702-8000 e Whatsapp: (62) 3702-8000, E-mail: registro@2rianapolis.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 026021.2.0102131-96

ESTADO DE GOIAS

i - i - I!‘l
102.131 = Livro 2 Registro Geral

Matricola Ticha Anapolis-GO, 21 de janeiro de 2020

IMOVEL: Apartamento n°® 206, situado no 1° Pavimento, do Bloco 04, do
“Condominio Reserva Tropical”, a ser edificado na Gleba 03, n° 558, situado
na Avenida Ferroviaria - Zona Urbana, nesta cidade, contendo: sala de
estar, sala de jantar, cozinha, 4rea de servico, circulacao, quarto 1,
banho social, suite, banhc e varanda, com 67,4700m2 de Area Privativa
Total, sendo 50,2300m? de Area Privativa Coberta Padrdo e 17,2400m? de Area
Privativa Coberta de Padrao Diferente ou Descoberta, 166,2167m? de Area de
Uso Comum, compondo a Area Total de 233,6867m?, proporcionando 0,005455 de
Fracdo Ideal/Coeficiente de Eroporcionalidade; com direito a uma vaga de
garagem n° 1, situada no térreo, acesséria ao apartamento. PROPRIETARIA:
CONDOMINIO RESERVA TROPICAL ANAPOLIS SPE - LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrito no CNPJ sob o n°® 32.181.079/0001-90, com sede a
Avenida Rondon Pacheco, n°® 2.371, Sala 03, Bairro Lidice, Uberlandia-MG.
Registro anterior: R-6, R-7, AV-8 e AV-9, da matricula n°® 87.531, Livro 02,
de Registro Geral deste Cartério. Emolumentos: 17,708 Dou fé.
Anapolis-GO, 21 de janeiro de 2020. O Oficial Regist “zany Tangp,

AV-1-102.131 - INCORPORAGAO. O imével objeto desta matricula é objeto de
incorporacdo imobilidria, por parte da proprietdria CONDOMINIO RESERVA
TROPICAL ANAPOLIS SPE - LTDA., ja qualificada, em conformidade com a Lei n°
4.591/64 e demais legislacdo aplicavel, conforme requerimento datado de 04
de outubro de 2019, acompanhado da documentacdo de que trata o art. 32 da
citada Lei, conforme se infere do R-7 da matricula n°® 87.531, aptPwior a
esta. Dou fé. Anapolis-GO, 21 de janeiro de 2020. O Of}ﬁ@lq,agae'g

—“.'“-'"—““‘"—""““—“—“: —————————————— ‘&mﬂ'uﬁ, ;
AV-2-102.131 - REGIME DE AFEITACAO. Procede-se a presente averbacdo para
consignar que a incorporadora CONDOMINIO RESERVA TROPICAL ANAPOLIS SPE -
LTDA., ja qualificada, submeteu ao Regime de Afetagdo a incorporacdo que
resultard na edificacdo da futura unidade auténoma de que trata esta
matricula, de modo que o terreno e as acessdes objeto da incorporacio, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados manter-se-do apartados do
patriménio do incorporador e constituirdo patrimdénio de afetacdo, destinado
a consecucado da incorporacdo correspondente e & entrega das unidades
autdénomas aos respectivos adquirentes, em inteligéncia ao art. 31-A e
seguintes, da Lei n° 4.591/64, conforme infere-se da AV-8, da matricula n°
87.531, anterior sta. Dou fé. Andpolis-GO, 21 de janeiro de 2020. O
Oficial Regis UZMJ%-””&T#&[

__________________ -!Hm%m?a_m_
R-3-102.131 - ocolo n® 279.266, datado de 22/03/2021. HIPOTECA. O
imével matriculado, juntamente com outros do mesmo empreendimento, foram
hipotecados em 1° Grau, transferivel a terceiros, junto & Caixa Econdmica
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CNM: 026021.2.0102131-96

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAFOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 2¢ Circunscri¢ao

Federal-CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lote's 3/4, Brasil’ia—DF, pelo valor total do crédito
de RI$10.813.737,92 {(dez milh&es, oitocentos e treze mil, setecentos e
trinta e sete reais e noventa -e dois centavos), com todas as denais
condi¢des constantes do Titulo - Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo
para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e
Outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico -
FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, contrato n°
8.7877.1079515~-0, con forca de Escritura Piblica, na forma do § 5° do Art.
61, da Lei n°® 4.380/64, firmado na cidade de Sao Paulo-SP, em 12/02/2)21,
que aqui se encontre arquivado digitalmente, devidamente registrado sob o
R-10, f{a matricula n° 87.531, ‘antérior a esta. Emolumentos: R$0,00. Taxa
Judicidrixy gs 00. Dou fé. Andpolis-GO, 29 de marco de 2021. O Oficial

___________ % jf‘:gﬁggwm%-'.--__-_----f___---_--__----“.--__-w____-
AV-4-102. - Protocolo MI.BSB, datado de 24/03/2022. CANCELAMENTO DE
REGIME DE AFETAGAO. Procede-se a presente averbacio, atendendo ao
requerimento firmado nesta cidade em 24/03/2022, em virtude do Contrazo de
Compra e Venda objeto da averbagdo AV-5 e registros R-6 e R-7 a seguir,
para 'cancelar e tornar sem efeito o Regime de Afetagio objeto da AV-2, em
cumprimento ao disposto no Artigo 31-E, I, da Lei n® 4.591/64. Emolumentos:
R$18,86. Taxa Judiciaria; 97. Dou fé. Anapolis-GO, 25 de marco de
2022. O Oficial Registr Suzany?_hyarm{ﬁzﬁ[m

—————————————————————— — FSEIevente Autorizagg ~ ~— ===~ === ========--=-——————
AV-5-102.131 - Protocolo 301.399, datado de 24/03/2022. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Procede-se & esta averbacdo, atendendo ao requerimento firmado
nesta cidade, em 24/03/2022, acompanhado do Contratoc de Compra e Venda de
Terreno e Muatuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacao
Fiducidria em Garanzia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, n°® 8.7877.1352235-0, firmado nesta cidade, em
11/03/2022, objeto dcs registros a seguir, a Credora Hipotecdria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, .retro.qualificada, de accrdo com o Item 1.7,
autoriza o cancelamento da hipoteca de que’ trata o R-3 desta matricula.
Emolumentos: R$37,71. Taxa Judiciﬁr' 2 17,97. Dou fé. Anadpolis-GO, 25 de
marco de 2022. O Oficial Registra SilZany’IZzwrz;d;,S,'[W :
v—————‘—*——-—————--f ——————————————————————— _S.Ctﬁueqle,qummd.a_____________———-__—
R-6-102.131 - Protccolo n° 301.39 tado de 24/03/2022. COMPRA E VENDA.
Em- virtude do mesmo contrato objeto da AV-5, a proprietaria Condominio
Reserva Tropical Anapolis SPE - LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
32.181.079/0001-90, com sede & Rua Brasil Sul, n° 2480, Vila Santa Rita,
nesta cidade, vendeu o imével objeto desta matricula para: MARIA LUIZA DE
SOUZA MAZO, brasileira, solteira, técnica em eletricidade, portadora da CI
n°. 2322881 SSP-MS e do CPF n® 704.843.891-65, residente e domiciliada na
Rua 06, Quadra 01. Apartamento 101, Conjunto Vila Verde, nesta cidade,

r
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tendo como Incorporadora/Construtora e Fiadora/Agente Promotor
Empre=ndedor, Realiza Construtora LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
16.991.176/0001-92, com sede a Rua Rio Grande do Sul, 908, Bairro Brasil,
Uberlandia-MG; pelo pregco ds R$198.000,00, sendo R$39.60C,J00 recursos
prépriocs, cujo.valeor da compra e venda do terreno é de RS$19.741,87 e o
valor jlobal da venda & a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreend:mento. Fo;am~mé apresentadas a guié de recolhimento
de ITEI n° 139003, datada’ de 16/03/2022, recolhida no vaior total de
R$2.970,00, autenticacdo sob o n° 7A9599D272A85AASODFBE7A7DEEL1130F9FDEA99D,
deduzidos 1,5% sobre c¢ valor da avaliacdo de R$198.000,00, Certidao de
-Imbvel Positiva com Efeito Negativo de Débitos, emitida em 22/03/2022,
ambas expedidas pela Prefeitura Municipal desta cidade e demais documentos
exigidos pela legislacdo vigente. Emolumentos: R$1.109,84. Taxa Judicijzss

R$17,97. Dou fé. BRnapol-s-GO, 25 de margo de 2022. O Oficial R=agistna
__________________________________________________ Suzany Tavares da Sifva . _\_ 2

= 1 CQri, -
R-7-102.131 - Protocolo n°® 301.397, datado de  34/63/563%. ariENnAcRO

FIDUCIARIA. Consta ainda do Contrato objeto da AV-5 e 2-6 que, a
proprietédria acima qualificada, ofereceu o imovel objeto desta matricula em
Alienagac Fiduciaria, nos termos do artigo 22 e segquintes da Lei n°
9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita ro CNPJ/MF sob
o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 3Brasilia - DF, pela importédncia do mituo no valor total de
R$158.400,00, conforme consta no iqem B.5.1 do quadro resumo, a Ser
resgatade no prazo de 350 meses de amortizagdo, vencimento do 1° encargo no
dia .5/04/2022, a taxz anual nominal de juros de 7,6600% e efetiva de
7,93473%, Origem dos Recursos FGTS/Unido, Sistema de Amortizacdo PRICE,
sendc o valor do primeiro encargo de R$1.177,49. As partes aveliam o imével
dado em garantia fiduc:4dria pera fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n*
9.514/37, em R$198.000,00. Demais .clédusulas e condigdes constam do
contrato. Emolumentos: R$1.109,84. Taxa Judicijria; £17,97. Dou fe.
Anapolis-GO, 25 de marco de 20z2. O Oficial Registrad Shzan Z _

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" [ e BT
R-8-102.131 - Protocolo n° 316.612, datado de 14/12/2022. INSTIRYIGAQ' DE CONDOMMIO: g,

acordo com Instrumento Particular de Instituicdo de Condominio, datadoc de 14 de setembro de 2022,
do qual fica uma via aqui arquivada, pela proprietédria Condominio Reserva Tropical Anapolis SPE
Ltda, foi atribuida destinagdo condominial ao imével matriculado, em conformidade com o art. 7° da
Lei n° 4.591/64. Consigna-se finalmente que a Convengdo de Condominio foi registrada, nesta
data, sob o n° 8.250, no Livro n° 03, de Registro Auxiliar deste Cartério. Emolumentos: R$2,05.
FUNDESP: R$0,20. FUNEMP R$0,06. FUNCOMP: R$0,06. FEPADSAJ: R$0,04. FUNPROGE:

R$0,04. FUNDEPEG: R$0,03. Taxa Judiciaria: R$17.97. Selo de fiscalizagdo:
009022121234 11928920034. Dou fé. Anapolis-GO, 05 de janeiro de 2023. O Oficial R:W(ﬂ )

Continua no Verso Escrevente Autorizada

.1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7S2BP-TVYV6-9R8HT-NNCKN
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CNM: 026021.2.0102131-96

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAPOLIS

Cartério de Registro de Imdveis da 2* Circunscricao

AV-9-102.131 - Protocolo n° 316.601, datado de 14/12/2022. AVERBAGAO DE CONSTRUGAO.
Averba-se, atendendo a requerimento firmado em 14 de setembro de 2022, acompanhado da

Certidao de Construgdo/Habite-se Parcial, extraida do processo n° 11482/2022, expedida em
18/10/2022, pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Habitagdo e Planejamento Urbano da
Prefeitura Municipal desta cidade, conforme Alvara/Termo n° 3108 de 11/12/2019, extraido do
processo n° 38890/2019, que a incorporadora concluiu a construgdo da presente unidade autdnoma.
Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido, Aferigdo n® 90.005.09757/76-001, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
30/09/2022, valida até 29/03/2023. Emolumentos: R$332,95. FUNDESP: R$33,30. FUNEMP:
R$9,99. FUNCOMP: R$9,99. FEPADSAJ: R$6,66. FUNPROGE: R$6,66. FUNDEPEG: R$4,16. Taxa

Judiciaria: R$17.97. Selo de fiscalizagdo: 00902212123411928920036. Dou fé. Anapolis-GO, 05 de
janeiro de 2023. O Oficial Registrador.
 emmmmmmmmmmseemmscccmesmemssesseassen ckeline SenaSUZA aeeeeeeecacuanann e e e e R———
Escrevente Autorizada

AV-10-102.131 - Protocolo n° 366.956, datado de 12/08/2025. CONSOLIDAGAOC DE
PROPRIEDADE. Procede-se a presente averbagdo, atendendo ao Requerimento firmado em
Florian6polis/SC, em 18/07/2025, para consignar que a propriedade do imovel desta matricula,
avaliado em R$207.884,92 (duzentos e sete mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e noventa e dois
centavos), foi CONSOLIDADA em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
retro qualificada, considerando que a devedora Maria Luiza de Souza Mazo, retro qualificada, apés
ter sido regularmente intimada, nos termos do art. 26, §4° da Lei 9.514/1997, para cumprimento
das obrigagbes contratuais assumidas no instrumento particular de 11/03/2022, junto a credora, “néo
purgou a mora” no referido prazo legal, tendo sido intimada via edital em 15, 16 e 17/04/2025,
respectivamente, na forma prevista no §4° do art. 26 da Lei n° 9.514/97, tudo de conformidade com o
procedimento de Intimagédo que tramitou perante esta serventia. Consigna-se finalmente que o
fiduciario devera promover publico Leildo para a alienagdo do imével, no prazo de 60 dias, em
conformidade com o disposto no art. 27 da Lei n° 9.514/97. Foi apresentada a guia de
recolhimento do ITBI n° 183596, datada de 10/07/2025, acompanhada do Termo de Quitagio.datado
de 28/07/2025, autenticado sob o n° 8846.EA2A.4481.8482.9ACB.2F18.7EAF.74F0, emitida pela
Prefeitura . Municipal de Anapolis, recolhida no valor de R$3.118,27, deduzidos 1,5% do valor de
avaliagdo de R$207.884,92, referente a inscrigdo municipal n° 201.421.0468.078 e acompanhada da
certiddo online positiva de débitos gerais de tributos municipais, conforme cddigo de autenticagéo:
7EF8.6D3A.C3CC.7A35.F693.7E12.B462.AA5A, datada de 24/07/2025, expedida pela Prefeitura
Municipal de Ané&polis. Emolumentos: R$752,73. FUNDESP: R$75,27. FUNEMP: R$22,58.
FUNCOMP: R$45,16. FEPADSAJ: R$15,05. FUNPROGE: R$15,05. FUNDEPEG: R$9,41. Taxa
Judiciaria: R$19.78. Selo de fiscalizagdo: 00902508112895525430078. Dou fé. Anapolis-GO, 13 de
agosto de 2025. O Oficial Registrador. Clata Araijo

&hevente Autorizada
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CERTIFICA que a presente é reproducéo integral e auténtica da MATRICULA n°
102.131, do Livro 2 desta serventia.

CERTIFICA que a partir do dia 01/04/2021, sera condicdo necessaria para os
atos de registro de iméveis a demonstracao ou declaragdo no instrumento publico, a ser
registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas dos FUNDOS
ESTADUAIS previstas no §10 do artigo 15 da Lei Estadual 19.191/2015, com base de
calculo na Tabela Xlll da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de
Goias, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federagao, nos
termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no 19.191/2015, na redagao que |Ihe foi dada
pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da Decisdo proferida em 06/04/2021, pelo
Desembargador Nicomedes Borges, Corregedor-Geral de Justica, no Processo n°
202101000256227.

CERTIFICA, ainda, caso na eventualidade de ser constatada alguma
irregularidade na matricula objeto da presente certiddo, seja em relagdo a Especialidade
Objetiva (relativa ao imével) ou em relacdo a Especialidade Subjetiva (relativa as
pessoas), deverao ser devidamente regularizadas pela parte interessada. Assim sendo,
para a pratica de novos atos registrais, o interessado devera, previamente, suprir as
omissdes ou imperfeigcdes existentes, em conformidade com o que preceitua o artigo
176, §1°, Incisos | e Il da Lei n° 6.015/73.

O referido é verdade. Dou fé.
Anapolis/GO, 13/08/2025 as 15:59:04

Gleyson dos Anjos Maia — Escrevente
(Certificado digitalmente por GLEYSON DOS ANJOS MAIA)

Poder Judiciario
Estado de Goias
Selo Digital de Fiscalizagdo

. 00902508135754434420000
Consulte este selo em:

https://see.tjgo.jus.br
/buscas

Pedido de certidao: 366.956
Emol.: R$ 88,84
Taxa Jud.: R$ 19,17
ISSQN.: R$ 4,44
Fundos.: R$ 21,55
Total.: R$ 134,00
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Atencao: Para fins de transmissao imobiliaria, esta
certidao possui validade de 30 dias, nos termos do
art.1°, Inciso 1V do Decreto no 93.240/86, que
regulamenta a Lei no 7.433/85.
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