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REGISTRO DE IMOVEIS DE
DATA MATEUS LEME MG
22/06/2016 FOLHA Nj;
IMOVEL

54981 - Protocolo n° 88.567, em 13/05/2016

Fracdo ideal de 0,1778 do lote 16 da quadra 22, situado na Rua Ribeirdo Mateus Leme, n°
357, Bairro Imperatriz, em Mateus Leme/MG, que correspondera a Casa n°"101. Tendo
Area privativa (principal): 53,2763; Area privativa total: 65,7763; Area de Uso Comum: 0,00;
Area real total: 65,7763. A casa supra matriculada terd direito a uma vaga de garagem
descoberta para veiculo de porte médio, considerada como area exclusiva/acessoria, medindo
12,50m?, de n° 101.

Registro anterior: Matricula 13.323 do Livro 2 de Mateus Leme/MG.
Proprietaria: Scala Engenharia Ltda, CNPJ: 16.834.192/0001-71, NIRE: 3120963604-7,

com sede na Avenida Bario Homem de Melo, n® 877, Bairro Nova Granada, em Belo
Horizonte/MG. Ato: 4401-6. Emol: R$17,03; Recompe: R$1,02; TFJ: R ; Aotal:
R$23,73. Dou fé. 22/06/2016. Oficial Substituta, Hellen Macieira da Sil}a%gz)

Av-1-54981 - Protocolo n° 88.567, em 13/05/2016 — IMOVELEM CONSTRUCAO -
Procede-se a esta averbagdo para constar que o imovel da présﬁ: matricula encontra-se em
fase de construgdo, pendente de regularizagio registral quanto a sua conclusdo. Alvara de
construgiio n° 0065/2016 valido até 10 de maio de 2017. Esta matricula podera ser encerrada
caso a construgio ndo seja concluida ou nas demais hipoteses previstas em lei. Ato: 4135-0.

Emol: R$13,54; Recompe: R$O,81;y51;;ﬁhlt R$18,86. Dou fé. 22/06/2016. Oficial
Substituta, Hellen Macieira da Silva; UL

Av-2-54981 - Protocolo n°’”./l/f37, em 26/08/2016 — INCORPORACAO IMOBILIARIA
E PATRIMONIO DE AFETACAO - Procede-se a esta averbagio para constar que o imével
da presente matricula, situado no "Condominio Residencial Sonali” possui Incorporagio
Imobiliaria registrada sob o n° R-21-13.323. A incorporagdo foi submetida ao patriménio de
Afetagfio, conforme AV-22-13.323, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64.
Esta matricula podera ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais
hipbteses previstas em lei. Ato: 4135-0. Emol: R$13,54; Recompe: R$0,81; TFI: '
Total: R$18,86. Dou fé. 12/09/2016. Oficial Substituta, Hellen Macieira da Silvg
Av-3-54981 - Protocole n® 93.373, em 26/04/2017 —- CONSTRUCAO ocede-se a gsta
averbagdo a requerimento datado de 26 de abril de 2017, ao qual”juntou: a) cadastro
imobiliario n° 460/2016, expedido pela Prefeitura Municipal de Mateus Leme/MG, datado de

10 de novembro de 2016, assinado por Hélio José Rodrigues; b) certificado de habite-se n°
0156/2016, datado de 10 de novembro de 2016, para constar que no lote situado na Rua
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Ribeirdo Mateus Leme, de propriedade de Scala Engenharia Ltda, foi edificado 01 imével
residencial de n® 357, denominado Casa 101, com estrutura em alvenaria, cobertura telha e
laje, revestimento interno de cerdmica e massa, revestimento externo de reboco ¢ piso de
ceramica, com a 4rea construida de 49,17m?, contendo 01 sala, 01 cozinha, 01 banho, 02
quartos, 01 hall e 01 a. servigo. Valor declgtado: R$95.241,59. Ato: 4152-5. Emol:
R$559,89; Recompe: R$33,59; TFJ. R$228,68; Total: R$822,16. Dou fé. 17/05/2017. Oficial
Substituta, Hellen Macieira da Silva: = 77
Av-4-54981 - Protocolo n° 9§.373; em 26/04/2017 — CND DO INSS - Procede-se a esta
averbagdo para constar que-foi apresentada e arquivada a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribui¢Ses Previdenciarias e de Terceiros n® 000672017-88888259, emitida
em 26/04/2017, vélida até 23/10/2017, relativa & construgdo a que sg refere a AV-3-54981.
Ato: 4135-0. Emol: R$14,62; Recompe: R$0,88; TFJ. R$4,87; Total: R$20,37. Dou fé.
17/05/2017. Oficial Substituta, Hellen Macieira da snva/

R-5-54981 - Protocolo n° 101.157, em 03/10/29)8/—/COMPRA E 'VENDA - Transmitente:
SCALA ENGENHARIA LTDA., CNPJ: 16.834.192/0001-71, NIRE: 3120963604-7, com
sede na Avenida Bardo Homem de Melo, n° 877, Sl J, Bairro Nova Granada, em Belo
Horizonte/MG, representada por seus socios César Lins Augusto Ferreira, CPF: 012.522.426-
54 ou Leonardo Augusto Ferreira Filho, CPF: 666.442.246-87. Adquirente: SONIA MARIA
ROQUE DA CRUZ, brasileira, pensionista, solteira, CI: MG-12.722.084 PC/MG, CPF:
056.683.816-84, residente e domiciliada na Rua Prudente de Moraes, n® 13, Bairro Recreio do
Retiro, em Esmeraldas/MG. Objeto: o imé6vel constante desta matricula e a construgio nele
edificada conforme AV-3-54981. Valor: R$115.000,00, pagos da seguinte forma:
R$15.827,56, com recursos proprios; R$17.940,00, com desconto concedido pelo
FGTS/Unifio (complemento) e R$81.232,44, mediante financiamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal. Forma do titulo: Contrato particular de compra ¢ venda de imovel,
mutuo e alienagdo fiducidria em garantia no sistema financeiro de habitagio - Carta de Crédito
Individual FGTS/programa minha casa minha vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, n°
8.4444.1933228-7, datado de 21 de setembro de 2018, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, no ambito dos programas CCFGTS ¢ MCMV, na
forma da Lei 11.977/09. Consta no contrato a declaragdo da transmitente que o imovel
constante desta matricula ndio faz, nem nunca fez, parte integrante do seu ativo permanente,
estando contabilmente langado em seu ativo circulante. Obrigam-se os contratantes pelas
demais clausulas constantes do contrato arquivado nesta serventia. Foi apresentada a guia, de
ITBI quitada. indice cadastral: 445640. Ato: 4540-1-4. Qtd: 1. Emol: R$673,06; Recompe:
R$40,38; TFJ: R$331,50; Total: R$1.044,94; Selo: CIU09479; C4d. Seguranga; 1-2295-
6627-8460. Dou fé. 10/10/2018. Oficial Substituta, Hellen Macieira da Silva; ey

R-6-54981 - Protocolo n° 101.157, em 03/10/2018 - ALIENACAO EIBUCIARIA - Credora
Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituigio financeira sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ: 00.360.305/0001-04, representada por seu
procurador Relber Luis Gomes, CPF: 000.855.426-95. Devedora Fiduciante: SONIA
MARIA ROQUE DA CRUZ, brasileira, pensionista, solteira, CI. MG-12.722.084 PC/MG,
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MATRICULA LIVRO N°2 REGISTRO ANTERIOR
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54.981 Mat. 13323
REGISTRO DE IMOVEIS DE
DATA MATEUS LEME MG
22/06/2016 FOLHA N°02
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CPF: 056.683.816-84, residente e domiciliada na Rua Prudente de Moraes, n° 13, Bairro
Recreio do Retiro, em Esmeraldas/MG. Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas
Acessorias): R$81.232,44. Sistema de Amortizacdo: TP - Tabela Price. Prazo de
Amortizacido: 360 meses. Taxa Anual de Juros - Sem desconto: nominal: 8.16% e efetiva:
8.4722%; Com desconto: nominal: 5.50% e efetiva: 5.6408%; Redutor 0,5% FGTS:
nominal: 5.00% e efetiva: 5.1162%. Taxa Anual de Juros Contratada: nominal: 5.0000% e
efetiva: 5.1161%. Encargo Mensal Inicial: R$458,92. Vencimento do primeiro encargo
mensal: 22/10/2018. Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imdvel,
mutuo e alienagdo fiduciaria em garantia no sistema financeiro de habitagdo - Carta de Crédito
Individual FGTS/programa minha casa minha vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, n°
8.4444.1933228-7, datado de 21 de setembro de 2018, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, no ambito dos programas CCFGTS e MCMV, na
forma da Lei 11.977/09. Garantia: em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, a
devedora fiduciante aliena & CEF em carater fiduciario o imdvel havido pelo R-5-54981,
avaliado em R$135.000,00, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, incluindo todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes
que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposi¢do integral do capital
financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra
até que a devedora fiduciante cumpra integralmente todas as obrigagdes contratuais e legais
vinculadas ao presente negocio. Obrigam-se os contratantes pelas demais clausulas cons
do contrato, arquivado nesta serventia. Ato: 4517-9-4. Qtd: 1. Emol: R$559,89; Reco
R$33,59; TFJ: R$228,68; Total: R$822,16; Selo: CIU09479; Cod. Seguranga: 1-2295-
6627-8460. Dou fé. 10/10/2018. Oficial Substituta, Hellen Macieira da Silva; '

AV-7-54.981 - Protocolo: 131.086, em 24/07/2025 - C/@/.{SOL.IDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento expedido pela Caixa
Econdmica Federal, datado de 23 de julho de 2025, assinado por seu procurador, Milton
Fontana, CPF: 575.672.049-91, procede-se a esta averbagdo para constar que foi realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97, em face da devgdora
fiduciante Sonia Maria Roque da Cruz, CPF: 056.683.816-84, sem que houvesse purgacio da
mora, fica consolidada a propriedade do presente imével em nome da CAIXA ECQNOMICA
FEDERAL - Institui¢do Financeira constituida sob a forma de empresa publica, Vmcu'la_lda ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
CNPJ: 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador, Milton Fontana, CPF:
575 672.049-91. Valor: R$141.960,00. Valor fiscal: R$141.960,00. Foram apresentadas e
arquivadas: a) Guia de Arrecadagdo Municipal de ITBI, acompanhada da certiddo de quitacao;
b) Certiddo de intimagdo da devedora fiduciante Sonia Maria Roque da Cruz, CPF:
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56.683.816-84, datada de 22 de maio de 2025; ¢) Certiddo de inteiro teor da matricula, emitida
n 13 de agosto de 2025. Ato: 4241.°Qtd: 1. Emols: R$ 2.413,89 Recompe: R$ 181,69. TFJ:
$ 1.206,15 ISSQN: R$ 72,42 Fundos: R$ 0,00 Total: R$ 3.874,15; Selo: JDV46428; Cod.
:g_ur:z( ¢as 6497661495537225. Dou fé. 15/08/2025. Oficial Substituta, Ana Laura Aguiar
.‘Gltaqg) ' ' ’ '
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Certidao de inteiro teor

Certifico e dou fé a pedido da pessoa interessada e para os devidos fins, que a presente
copia € reproducdo fiel da matricula n® 54.981 registrada neste cartorio, no Livro 2 de
Registro Geral, CNM:059188.2.0054981-75.

1) Esta certidao contém a reproducdo de todo o contetido da matricula, sendo suficiente
para fins de comprovacao de propriedade, direitos, Onus reais e restricdes sobre o imével,
MAS NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus
reais e restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracteriza¢cao da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou beneficiario de direito real, a
obten¢do prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos
termos do disposto no §2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

3) Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja cancelados, ndo sdo
mencionados na presente certidao.

“A realizagao de registros ou averbagdes em serventias de registro de iméveis, com base
em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgaos indicados na
lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da
Federacao, nos termos do art. 5°-A da Lei n® 15.424/2004”.
QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, §1° - Codigo Civil

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°
11.977/09.

Assinada digitalmente por: Raquel Maria Machado

Prazo de validade: 30 dias

Mateus Leme/MG15 de agosto de 2025

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA - GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Mateus Leme/MG
CNS: 59188
SELO DE CONSULTA: JDV46429
CODIGO DE SEGURANCA: 7290501479224976

Quantidade de ato praticados: 1
Claudia Bastos Amaral
Oficial
- Emol. R$ 26,97 - TFJ RS 10,25 - Recompe: RS 2,03
-ISS: R$ 0,81
- Valor Final RS 40,06
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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