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236.488 01 Uberlén,t(ia - MG, 28 de outubro de 2020

I M OV E L: Umn imével situado nesta cidade, no Loteamentc Grand Ville
Uberlandia, na Alameda dos Mandarins, n° 200, constituido pelo apartamento
n® 107, localizado no pavimento térreo, Bloce 02 do Condominio "Grand
Prime Condeominio Clube", com a 4&4rea privativa principal coberta de
40,834m?, &area privativa descoberta (guintal} de 8,000m?, area privativa
total de 48,8340m?, &rea de garagem de 11,25m?, correspondendo & vaga 88,
area comum de 8,5170m?, &area total de 68,6010m?, fracdo ideal de 0,001702,
e cota de 34,3154m? do terreno designado por lote n® 01 da quadra n° 05,
due possul a adrea de 20.157,1lom?2.

PROPRIETARIA: CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE~LTDA, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ
35.711.345/0001-38, NIRE 3121153%43-6.

Registro anterior: Matricula 143.796, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$22,25, TFJ.: RS$7,00, Total: R$29,25 - Qtd/Cod: 1/4401-6. Numero
do Selo: EAU45191. Cédigo de Segurancga: 7410-8133-5698-0087.

AV-1-236.488- Protccolo n® 592.170, em 26 de outubro de 2020- CONVENCAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n°® 18.079,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta 8Serventia, a Convengido de Ceondominic do
Grand Prime Condominico Clube. Emol.: R$8,84, TrJ.: R$2,78, Total: RS11l,62 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selc: EAU45191. Cédigo de Seguranga: 7410-

8133-5698-0087. Em 28/10/2020. Dou fé: ~ 4 " > L;- 4, )

AV-2-236.488- Protocole n° 59%2.170, em 2 de outubro de 2020- IMOVEL EM
CONSTRUGCAO- Este imdvel encentra-se em fase de construgdo, pendente de

regularizag¢dc registral guante & sua conclusdo. Alvara de construcido
valido até 14 de novembro de 2022. Incorporagdo registrada em 28/10/2020,
sob o R-7 da matricula n® 143.796, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia. A incorpeoragdo foi submetida ao Patriménioe de Afetacido,

conforme AV-8-143.796, previsto neos artigos 31-A e seguintes da Lei
4,.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo nido seja
concluida ou nas demails hipdteses previstas em lel. Foi declarado pela
proprietdria e Iincorporadora gue o 1imdvel desta matricula enguadra-se no
Programa Casa Verde e Amareia. Emol.: RS$8,84, TFJ.: R$2,78, Total: RS11,62 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: EAU45191. Cédigo de Segurancga: 7410-

8133-5698-0087. Em 28/10/2020. Dou fé: - 1 A a( - 4 .

R-3-236.488- Protococlo n® 616.122, em 02 de agosto de 2021- DEVEDOCRA:
CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE-LTDA, com sede nesta

cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ
35.711.345/0001-38, NIRE 3121153%43-6, neste ato, representada por Daniela
Cristina do Nascimento, CPF 043.350.456-03, CONSTRUTOCRA: Realiza

Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371,
Bairro Lidice, CNPJ 16.991.176/0001-92, neste ato, representada pelo
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administradeor José Humberto do Nascimento, CPF 273.518.316-53, e Daniela
Cristina do Nascimento, CPF 043.350.456-03. CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancarioc Sul, Quadra 4, Lotes
i/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Juliana Garcia
Borges, CPF 136.034.078-57. HNos termos do Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédito e MUTUC PARA CONSTRUGAC DE
EMPREENDIMENTC IMCBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, CoOm
Recursos dc Sistema Brasileirc de Poupanga e Empréstimc - SBPE, datado de
Siao Paulo-S5P, 10/06/2021, a devedora d& & credora em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula, avaliado
para fins do art. 1.484 do Coédigo Civil em R$31.574.373,65 (estando
incluidos neste wvalor, os demais imdvels constantes do contrato ora
registradc), para garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes
assumidas, nas seguintes condig¢des: VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédite, no valor de R$18.829.675,48, tendo como
objetive financiar a construgdo do empreendimento Grand Prime Ceondeominio
Clube, composto de 480 unidades residenciais. Este contrato destina-se a
construcdo de 160 unidades residencials distribuidas em 02 blocos (Bloco
0l e 02), e 38 vagas autdnomas, dencominado pela credora Médule I. PRAZO DE
CARENCIA: © prazo de caréncia do presente financiamento & de até 12 {doze)
meses, com termo inicial contado na data correspondente & data do término
da obra, assim comprovado pela Caixa, & partir da liberacdo da ultima
parcela do financiamento. PRAZO DE AMORTIZACAO: 36 (trinta e seis) meses,
contados do dia correspondente zo término do prazo de caréncia. O prazo de
ameortizacgdo, acima mencionado, segue o seguinte regime de acréscimos
aplicado sobre a taxa de juros original pactuada neste contrato: a) Sem
acréscimo caso a liguidacdo do saldo devedor se dé& entre o 1° e 12° més do
prazo de amortizagdo; b} Original + 30%, casc a liguidagdo do saldo
devedor se dé entre 13° e 24° més do prazo de amortizacgdo; e, <) Original +
45%, caso a liquidacdo do saldo devedor se dé& entre 25° e 36° més do prazo
de amortizacdo. PRAZO PARA CONSTRUCAO E LEGALIZACAO DC EMPREENDIMENTO: 36
{trinta e seis) meses, contados a partir da data de realizacgdo do primeiro
desembolso. Q prazo acima deverd ser considerado diminuide em um (01) més
quando se tratar de operacdo com agquisicgdo de terreno pela PP, visto que
neste casc a 1% parcela equivale ao valor de terreno liberado na data de
contratagdo e nico deve constar na contagem do prazo de construgdo.
ENCARGOS DA DEVEDORZ E CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE CONSTRUGAO: Serdo
devides sobre o saldo devedor o encarge financelre correspondente a
184,00% da taxa média diaria do CDI {Certificados de Depdsitos
Interbancarios). A taxa média didria des Certificados de Depésitos
Interbancé&rios— CDI, utilizada no reajuste do saldo devedor, ¢é aquela
dilvulgada pela CETIP- Central de Custdédia e de Liguidagdo Financelra de
Titulos, e posicionada no guintc dia Gtil anterior & data de aplicagdo da
correcio. Os encargos financeiros sio calculados por dias dteis e cobrados
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Uberlz’i;{dia - MG, 27 de agosto de 2021

data do primeiro desembolso,

AMORTIZACAC/RETORNO: A devedara
correspondente ao da assinatura

Avenida Ronden Pacheco, 2.371,

partes se obrigam pelas dema
Fol apresentada certiddo nega
data de 02/08/2021, em nome da

6.015/73. Isento de emolumentos
EXPG9138. Cédigo de Seguranca; O
Dou fé&: — N Py “
AV—4-236.488- Protocolo n° 649.4
Em virtude de autorizacgdo dada
item 1.7 do contrato adiante re
cancelamento do R-3-236.488.

Dou fé: -~
Mﬁ_l/\)t_‘,

cidade, na Avenida Rondon Pachec

Nascimento, CPF 043.350.456-03,

ADQUIRENTE: MIRIAN CHRISTIANE RO

fundos, Bairro Jardim Brasilia.

mensalmente. ENCARGOS DA DEVEDORA E CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE
CONSTRUCAO/CARENCIA: Durante a fase de construgdo sdc devidos, a partir da

mencionados. ENCARGOS DA DEVEDORA E CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE
{A) + encargos financeiros, acima mencionados. Comparecem como fiadores e
principals pagadores, Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na

neste ato, representada pelo administrador José Humberto do Nascimento,

CPF 273.518.316-53; e, Daniela Cristina do Nascimento, brasileira,
empresaria, CI MG-10.345.636-53SP/MG, CPF 043.350.456-03, casada sob ¢
regime da separagdo total de bens, renunciando expressamente 4aos

beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cdédigo Civil. As
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
federais e & Divida Ativa da Unifdo emitida pela Receita Federal/PGFN, em

matricula 143.79%¢, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei

R$1,72, Total: R$121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Nuamero do Selo: FVQ73948.
Codigo de Segurancga: 4607-0697-7556-8B515. Em 20/07/2022.

R-5-236.488 Protocolo n°® 649.49%6, em 13 de Julho de 2022- Transmitente:
Condominic Residencial Grand Ville Uberlandia SPE - Ltda, com sede nesta
NIRE 31211539436, neste ato, representada pela sdcia Daniela Cristina do
Nascimento Filho, CPF 045.115.666-82, ou Marcela Dantiele Santos Carvalho
Fidéncio, CPF 051.841.416-77, conforme procuragdce lavrada pelo 1° Servigo

Notarial local, em data de 07/10/2021, no livro n° 2187-FP as fls. 81/82.

em 06/11/1980, atendente de televendas, CNH 05194783585-DETRAN/MG, CPF
057.081.896-65, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Jat, 19,

os encargos financeiros mensais acima
pagard & Caixa, mensalmente, no mesmo dia

deste contrato, a parcela de amortizagdoc

Bairro Lidice, CNPJ 16.9%91.176/0001-92,

is c¢lausulas e condigdes constantes do
tiva de débitos relativeos aos tributos
devedora. Emolumentes cotados nce R-10 da

- ¢td/Cod: 1/4517-9-38. Namero do Selo:
863-3581~5798-2290. Em 27/08/2021.

L
4&—‘(
96, em 13 de julho de 2022- CANCELAMENTO-
pela credora Caixa Econdmica Federal, no

gistrado sob o0s n®s 5 e 6, procede-se ao
Emcl. : R$%1,27, TFJ. : R$28, 40, ISSQON.,

7

o, 2.371, Lidice, CNPJ 35.711.345/0001-38,

e esta pelo procurador Plauto Humberto do

SA DA SILVA, brasileira, solteira, nascida

Contratc por instrumento particular de
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02 /  LIVRO2-REGISTRO GERAL
COMPRA E VENDA de Terreno & Miatuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacgfio Fiducidria em Garantia, Fianga e outras ObrigacSes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, n® 8.7877.1439732-0, datado de

28/06/2022. VALOR DESTINADO A AQUISICAOC DO IMOVEL: R$150.824,28. VALOR DA
COMPRA E VENDA DC TERRENO: R$26.083,40. VALOR DOS RECURSGS PROPRIOS:
R$21.830, 30. VALOR DG DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS:
R$46.104,00. AVALIACAO FISCAL: R$150.824,28. ITBI no valor de R$1.773,13,
recolhide junto ao Banco Itau, em data de 12/07/2022. Foi apresentada
certidio negativa de débites relativos aos tributos federais e a Divida
Ativa da Unifo emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 07/02/2022,

em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de
Financiamento Imobiliadrio - Proposta, Opgdo de Sequro e demais condigdes
para vigéncia do seguro, datade de 28/06/2022, e Anexo II - Direitos e
Deveres do seu Contrato. Emel.: R$1.119,30, TFJ.: R$520,14, ISSQN. .

R$21,12, Total: R$1.660,56 — Qtd/Cod: 1/4541-9. Namero do Selo: FVQ73948.
Cédigo de Seguranga: 4607-0697-7556-8519. Em 20/07/2022.

Dou fé: ~ - - .

———— - C 4‘-"(

R-6-236.488 Protocolo n® 649.496, em 13 de julho de 2022- Pelo contrato
referide no R-5-236.488, a devedora fiduciante Mirian Christiane Rosa da
Silva, jA& qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituig¢8oc financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Luciana Mesquita de Castro Notari, CPF 006.087.786-
30, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°®
9.514/97, transferindoc a posse indireta do imével desta matricula a
credora fiducidria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL
pa DfvIDA: R$82.889,98. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$150.824,28.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construgdo/legalizagdo- 25 - amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
nominal- 4,5000% - efetiva- 4,5939%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o
item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De acordo com ©
item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERICDO DE AMORTIZACAC: R$449,15.
VENCIMENTO DO PRIMEIRQ ENCARGO MENSAL: 01/08/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAQO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiro encargoe mensal vencido e nic pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R5150.824, 28, atualizado
meonetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparecem
no presente instrumento como incorporadora/fiadora Condominio Residencial
Grand Ville Uberléandia  SPE - Ltda, Jjé gualificada, e comoe
construtora/fiadora Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na
Rua Rio Grande do Sul, 908, Bairroc Brasil, CNPJ 16.991.176/0001-92. As
fiadoras e principais pagadoras de todas as obrigagdes assumidas pela

Continua na ficha 03
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236.438 03 Uberlghdia - MG, 20 de julho de 2022

devedora, renunciam expressamente aos beneficios previstos nos artigos
827, 835, 838 e 839 do Cédigo Ciwvil. As partes se obrigam pelas demais
clausulas e condigbes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Emol.: R$870,72, TFJ.: R$335,50, ISSgN,:
R516,43, Total: RS$81.222,65 - Qtd/Cod: 1/4517-9. Nuamero do Selo: FV(Q73948.
Cédigo de Sequranga: 4607-0697-7556-8519., Em 20/07/2022.

Dou fé:

a.:\..__‘_ﬁ-—‘t_‘. 4..',(

AV-7-236.488~ Protoccle n® 667.865, em 17 de janeiroc de 2023~ REVALIDACAO
DO ALVARA- A requerimente da interessada, datado de 24/01/2023, averba-se
para constar gque foi apresentado Alvaréd de Licenga, Protocolo n*°
011378/2019, com términc da referida licenga em 12 de janeiroc de 2025, o
qual revalida o Alvard constante da AV-2-236.488, destinado a construir
edificic residencial multifamiliar vertical. Emoclumentos cotados na AV-289
da matricula 143.796, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de

emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Nuamero do Selo: GITS5618. Cédigo de
Seguranca: 7779—4051—9279—9465. Em 26/01/2023.
Dou fé: P A \(_f ,¢ e

AV-8-236.488- Protocolo n® 710.263, em 15 de abril de 2024- Procede-se a
esta averbagdo para constar gque, de acorde com Projete de Bairros
Integrados, ¢ Loteamento Grand Ville Uberléndia passcu a integrar-se ao
BAIRRC GRAND VILLE, conforme Lei Municipal n® 11.857, de 11/07/2014.
Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4159-0-30. Ntmero do Selec: HRC32007.
Coédigo de Seguranga: 9428-5626-3294-0360, Em 22/04/2024.

Dou Eé&: T, . -

AV-95-2345.488~- Protocolo n°® 710.263, em 15 de abril de 2024- CONSTRUCAO E
HABITE-SE~ Averba-~se, a requerimento datade de 12/04/2024, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 01/04/2024, e conforme HABITE-SE Parcial n° 9462/2023, de
22/12/2023, para constar o lancgamentce do prédio situado na Alameda des
Mandarins, n°® 200, com a area da unidade de 62,61lm? (residencial) e com o
valor venal da construcdo de R$24.711,67. Imdvel cadastrade na Prefeitura
Municipal local sob o n°® 00-02-0401-10-07-0001-0087. Emol.: RS$204,62,
TFJ.: R$78,85, ISSQN.: RS$3,86, Total: R$287,33 - Qtd/Cod: 1/4148-3, Nuamero
do Selo: HRC32007, Codigo de Seguranga: 9428-5626-3294-0360. Em
22/04/2024. Dou £fé: “pe ... e ——

AV-10-236.488~ Protoccolo n® 710.263, em 15 de abril de 2024- CPD-EN/INSS-
Fol apresentada para ser arquivada a CPD-EN/INSS n° 90.005.77810/74-002,
referente & Area residencial multifamiliar de obra nova de 11.209,39m2.
EFmel.: RS12,58, TFJ.: R$3,95, ISSQN.: R$0,24, Total: RS816,77 -~ Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: HRC32007. Codigo de Seguranga: 9428-5626-3294-

Continua no verso,
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0360. Em 22/04/2024. Dou fé: "Dy .. -

DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de

6443-1469~2805. Em 14/08/2025. Dou fé: /7,...,_,.__; .-"l_.:(_‘

AV-11-236.48B8—- PFrotocolo n® 758.454, em 31 de julho de 2025 - COMSOLIDAGAO

28/07/2025 e Bauru, 31/07/2025%, fica conscolidada a propriedade do imovel
constante desta matricula, em nome da credore fiduciarie CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilis-DF, no Setor Bancério Sul, guadra 4, lotes
34, CNPJ 00.360.305/0001-04, wisto gue nfo houve a purgacgio da mora pela
devedora fiduciante Mirian Christiane ERosa da Silva, guando intimada a
satisfazer as prestagdes vencidas e as gue vencessem até a data do
pagamento, ficando a fiduciaria com o &nus decorrente do artige 27, da Lei
n® 9.514/97, VALOR DA CONSOLIDACAD: RS3208.653,48. AVALIACAD FISCRL:
R$308.653,48. ITBET no wvalor de R36.173,07, recolhido juntoc a CEF, em data
de 21/07/2025. Foram apresentadas: ocertiddo do decurse do prazo sem a
purga da mora, datada de 04/06/2025; &, declaragdo de dispensa da certid3o

negativa para transferdncia do iméwvel, datada de Floriandpolis,
28/07/2025. Emel.: R$2.803,15, Recompe.: R$210,9%, TEJ.: R$1.6£70,13,
I155QN.: R&56,086, FDMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: R34.740,33 -

Otd/Cod: 1/4244-0. HNamero do Selo: JDYS55E8S. Cédige de Seguranga: 4341-

Floriandpolis,

L

ZBE
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 236488. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 14 de agosto de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
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