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188.964 01 Uber}!ndia - MG, 21 de agosto de 2015

IMOVEL: Un imével situado dentro do perimetro urbano desta cidade, na
antiga Fazenda Olhos D'agua, na Avenida Jcsé Maria Ribeiro, n® 800,
constituido pelo apartamento n°® 401, localizado no 3° pavimento do Bloco
14 do Residencial Villa Formosa, com a Area privativa coberta de
47,3125m?, Aarea de garagem descoberta de 10,8000m? correspodendo a vaga
120, &rea comum coberta de 4,9411m?, &rea comum descoberta de 0,0744m?,
area total de 63,1280m?, e fragdoco ideal de 0,0029754€9 dc terreno
designado por lote n° 01.

PROPRIETARIA: HLTS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, com sede nesta cidade,
na Rua Machado de Assis, 1.324, Bairro Lidice, CNPJ 25.587.387/0001-55.
Régistro-anterior: Matricula 182.754, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$16,32, TEJ.: RS$5,13, Total: R$21,45.

AV-1-188.964— Protocolo n® 461.038, em 07 de julho de 2015, reapresentado
em 20/07/2015- CONVENCAQ DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi
registrada sob o n°® 13.746, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencidc de Condominio do Residencial Villa Formosa. Emol.: R$12, 98,
TFJ.: R34,08, Total: R$17,06. Em 21/08/2015.

Dou fé&: - - L:L 4¢ .

AV-2-188.,964 Protocclo n® 461.038, em 07 de julhc de 2015, reapresentado
em 30/07/2015- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de
construcdo, pendente de regularizagdo registral guanto & sua concluséo.
Alvard de construcdc valido até 18 de Jjunho de 2018. Incorporagdoc
registrada, em 21/08/2015, sob o R-6 da matricula n° 182.754, Livrc 2 -
Regiétro Geral, desta Serventia. Consta do processc de incorporagdo a
existéncia das certiddes positivas em nome da incorporadora, mencionada na
AV-7, da matricula n® 182.754. A incorporacic fol submetida ac patriménio
de Afetacdo, conforme AV-8-182.754, previsto nos artiges 31-A e seguintes
da Lei 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo ndo
seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. Emcl.: RS12Z,98,
TFJ.: R$4,08, Total: R$17,06. Em 21/08/2015.

Dou fé: Afa -~ A L: 4 S

R-3 188.964- Protocolo n® 491.853, em 09 de janeiro de 2017- DEVEDORA/
CONSTRUTORA: HLTS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, com sede nesta cidade, na
Rua Machado de Assis, n® 1324, Lidice, CNPJ 25.587.387/0001-55, registrada
na JUCEMG scob o NIRE 3120299264-6, representada, neste ato, por seus
sbécios Hosana Sorna de Paula Silingovschi, CPE 560.820.376-34, e Elves
Silingovschi, CPF 323.034.246-15. CREDORA: Caixa Econdmica Federal,
instituig¢doc financeira, scocb a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada, neste atc, por Luciana
Nogueira Carvalho Zago, CPF 057.411.356-84, conforme procuragdo e
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substabelecimento lavrados pelo Cartério de 2° TabeliZo de Notas e
Protestos Oficio de Notas de Brasilia-DF, no livro 3031 as fls. 164/165,
em 02/04/2014, e pelo Primeiro Servigo Notarial Oficio de Notas leccal, no
livro 2002P as fls. 020, em 10/09/2014. FIADORES: Hosana Sorna de Paula
Silingovschi, engenheira civil, CI MG-1.817.764/PC-MG, CPF 560.820.376-34,
e seu marido Elves Silingovschi, engenheiro civil, CI MG-17.539.323-PC/MG,
CPF 323.034.246-15, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial
de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida dos Vinhedos,
n® 100, M. Colina. Contrato por instrumento particular de .Abertura de
Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencgas, com Recurscs do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigco - FGTS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, com
carater de escritura pUblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n°
4.380/64, datado de 28/12/2016. VALOR DO FINANCIAMENTO E OBJETIVO: A Caixa
concede a devedora uma abertura de crédito no valor de R$3.000.0G60,00,
tendo como objetive financiar a construgio do empreendimento Residencial
Villa Formosa - mod. III (composto de 96 unidades). PRAZO DE CONSTRUCAC E
LEGALIZACAQO DO EMPREENDIMENTO: 24 ({vinte e gquatro) meses, definide no
cronograma fisico-financeiro aprovado e arguivado em poder da Caixa. PRAZO
DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro) meses a contar do primeiroc dia do més
subsequente & liberaciic da ultima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiro d¢ empreendimento para o términc da obra. ENCARGOS NA FASE DA
CONSTRUCAO/LEGALIZACEO: Durante o prazo de construgdo e legalizagdo do
empreendimento, serio devidos, mensalmente, sobre o saldo devedor apurado,
juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,2999% ao ano,
acrescidos de atualizacgdoc monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdo béasica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversarioc deste contrato. SISTEMA DE AMORTIZAGAO:
SAC~ Sistema de -Amortizagdo Constante. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$3.900.000,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais
obrigacdes assumidas, a devedora di &4 credora em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel retro caracterizado. Os
fiadores e principais pagadores renunciam-  expressamente aos beneficios
previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se
obrigam pelas demais clausulas e condi¢des constantes do contrato, as
quals ficam fazendo parte integrante do presente registro. Foi apresentada
Certidio Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unidoc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 08/10/201e,
em nome da devedora. Emoclumentos cotados no R-43 da matricula 182.754,
conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Em 13/01/2017.

Dou fé: QW/W’

AV-4-188.964- Protocolo n° 503.944, em 06 de julho de 2017- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econémica Federal, no
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188.964 Uberldhdia - MG, 19 de julho de 2017

item 1.7 deo contratec adiante registrado sob os n®s. 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-188.964, retro. Emol.: RS$21,30, TFJ.: R$6,63, Total:

‘R$27,93. Em 19/07/2017. Dou fé: .‘ I r " ;L_t. 4 ‘e
4

R-5-188.964- Protocclo n® 503,94 em 06 de julho de 2017- Transmitente:
"HLTS Engenharia e Construg¢des Ltda, com sede nesta cidade, na Rua Machado
de Assis, n° 1324, Lidice, CNPJ 25.587.387/0001-55, registrada na JUCEMG
scb o NIRE 3120299264-6, representada, neste ato, por Hosana Sorna de
Paula Silingovschi, CPF 560.820.376-34, e Elves Silingovschi, CPF
323,034,.246-15, sendo ele, neste ato, representadoc por ela, conforme
procuracdo lavrada pelo Cartérico do 2° Oficio de Notas local, no livro
625Pp as fls. 051, em 23/06/2016. ADQUIRENTE: ARIANE DOS SANTOS NUNES,
X brasileira, solteira, nascida em 01/05/19%83, aux. geral, CI MG-12851166—
,I:"’PC/MG, CPF 067.440.146-84, residente e dcmiciliada nesta cidade, na Rua
‘| Tanzania, 64, Loteamento Parque das Paineiras. Contratc por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Mituc para Construgdo de Unidade
'"Habitacional, Alienacdao Fiducidria em Garantia, Fianca e outras
Obrigagdes, Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, .
com carater de escritura ptblica, na forma de § 5° do artigo 61 da Lei n°®
4.380/64, datado de 19/06/2017. VALOR DESTINADO A AQUISIGAO DO IMOVEL:
R$100.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$11.306,86. VALOR DO
DESCCONTQ COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R336.945,00. AVALIACAC FISCAL: .
R511.306,86. Isento de ITBI conforme Lei 9571/2007. Foram apresentadas [:-77°
Certiddo Negativa de Débkito fornecida pela Secretaria Municipal de [~
Financas local, em data de 03/07/2017, com o n° de controle 445154, e
Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débitcs relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unidc emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 01/07/2017, em nome da transmitente. Anexc ao
Contrato: Anexo I - Direitos e Deveres do seu contrato. Emcel.: R$593,48,
TEJ.: R$228,68, Total: RS$B22,16. Em 19/07/2017.

Dou fé: /‘7 " < /L-‘-LJ 4 »

R-6-188.964-/ Protocole n® 503.944, em 06 de julho de 2017- Pelo contrato f
referido no R-5- 188.964, a devedora fiduciante Ariane dos Santos Nunes, jé :
qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituic8c financeira sob a forma de empresa
pubklica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada,
neste ate, por Eduarde Fonseca Colares, CPF 056.453.166-90, conforme
procuragdo e substabelecimento lavrados pelo Cartériec do 2° Oficio de
Notas de Brasilia-DF, no livro 3242-P as fls. 171/172, em 18/01/2017, e
pelo Primeiroc Servigo Notarial local, no livro 2081-P as fls. 126, em
18/04/2017, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Leil
n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imbével desta matricula a
credora fiducidria, apresentandeo a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL
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DA DIVIDA: R$63.055,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$100.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construgdo/legalizagdo~- 26 -~ amortizag¢do- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:

nominal- 4,5000% - efetiva— 4,5939%. ENCARGOS FINANCEIROS:.De acordo com o
item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAQ: De acorde com ©
item 5.1.2 de contrato. ENCARGO TOTAL NO PERfODO DE AMORTIZAGAO: R$334,04.
VENCIMENTC DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 19/07/2017. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA FPARA
EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 {trinta) dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo page. VALCR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$100.000,00, atualizadc
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece
no presente instrumento como incorporadora, construtora/fiadora e
principal pagadora HLTS Engenharia e Construgdes Ltda, Ja gualificada,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédige Civil. As partes se cbrigam pelas demais clausulas e
ccndicdes constantes do contrato, as gquais ficam fazendeo parte integrante
do presente registro. Emol.: R$471,54, TFJ.: R$181,70, Total: R$653,24. Em

19/07/2017. Dou fé: ot At Aog

LV-7-188.964- Protocoloc n° 535.217, em 03 de setembro de 2018~ CONSTRUGAD E
HABITE-SE- Averba-se, a regquerimento datado de 29/08/2018, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamentc Urbano local,
datada de 24/08/2018, e conforme HABITE-SE n°® 2578/2018, de 27/07/2018,
para constar o langamento do prédio situade na Avenida José Maria Ribeiro,
n® 900, com a &rea da unidade de 52,25m? (residencial) e com o valor wvenal
da construcdo de R$13.967,86. Imdével cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob o n°® 00-03-0501-04-13-0001-0221. Emol.: RS$195,08, TFJ.: RS75,16,
Total: R$270,24 - Qtd/Cod: 1/4147-5. Em 21/09/2018.

D fé: h N .

ou fé A P - 4 . ,

AV-8-188.9684- Protocolo n°® 535.217, em 03 de setembro de 2018~ CND/INSS-
Foi apresentada para ser arguivada a CND/INSS n° 001672018-88888421,

referente a Area residencial de cbra nova de 13.130,¢é1lm?. Emol.: R$15,50,
TFJ.: R$4,87, Total: R320,37 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 21/09/2018.

Dou fé: ,\/,:. 1 A‘I‘ 4 t e

AV-9-188.864- Protocole n® 758.459, em 31 de julho de 2025- CONSOLIDAGCAO
DA PROPRIEDADE - Conforme requerimentos datados de Florianépolis,
23/07/2025 e Bauru, 31/07/2025, fica consolidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, com sede em Brasilia~DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, visto gque nac houve a purgacido da mora pela

Continua na ficha 03
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devedora fiduciante Ariane dos Santos Nunes, guande intimada & satisfazer
as prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando
a fiduciéria com o 8&nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
PA CONSOLIDRACAQ: RS186.958,81. AVALIAGAD FISCAL: RS$186.958,81. ITBI no
valor de R$3.739,18, recolhido juntoe & CEF, em data de 21/07/2025. Foram
apresentadas: certid8o do decurse do praze sem a purga da mora, datada de
20/05/2025; e, declaracdoc de dispensa da certid3c negativa para
transferéncia do imébvel, datada de Florianépolis, 23/07/2025. Emol.
R32.570,76, Recompe.: R5$15%3,50, TFJ.: R51.284,53, ISSQN.: R351,42, FDMP,
Fegaj e Feage.: RS50,00, Total.: R$4.100,21 - Qtd/Ced: 1/4242-4. Numere do
Selo: JDYS55340. Cédigo de Seguranga: 4306-1579-5506-0972. Em 14/08/2025.

Dou fé: "7’“ N U] e, -
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAOQ DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou f&, nos termos do art 19, §1°daLein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que
a presente copia € reproducdo fiel da matricula 188964, Certifico mais. que a realizagio de
registros ou averbacdes em serventias de registro de imoveis, com base em escrifura publica,
exige o recolhimento das parcelas destinadas aos drgios indicados na lei, com sua referéncia
na escritura, incluindo agquelas lavradas em outras unidades da Federacio. nos termos do
art.5°A da Lei 15 424/2004. Uberlindia, 14 de agosto de 2025,

A presente certidio fo1emifida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Le1 n”
14.063/2020. Sua emissio pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG
hitps://selos.tjmg.jus.br/, & o arquivo.pdffa podera ser submetido ao Verificador de
Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar.ifi gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagior R$10,25 IS8 R$0,54 Valor
final: R§30.79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTIGA

1° Oficic de Registro delmoveis
Uberldndia-MG - CNS: 031213-6

SELO DECONSULTA: JDY55350

CODIGO DESEGURANGA: 8026.6699.7059.7111
Quanfidade deates praficades: 1
Marcic Ribeiro Pereira - Oficial
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