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228.900 01 Ubeﬂ;{,dia - MG, 23 de outubro de 2019

I MOV E L: Um imovel situado nesta cidade, no Bairro Shopping Park, na
Rua Mauro Belério, n°® 90, com a Rua Félix Miro Silva, n® 43, constituido
pelo apartamento n°® 03, localizadoe no pavimento térreo, Bloco 01 do
Condominio "Village Place", com a &rea privativa de 47,31lm?, &rea de
garagem descoberta de 12,00m?, correspondendo & vaga 46, area comum de
5,48m?, Aarea total de 64,79m? e fragdoc ideal de 0,02087763 do terreno
designado por lote 02A da quadra n° 03, do Loteamento Residencial Jardins,
gue possui a 8rea de 2.500,00m?.

PROPRIETARIA: HLTS ENGENHARIA E CONSTRUGCOES LTDA, com sede nesta cidade,
na Avenida Floriano Peixoto, 1.110, Bairro Nossa Senhora Aparecida, CNPJ
25.587,387/0001-55, NIRE 3120299264-6.

Registro anterior: Matricula 219.392, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$21,54, TFJ.: R$6,78, Total: R$28,32 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1-228.900- Protocolo n°® 563.637, em 20 de setembro de 2019,
reapresentado em 10/10/2019- CONVENCAC DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar que foi registrada sob o n® 17.355, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convencgdc de Condominio do Village Place. Emol.: RS$8,56,
TFJ.: RS$2,69, Total: RS$11,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 23/10/2019.

H b

Dou fé - AL L:-— 0 .

AV-2-228.900 Protocolc n° 563.637, em 20 de setembro de 2019,
reapresentado em 10/10/2019- IMOVEL EM CONSTRUGAO- Este imével encontra-se
em fase de construcdo, pendente de regularizagdo registral gquanto 2 sua
conclusao. Alvara de construcdoe valido até 10 de maio de 2021.
Incorporacgico registrada em 23/10/2019, sob o R-6 da matricula n® 219.392,
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de
incorporagdo a existéncia de certid®es positivas e certiddes positivas com
efeito de negativa em nome da incorporadora, mencionada na AV-7, da
matricula n°® 219.392. A incorporac¢do foi submetida ao Patrimbénio de
Afetacdo, conforme AV-8-219,.392, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Esta matricula poderad ser encerrada caso a construgdo ndo
seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. Fol declarado
pela proprietéria e incorporadora que o Residencial Village Place enquadra-
se no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV. Emol.: R$8,56, TFJ.: R$Z,69,
Total: R$11,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 23/10/20189.

Dou fé: ,“ R 4\L;¢\c

AV-3-228. 900~ Proteocolo n° 624_.529, em 27 de outubro de 2021,
reapresentado em 17/11/2021 (Provimento n°® 94/CNJ/2020}- REVALIDAGAO DO
ALVARA- A reguerimento da interessada, datado de 20/10/2021, averba-se
para constar que foei apresentado Alvaréd de Licenga, Protocolo n°
015785/2021, com término da referida licenca em 19 de abril de 2024, o
gqual revalida o Alvara constante da AV-2-228.9800, destinado a construir
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edificio residencial multifamiliar vertical. Emclumentos cotades na AV-10
da matricula 219.392, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Nimero do
"Selo: FGC66912, Cédigo de Seguranga: 6145-1115-1253-6990. Em 02/12/2021.

Dou f&:™ vy, . -

R-4-228,500- Protocolo n® €50.388, em 22 de julho de 2022, reapresentado
em 05/08/2022- DEVEDORA/CONSTRUTORA: HLTS FENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA,
com sede nesta cidade, na Avenida Floriano Peixoto, 1.110, Nossa Senhora
Aparecida, CNPJ 25.587.387/0001-55, NIRE 3120299264-6, neste ato,
representada pelos sbécics administradores Elwves Silingovschi, CPF
323.034.246-15, e Hosana Sorna de Paula Silingovschi, CPF 560.820.376-34.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituiclo financeira constituida sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilla-DF, no Setor Bancaric Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00,360.305/0001-04, neste ato, representada por
Samys Paula dos Santos Oliveira, CPF 285.977.258-85, Nos termos do
Contrate por instrumento particular de ABERTURA DE CREDITO E MUOTUO PARA
CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras
Avengas, com recursos do Funde de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambito do Programa Casa Verde e Amarela, n® 8.7877.1422220-1, datado de
27/05/2022, a devedcora did & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula, avaliadeo para fins do
art. 1.484 dc Cédige Civil em R$6.720.000,00 (estandc 1incluidos neste
valor, os demais Iimévels censtantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada 2 demais obrigacses assumidas, nas
seguintes condi¢des: CONFISSAD DA DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A

_Caixa concede a devedora uma abertura de credito, no valor de
R$23.221.423,25, tendo como objetivo financiar a construgiao do
empreendimento Village Place, que sera composto de 48 unidades

residenciais. PRAZO PARA CONSTRUCAQ E LEGALTIZACAC DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora & responsavel pela conclusfdoc das obras no prazo de 24
meses, definido no croneograma fisico-financeiro aprovado e arquivado em
poder da Caixa, contados a partir: a) da deta de assinatura do presente
contrato, quando ndoc houver condigdes suspensivas; ou, b) da data do
primeiro desembolso financeiro, guando houver condigdes suspensivas; ¢) da
data do segundc desembolsc guando se tratar de cperacd3o com aquisicao de
terrenc pela PF, visto gue neste caso a 1® parcela equivale ao valor de
terreno liberado na data de contratagdo e ndc deve constar na contagem do
prazo de construgdo. PRAZO DE AMORTIZAGCAQ: C prazo de amortizacdoc do
presente financiamento é de 24 meses, contados de primeire dia do més
subsequente a likberagdo da utltima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimentc para o término da obra. O prazo de
amcrtizacéo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizacio de 24 meses & limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de

Ceontinua na ficha 02
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tarifas wvigente, fixada pela Cailxa, a titulo de ccbkbertura de custos
operaciconais, para todas as contratag¢des com o5  adquirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO E LEGALIZACAO: Durante o
prazo de construgido e legalizagido do empreendimento, de 24 meses, serdoc
devidos: a) scobre o saldo devedor apurado, Juros a taxa nominal de 8,0000%
ac ano e taxa efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizacgao
monetaria apurada no pericdo, com kase nos indices de remuneragdoc basica
gplicada &s contas vinculadas do FGTS wvigentes na data de aniversario do
presente contrate; b) Tarifa de Ccobertura de Custos para Accompanhamento
Mensal da Operagac (TCCMO), em conformidade com a tabkela de tarifas,
fixadas pela Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as

vistorias/medicio de obra e acompanhamento deo processo; ¢) taxa de
vistoria extraordinadria, no caso de descumprimento do cronograma fisico-
financeiro e de desembolso; d) Tarifa 'de Cobertura de Custcocs para
Reavaliagdo de Empreendimento Contratadc (TCCREC), em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for sclicitada a reavaliacgdo
do wvalor das unidades do empreendimentoe pela devedora; e} Tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulagédo de Cronograma {'TCCRC) , em

conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquando for
solicitada a reformulagdo/reprogramagido do cronograma do empreendimento
pela devedora; e, f) Imposto scobre Operagdes de Crédite, Cambio e Segurco
cu relativas a Titulos e valores Mcobiliarios (IOF), ne coeficiente
previste em legislag¢do especifica, incidente sobre o valor da parcela de
financiamento desembolsada em se tratando de empreendimentce misto. DURANTE
A FASE DE AMORTIZACAQC: Findo o prazo de construgdo/legalizacgido de 24 meses
e durante o prazo de amortizagdo de 24 meses, a devedora pagarid a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversidrio da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizacgdc A, calculada pela divisdo do
valor do financiamento pelc prazo de amortizacdc contratado e a parcela de
juros (J) nominal calculados a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
aefetiva de 8,3000% ao anco, acrescidos de atualizagdc monetidria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo pbasica aplicada &as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversidric deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). Comparecem como
fiadores e principais pagadores, Elves Silingovschi, CI MG-17.539.323-
PC/MG, CPF 323.034.246-15, e Hosana Scrna de Paula Silingovschi, CI MG-
1.817.764-PC/MG, CPF 560.820.376-34, brasileiros, casados sob o regime da
comunhio parcial de bens, em 08/09/1990, residentes ¢ domiciliados nesta
cidade, na Avenida dos Vinhedos, 100, Morada da Colina, endere¢o interno
Rua das Salvias, 155, Condominio Gavea Hill 1, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artiges 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Ciwvil.
Foi apresentada certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
federais e & Divida Ativae da Unifo emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 14/07/2022, em nome da devedora. As partes se obrigam pelas demais
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clausulas e condig¢des constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Emolumentos cotados no R-11 da matricula
219.392, desta Serventia, conforme artige 237-A, da Lei 6.015/73. Isento
de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4516~1-38, Numero do Selo: FXR54010. Cédigo de
Segurancga: 1941-9658-7874-3768. Em 11/08/2022.

Dou f&: ™= —e—""

AV-5-228.900- Protocolo n° 656.221, em 19 de setembro de 2022~
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econémica
Federal, noc item 1.7 do contrato adiante registrado sob ©s n®s 6 e 7,
procede-gse a0 cancelamento do R-4-228.900. Emol.: R$91,27, TFEJ.: RS$28,40,
ISSON.: RS1,72, Total: RS121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero do Selo:
GAVEB8214. Coddigo de Seguranga: 8931-9525-8852-0672. Em 26/09/2022.

Dou fé: N 1 A -L-\ 4 N [

Rm6—228.900if:7;rotocolo n* 656.221, em 19 de setembro de 2022~
Transmitente: HLTS Engenharia e Construgdes Ltda, com sede nesta cidade,
na Avenida Floriano Peixoto, 1.110, Bairro Nossa Senhora Aparecida, CNBJ
25.587.387/0001-55, NIRE 3120299264-6, neste ato, representada por Hosana
Sorna de Paula Silingovschi, CPF 560.820.376-34, e Elves Silingovschi, CPF
323.034.246-15. ADQUTRENTE: JOSE CLAUDIO MARIA JUNICR, brasileiro,
solteiro, nascide em 31/01/1999, mecénico, €I MG-21.151.290-PC/MG, CPF
101.717.086~-75, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Kuwait, n°
13, Cs, Parque das Laranjeiras. Contratc por instrumento particular de
COMPRA E VENDA de Terrenc e Mituo para Construgido de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obrigac¢des - Programa
Casa Verde e Amarela - Recurscs do FGTS, n® §.7877.1455031-4, datado de
22/08/2022. VALOR DESTINADO A AQUISICAED DO IMOVEL: R$140.000, 00. VALCR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENGC: RS$817.954,76. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R$28.982,54. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS:
R$16.122,00. AVALTACAC FISCAL: RS$140.000,00. ITBI no valor de R$1.376, 56,
recolhideo junto ac Banco Bradesco, em data de 15/09/2022., Foi apresentada
certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relatives azos
tributos federais e a Divida Ativa da Unisc emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 16/09/2022, em nome da transmitente. Anexos ao

Contrato: Anexo 1 - Contrato de Financiamento Imobilidrioc - Proposta,
Cpcde de GSegurc e demais condigdes para vigéncia do seguro, datade de
22/08/2022, e BAnexo II ~ Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:

R$1.046,72, TFJ.: R5486,37, ISSON.: R$19,75, Total: R$1.552,84 — Qtd/Cod:
1/4540~1. Nuamero do Selo: GAVE8214. Cédige de Segurancga: 8931-9525-8852-

0672. Bm 26/09/2022. D fé: ~ A . . :
m / ou fé ' - L-' ’7

R-7-228.9200~ Protocole n° 6560221, em 19 de setembro de 2022- Pelo
contrato referido no R-6-228.9%00, o devedor fiduciante Jose Claudio Maria

Continua na ficha 03
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Junior, ja gualificadc, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Ana Carolina de Oliveira, CPF 055.725.816-23, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferinde a posse indireta do 1mével desta matricula & credora
fiduciiria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: RS$94.895,46. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$140.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZAGEO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construcdo/legalizacio— 23 -
amortizacdo—- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%.
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NC
PERIOCO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO
TOTAL NO PERIODC DE AMORTIZACAQC: RS524,98. VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO
MENSAL: 23/09/2022. LPOCA DE REAJUSTE DCS ENCARGOS: De acorde com o item
6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMAGCAO: 30
{trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nio pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUOBLICO
LETLAQ: R3140.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento como
incorporadeora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigacdes assumidas pelc devedor, HLTS Engenharia e Construcgdes Litda, Jja
gualificada, renunciando expressamente acs beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cdédige Civil. As partes se obrigam pelas
demais clausulas e condigdes constantes do contrato, as quais ficam

fazendo parte integrante do presente registro. Emel.: RS3870,72, TFJ.:
R$5335,50, TSSQN.: RS16,43, Total: R$1.222,65 - Qtd/Cod: 1/4517-9. Namero
do Selo: GAVE68214. Cédigo de Segurancga: 8931-9525-8852-0672., Em
26/058/2022. Dou fé: et 1

o2 7

AV-8-228.000- Protocdlo n® 682.792, em 04 de julho de 2023- CONSTRUCAC E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimente datado de 30/06/2023, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Flanejamento Urbano local,
em data de 29/06/2023, e conforme HABITE-SE n® 4814/2023, de 13/06/2023,
para constar o langamento do prédio situado na Rua Mauro Belério, n® 90,
com a Aarea da unidade de 52,79m? (residencial) e com o valcor venal da
construcdo de RS20.025,28. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob © n® 00-03-0104-01-07-0002-0002. Emeol.: R$5195,21, TFJ.: R$75,23,
ISSQON.: RS$3,68, Total: RS$274,12 - 0td/Cod: 1/4148-3. MNamero do Selo:
GVR84800. Cédigo de Seguranga: 5349-7385-2667-1090. Em 07/07/2C23.

Dou f&: M., . -

AV-9-228.900- Protocolo n® €82.792, em 04 de julho de 2023- CND/INSS5- Foi
apresentada para ser arguivada a CND/INSS n° 90.007.59580/72-001,
referente & Area residencial multifamiliar de obkra nova de 3.060,12m?.

Continua no verso.
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Emol.: RS$12,00, TFEJ.: RS$3,77, ISSQN.: R$0,22, Total: R$515,99 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: GVRB4800. Cédige de Seguranga: 5349-7385-2667-
1090. Em 07/07/2023. Dou fé: M .. ~ _———

AV-10-228.300~ Protocolo n® 757.511, em 22 de julho de 2025- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Fleorianépeolis,

21/07/202% e Bauru, 22/07/2025, fica consoclidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Seteor Bancério S5Sul, guadra 4, lotes
374, CHPJ 00.360.305/0001-04, wviste gue ndoc houve a purgacidc da mora pelo
devedor fiduciante Jose Claudio Maria Junior, guandg intimado & satisfazer
as prestagdes vencidas e as gque vencessem até a data do pagamente, ficando
a fiducidria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAO: RS192.595,05. AVALIACAD FISCAL: RS$S192.585,05. ITBI no
valor de R$53.851,90, recolhide junteo & CEF, em data de 18/07/2025. Foram
apresentadas: certidaoc do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de
22/05/2025;: e, declaragdc de dispensa da certid3do negativa para
transferéncia do imével, datada de Florianépelis, 21/07/2025. Emol.:
R§2.570,76, Recompe.: RS$193,50, TFRJ.: R$1.284,53, ISSQON.: RSS51.42, FDMP,
Fegaj e Feage.: RS$0,00, Total.: R$4.100,21 - Qtd/Ced: 1/4242-4. Namero do
Selo: JDY36238. C6digo de Seguranca: 7247-4270-3629-0024. Em 05/08/2025.
Dou fé: MM...-——-‘. /'\.."(_" 4_....-1‘
F

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/XSHXX-Q9JFB-TFNEA-6NTRS.




continuacio...

Protocolo 1.189.797
09:56
Pagina 07

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 228900. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei

15.424/2004. Uberlandia, 05 de agosto de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira
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