REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAUCARIA - PR
Rua Major Sezino Pereira de Souza n° 506, CEP 83702-270
Y. JOSE AUGUSTO ALVES PINTO - Oficial Titular Vitalicio
», ANDREA TEMPSKI ALVES PINTO - Escrevente Substituta Legal
~ GRAYCIELLE S. P. SALMAZO FANEGO - Escrevente Substituta
KETLIN DAYANE ANDRADE MACEDO - Escrevente Indicada

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO a pedido verbal de parte interessada, que revendo os
arquivos existentes neste Cartorio, deles, no Livro n® 02 de Registro Geral, verifiquei
constar a seguinte Matricula:

REGISTRO DE IMOVEIS - ARAUCARIA - PR
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA:-55.617/1

15 de abril de 2021.

Imével:- O Apartamento n° 55 (cinquenta e cinco) Bloco 14 (quatorze), localizado no
Pavimento_Térreo, CONDOMINIO RESIDENCIAL FLORENCE, do Tipo_6, com
acesso pela Rua das Camélias n® 951, Araucaria/PR, com a area construida privativa de
37.8000m?, com a area construida de uso comum de divisdo proporcional de 0,5096m?
correspondente a recreagdo coberta e guarita, com a area nfo construida privativa de 25,5200
m?, sendo 12,5000m? destinada a vaga de estacionamento n°® 60 e 13,0200m? referente a
terreno de uso exclusivo, com a area nfo construida de uso comum de divisdo proporcional
de 5,9795m? referente a area de recreagfio descoberta e 26,2983m? de area de circulagdo,
perfazendo a éarea total construida de 38,3096m? e a area total privativa de 63,3200m?, com
fracéo ideal do solo de 0,004470355, no terreno urbano, sob denominagdo Area “A2”, com a
area de 15.046,83m2 (quinze mil, quarenta e seis metros e oitenta e trés decimetros
quadrados), sito 2 Rua das Camélias, bairro CAMPINA DA BARRA, Araucaria-PR,
confrontando-se: inicia-se junto ao vértice 3 segue até o vértice 4 no azimute 290°10'23", em
uma distincia de 5,27 metros; do vértice 4 até o vértice 5 no azimute 284°29'26", em uma
distancia de 22,60 metros; do vértice 5 até o vértice 6 no azimute 280°07'17", em uma
distancia de 23,59 metros, confrontando com Midian Souza, por divisa com muro; do vértice
6 até o vértice 7 no azimute 349°11'53", em uma distiancia de 20,55 metros, confrontando
com Roze Ivete, por divisa com muro; do vértice 7 até o vértice 8 no azimute 350°07'57", em
uma distdncia de 40,39 metros, confrontando-se com Katia Juvenal de Andadre e Lidia
Gaeski; do vértice 8 até o vértice 9 no azimute 349°46'14", em uma distdncia de 44,80
metros, confrontando com Hamilton Zoto Janior, por divisa com muro; do vértice 9 até o
vértice 10 no azimute 4°48'11", em uma distancia de 25,02 metros, confrontando com a Rua
das Camélias, por divisa com cerca; do vértice 10 até o vértice 11 no azimute 103°07'22", em
uma distancia de 171,84 metros, confrontando com Pedro Klechowicz por divisa com linha,
do vértice 11 até o vértice 12 no azimute 208°59'34", em uma distincia de 66,76 metros; do
vértice 12 até o vértice 13 no azimute 208°18'09", na extensdo de 28,92 metros,
confrontando com VKR Empreendimentos Imobiliarios Ltda; do vértice 13 até o vértice 14
no azimute 283°07'09", em uma distancia de 49,15 metros; do vértice 14 segue até o vértice
3 onde deu inicio a esta descri¢do no azimute 193°07'09", na extensio de 29,67 metros,
confrontando com a Area “A1”. Selo Digital 0018675AMAA0000000055921T.
Proprietaria:- INCORPORACAO X10 FLORENCE SPE LTDA, pessoa juridica de
direito privado, CNPJ 24.383.067/0001-10, com sede & Rua das Camélias n° 931, Campina
da Barra, Araucéaria-PR.

Registro Anterior:- R-2-50.434 em 30/11/2018 do Livro n° 2 de Registro Geral, deste
Registro. O referido € verdade e dou fé. Eu, Graycielle Santos Pereira, Oficial Substituta, a

digitei e subscrevi:
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‘REGISTRO DE IMOVEIS - ARAUCARIA - PR
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
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MATRICULA:-55.617

AV-1-55.617 Data: 15/04/2021 Prot. 143.456 - AVERBACAQ - Conforme consta no
processo de incorporagdo autuado sob n° 148/2021, devidamente arquivado neste Cartorio,
procedo a presente averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula se trata de
obra em projeto que ainda njo recebeu averbacfio de construciio_ e instituicio de
condominio. CB:- Nihil. Selo Digital 0018675SAVAA0000000153921L. O referido ¢
verdade e dou fé. Araucdria, 15/04/2021. Eu, Graycielle Santos Pereira, Escrevente

Substituta, a digitei e subscrevi:

AV-2-55.617 Data: 04/01/2022 - ONUS EXISTENTE - HIPOTECA - Nos termos do
Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecaria e outras Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de
Poupanga e Empréstimo - SBPE, firmado em Curitiba/PR, -4 22/12/2020, constante do R-12-
50.434; INCORPORACAOQ X10 FLORENCE SPE LTDA, na qualidade de Proprietaria e
Devedora; tendo como Fiadora e Construtora: LYX PARTICIPACOES E

EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ 09.399.041/0001-77, com sede & Rua México, 20, sala
11, Bacacheri, Curitiba/PR; gravou por hipoteca o imével em construgdo desta matricula,
juntamente com outros, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢io
financeira sob a forma de empresa publica, dotada de personalidade juridica de direito
privado, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia de um financiamento no valor de R$
11.546.785,58 (onze milhdes, quinhentos e quarenta e seis mil e setecentos e oitenta e cinco
reais e cinquenta e oito centavos), destinado a construgédo do empreendimento Condominio
Residencial Florence. Selo Digital FN67J.e5qPC.hmTC7-sYRbT.ej6ny. O referido € verdade
e dou fé. Araucaria, 04/01/2022. Eu, Andréa Tempski Alves Pinto, Escrevente Substituta

Legal, a digitei e subscrevi: @

AV-3-55.617 Data: 22/12/2021 Prot. 148.749 - CANCELAMENTO - Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Constru¢do de Unidade Habitacional, Aliena¢8o Fiducidria-em Garantia, Fianca e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, n° 8.7877.1223237-4,
firmado em Curitiba/PR, & 06/09/2021, devidamente arquivado neste Cartdrio; fica pela
presente cancelada a Hipoteca constante da AV-2-55.617 acima. CB:- R$ 17,36 VRC 80,00 -
ISS 5% - FUNREJUS 25% - FUNDEP 5%. Selo Digital FN67J.e5qPC.hmmC7-sYfxK.
¢jonR. O referido ¢ verdade e dou fé. Araucdria, 04/01/2022. Eu, Andréa Tempski Alves
Pinto, Escrevente Substituta Legal, a digitei e subscrevi:

_——c >

16-219G500°2°¥52.080 ANO

- segue na ficha 2 -
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CERTIFICO a pedido verbal de parte interessada, que revendo os
arquivos existentes neste Cartério, deles, no Livro n° 02 de Registro Geral, verifiquei
constar a seguinte Matricula:

REGISTRC DE IMOVEIS - ARAUCARIA - PR
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
P ————

MATRICULA:-55.617/2

R-4-55.617 Data: 22/12/2021 Prot. 148.74% - COMPRA E VENDA - Nos termos do mesmo
contrato citado na AV-3-55.617 acima; INCORPORACAQO X10 FLORENCE SPE
LTDA, ja qualificada, neste ato representada por ARNON PEDRO DE SOUZA PAZ, CPF
093.988.099-74; vendeu o imovel em construgdo desta matricula a: CRISLAINE DOS
SANTOS _RIBEIRO, brasileira, solteira, maior, cozinheira, portadora da CNH
03924314549/PR, onde consta a identidade 8.443.496-5/PR, CPF 056.989.229-50, residente
e domiciliada & Rua Miguel Chapula, 130, Pinheirinho, Curitiba/PR, pelo valor de R$
179.000,00 (cento e setenta e nove mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 35.800,00 (trinta
e cinco mil e oitocentos reais) através de recursos proprios; ¢ R$ 143.200,00 (cento e
quarenta e trés mil e duzentos reais) através de financiamento concedido pela CATXA.
Emitida a DOI. ITBI n° 2255/2021 em 23/09/2021 R$ 3.580,00. FUNREJUS n°
14000000007641706-4 em 24/12/2021 R$ 358,00. Certiddes: constou no Contrato acima a
apresentaciio das CertidGes de Tributos Municipais, Estaduais e Federais. CB:- R$ 467,85
VRC 2.156,00 - Pren. R$ 2,17 VRC 10,00 - Arq. R$ 1,52 VRC 7,00 - Selo R$ 5,25 - ISS 5%
- FUNDEP 5% - Base de Calculo R$ 179.000,00. Selo Digital FN67V.m9qP4.YjeyO-
GfVAq.ejpby. O referido ¢ verdade e dou fé. Araucaria, 04/01/2022. Eu, Andréa Tempski
Alves Pinte, Escrevente Substituta Legal, o digitei e subscrevi:

+6-L196500°C"#SL080 IND

R-5-55.617 Data: 22/12/2021 Prot. 148.749 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do
mesmo contrato citado na AV-3-55.617 acima, o imdvel em construcdo, objeto desta
matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do art. 23 da Lei n° 9.514/97,
e transferida a sua propriedade resolivel a Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, dotada de perscnalidade
juridica de direito privado, CNPJ 00.360.305/0001-04, com escopo de garantia do
financiamento por ecsta concedido 4 Devedora Fiduciante: CRISLAINE DOS SANTOS
RIBEIRQO, ja qualificada, no valor de R$ 143.200,00 (cento e quarenta e trés mil e duzentos
reais); as amortiza¢Ses do financiamento serdo feitas por meio de encargos mensais e
sucessivos, 0s quais sfio compostos pela prestagiio, composta da parcela de amortizacio e
juros, calculada pelo Sistema de Amortizagio PRICE, e os acessorios que sfo a taxa de
administragéio, se houver, e os prémios de seguro, vencendo-se a primeira em 08/10/2021,
com prazo de amortizagic de 360 (trezentos e sessenta) meses, taxa anual de juros nominal
de 7,6600% e efetiva de 7,9347%. Para os efeitos de venda em Publico Leilfio, conforme art.
24, VI, da citada Lei n® 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 179.000,00 (cento e setenta e
nove mil reais). Com demais condi¢Bes constantes do referido contrato, devidamente
arquivado neste Cartorio. CB:- R$ 23393 VRC 1.078,00 - Selo R$ 5,25 - ISS 5% -
FUNDEP 5% - Base de Calculo R$ 143.200,00. Selo Digital FN67V.m9qP4.YilyO-Gf3Fd.
ejpbr. O referido é verdade e dou €. Araucdaria, 04/01/2022. Eu, Andréa Tempski Alves

Pinto, Escrevente Substituta Legal, o digitei e subscrevi: @
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CNM 080754.2.0055617-91

RIZGISTRO DE IMOVEIS - ARAUCARIA - PR
_IVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
=

MATRICULA:-55.617

AV-6-55.617 Data: 11/12/2023 Prot. 165.460 - CONCLUSAOQ - Conforme AV-13-50.434,
fica pela presente averbada a conclusdo da construgdo do empreendimento denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL FLORENCE, do qual faz parte o imével desta matricula,
com a Instituigdo de Condominio registrada sob R-14-50.434 e sua Convengdo registrada
sob R-11.554 em 21/12/2023. CB:- R$ 7,38 VRC 30,00 - Selo R$ 1,00 - ISS 5% -
FUNREJUS 25% - FUNDEP 5%. Selo Digital SFRI1.DEwe7.dC4HY-bXtJh.FN67q. O
referido € verdade e dou fé. Araucdria, 21/12/2023. Eu, Andréa Tempski Alves Pinto,
Escrevente Substituta Legal, a digitei e subscrevi:

AV-7-55.617 Data: 14/07/2025 Prot. 180.216 — CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE -
Nos termos do Requerimento firmado em Floriandpolis/SC, a 10/07/2025, acompanhado de
Certiddo extraida dos Autos de Intimagio da Devedora Fiduciante Inadimplente no
Pagamento das Prestages Contratuais sob n® 6084/2024, pela qual se verifica que a
Devedora: CRISLAINE DOS SANTOS RIBEIRO, ji qualificada, ndo purgou a mora em
que se achava constituida no prazo de 15 dias; fica pela presente consolidada a propriedade
do im6vel desta matricula em nome da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, para que ofereca-o em piiblicos leildes. Emitida a DOI. ITBI n°
1499/2025 em 03/07/2025 R$ 3.764,43. FUNREJUS n° 14000000011889059-5 em
28/07/2025 RS 376,44. CB:- R$ 597,21 VRC 2.156,00 - Selo RS 8,00 - ISS 5% - FUNDEP
5% - Base de Calculo R$ 188.221,70. Selo Digital SFRI2.m5Pyv.svdyW-UP9Jd.FN67q. O
referido é verdade ¢ dou fé. Araucaria, 11/08/2025. Eu, Ketlin Dayane Andrade Macedo,
Escrevente Indicada, a digitei e subscrevi:

R

CERTIFICO que a presente fotocopia é reprodugéo fiel da Matricula n.® 55.617, constante do Livro n°
02 de Registro Geral desta Serventia, CNM: 080754.2.0055617-91, sendo seu conteldo suficiente pare
-fins de comprovagédo de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre o imével.

O referido é verdade e dou fé.
Araucaria/PR, 11 de agosto de 2025.

CB:- Emolumentos R$ Nihil.

SELO DE FISCALIZAGAO
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