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REGISTRO DE IMOVEIS LREGlSTRO GERALJ(

CNM: 084293.2.0002075-13

FICHA

Comarca de Pinhais - Pr

LUIZ FERNANDO DE ARAUJO COSTA

[_ 02075 j( "JBRZ J
J MATRICULA N¢
Oficial Titular

Ve

IMOVEL - APARTAMENTO n. 33 (trinta e trés), Tipo "A", situado no
3o pavimento ou 20 andar, do Bloco “A-6", do " CONDOMINIO PORTAL
DE PINHAIS *, 10calizado 4 Rua Salgado Filho n. 196, neste
Municipio e Comarca, com a 4rea construida de utilizacgido exclusiva
de 59,8000m2., area de uso comum de 10,5717m2., perfazendo a area
global construida de 70,3717m2., quota do terreno de 59,0446m2.,
correspondendo-lhe a fracido ideal do solo e partes comuns de
0,0034075; condominio esse construido sobre o lote de terreno
"1-B", oriundo da subdivisdo do lote de terreno n. 01 (um), da
Planta Chacara Paulivina, situado neste Municipio e Comarca, com
as seguintes caracteristicas: NORTE: Partindo de um marcoe no
vértice do antigo lote m. 12, atual rua sem denominacdo, com a rua
Transpalmital, deste ponto segue pela lateral da Rua
Transpalmital, com rumo NO 43¢52', numa disténcia de 40,20 metros,
deste ponto segue ainda pela lateral da rua Transpalm;tal com
rumo NO 46043', numa distancia de 29,70 metros, deste ponto segue
ainda pela lateral da rua Transpalmital, com rumo NO 60018', numa
distéancia de 28,50 metros, deste ponto segue ainda pela lateral do
Rua Transpalmital, com rumo de 77038', numa distancia de 28,00
metros, deste ponto segue ainda pela 1atera1 da rua Transpalmital.
com rumo NO 82055', numa distdncia de 29,40 metros, deste ponto
segue ainda pela lateral da rua Transpalmital, com rumo NO 83010°',
numa disténcia de 16,91 metros; OESTE: Segue dividindo com o lote
n. "1-B", com rumo 19015'S0O, numa distancia de 44,03 metros, deste
ponto segue ainda dividindo com o lote n. "1-B", com rumo
21040'SO, numa disténcia de 55,20 metros; SUL: Segue pela lateral
da Rua Salgado Filho, com rumo 59009'SE, numa distancia de 130,47
metros: LESTE: Segue pela lateral de uma rua sem denominacao
(antigos lotes 12 & 14), com rumo 38050'NE, numa distédncia de
112,00 metros, até o ponto de partida, com a Area de
17.327,72m2.; IF. n. 23.145.0480.280.-

- ZENITH ENGENHARIA LTDA., pessoa Jjuridica de direito
privado, com sede em Curitiba-PR., A& Rua Jodo Américo de Oliveira
n. 171, Cabral, inscrita no CGC/MF n. 81.106.122/0001-69.-

1.996,

piySos no Registro anterior (metragens
fpyidos no titulo apresentado, por
fe/das partes, conforme autoriza o Item
do Cbdigo de Normas da Corregedoria
Parana. DOU FE. PINHAIS, 30 DE JUNHO
, OFICIAL DO REGISTRO. -

e confrontacdes), foram
declaracdo e responsabilj
16.4.9.1, Secao 4, Cap
Geral da Justica du Es :'-,’
DE 1.999. (a) _ l

De conformidade
34.829, do Reg
imbdvel objetoJ

AV, 2 -~ Protocolo n. 01.659 de 15 de Junho de 1.999.-
De conformidade com a clausula décima primeira, do Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda, Matuo com Obrigacdes e
Hipoteca e Quitacdo Parcial com desligamento, firmado em
Curitiba-PR., aos 10 de Junho de 1.9%9, do qual uma via fica
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Registro

de Iméveis do Brasil

de Pinhais - PR

Registro de Imoveis

CNM: 084293.2.0002075-13

CONTINUAGAO
arquivada nesta Se

peentia; AVERBA-SE a * BERACA :

constante do R-3, /4 e Av.5, da Matricula n. 34. 829, do Reglstro
Geral da Comargy 4/ Piraquara-PR., e mencionada no Av.l retro,
flcando o imdved ’Vto da presente Matricula, livre daquele anus.
. DOU FE. PINHAIS, 01 DE JULHO DE 1.999. (a)
, OFICIAL DO REGISTRO.-

y 5 - Protocolo n. 01.659 de 15 de Junho de 1.999.-

FORMA DO TITULO - "VENDA E COMPRA" - Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda, Matuo com Obrigacdes e Hipoteca,
firmado em Curitiba-PR., aos 10 de Junho de 1.999, do qual uma via
fica arquivada nesta Serventia.-

TRANSMITENTES -~ ZENITH ENGENHARIA LTDA., retro qualificada,
representada por seu procurador Eder Luiz Nino de Aratjo,
brasileiro, separado judicialmente, Administrador, portador da
CiI/RG n. 1.686.954-PR., inscrito no CPF/MF n. 232.686.709-20,
residente e domiciliado em Curitiba-PR., conforme Instrumento
Particular de Procuracao lavrado as fls. 118, do livro 557-P, em
23/09/96, pelo 1o Tabelionato de Notas da Comarca de Curitiba-PR.-
ADQUIRENTE - GENY CREPALDI CASTILLO, brasileira, viava, Vendedora
Auténoma, portadora da CI/RG n. 1.528.718-PR., inscrita no CPF/MF
n. 606.302.809-91, residente e domiciliada & Rua Antonio Simm n.
206, em Curitiba-PR.-

VALOR - RS 43.593,25 (quarenta e trés mil, quinhentos e
noventa e trés reais e vinte e cinco centavos), sendo

R$ 8.718,85 (oito mil, setecentos e dezoito reais e sessenta e
cinco centavos) pagos diretamente a transmitente a titulo de
sinal e principio de pagamento; e R$ 34.874,60 (trinta e
quatro mil, oitocentos e setenta e quatro reais e sessenta
centavos), referente ao valor financiado.-

CONDICOES - Nao ha.-

CND/INSS - Certidao Positiba de Débitos com Efeitos de Nega
¥Y-002.296-14-602.001, expedida aos 16 de Junho de 1.999.-
CQ/SRF - E-2.674.843, expedida aos 02 de Junho de 1.999.
DAM/ITBLI - nrs. 692/99 e 694/99.-

CUSTAS - 2156 VRC. s/R$ 43.621,63.-

DOU FE. PINHAIS, 01 DE JULHO DE 1.999. (a)
OFICIAL DO REGISTRO. -

---------------------------------------------------------------- GS
R-4/02.075 - Protocolo n. 01.659 de 15 de Junho de 1.999.-
FORMA DO TITULO - " HIPOTECA EM 1o GRAU " - EM PRIMEIRA E ESPECIAL

HIPOTECA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA. Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda, Mituo com Obrigacdes e
Hipoteca, firmado em Curitiba-PR., aos 10 de Junho de 1.999, do
qual uma via fica arquivada nesta Serventia.-

CREDOR - BANCO DO ESTADO DU PARANA S/A., Carteira de Crédito
Imobilidrio, com sede 4 rua Maximo Jodo Kopp n. 274, em

Curitiba-PR., inscrito no CGC/MF n. 76.492.172/0001-91.-

DEVEDORA - GENY CREPALDI CASTILLO, supra qualificada.-

VALOR - R$ 43.593,25 (quarenta e trés mil, quinhentos e noventa e
trés reais e vinte e cinco centavos).-

PRAZO - 120 Meses.-

JUROS - Taxa anual de Juros: Nominal 10,4816% e Efetiva 11,0000%.-
PLANO/SISTEMA - PFL/TP.-

OBSERVACAQ - Para efeitos do Artigo 818, do Cbddigo Civil
Brasileiro, o imével objeto da presente Matricula foi avali
R$ 43.593,25 (quarenta e trés mil, quinhentos e noventa és

reais e vinte e cinco centavos).-

CONDICOES - Demais constantes do aludido Contrato.-
CUSTAS - 2156 VRC.

DOU FE. PINHAIS, 01 DE JULHO DE 1.999. (a)

OFICIAL DO REGISTRO.- Q;‘//
____________________________________________________________ GS
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CNM: 084293 2 0002075-13

Av.5/02.075 - Protocolo n. 26.654, de 14 de maio de 2008.-
De conformidade com a documentagio que se enconggh arquivada nesgé Oficio sob n. 05.215, do
Protocolo n. 01; AVERBA-SE a "ALTERACAQY da razio socidl do credor;: BANCO DO
ESTADO DO PARANA S/A., para: "BANCO Al 2n) S - 60 VRC. DOU
FE. PINHAIS, 23 DE MAIO DE 2008. (a) mﬁ_ _, OFICIAL DO

REGISTRO.-- L/ J

Av.6/02.075 - Protocolo n. 44.867, de 11 de maio de 2012.-

De conformidade com a Nota Explicativa, firmado em S3o Paulo-SP., aos 22 de abril de 2008,
cuja documentagio fica arquivada neste Oficio; AVERBA-SE que o credor: BANCO
BANESTADO S/A., cedeu o crédito hipotecario, constante do R-4 retro, em favor do BANCO
(] S/A. finscrito no CNPI/MF n. 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de

Souza . 100, Toffe Ttaiisa, em Sio Paulo-SP. CUSTAS - 2156 VRC. RS 303,99. Selo
R$ DOU FE. PINHALIS, 18 DE MAIO DE 2012.
(@ W . OFICIAL DO REGISTRO -

W J

Av.7/02.075 - Protocolo n. 44,868, de 11 de maio de 2012.-

De conformidade com o Termo de Liberagio de Garantia Hipotecaria, firmado em Sdo
Paulo-SP., aos 22 de abril de 2008 e documentagdo comprobatgria que fica arqyivada neste
Oficio; AVERBA-SE o "CANCELAMENTO DA HIPOTECA" do R-4 retyp, ficando o
imovel objeto da presente Matricula, livre daquele 6nus. CUS 630 VRCW
R$ 2,69. DOU FE. PINHAIS, 18 DE MAIO DE 2012. (a)

OFICIAL DO REGISTRO.- /

R-8/02.075 - Protocolo n. 47.744, de 20 de dezembro de 2012, reap. em 08/01/2013.-

FORMA DO TITULO - "VENDA E COMPRA" - Contrato por Instrumento Particular de
€ Venda de Imével Residencial Quitado, Miituo e Alienagio Fiduciaria em Garantia,

Carta de Crédito com Recursos do SBPE, no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagao - SFH,

sob n. 1.4444.0172179-8, firmado neste Municipio e Comarca, aos 05 de Dezembro de 2.012, do

qual uma via fica arquivada neste Oficio.-

TRANSMITENTE - GENY CREPALDI CASTILLO, ja qualificada.-

ADQUIRENTES - EDUARDO RODRIGUES CARDOSO FRAGA, brasileiro, analista de

sistemas, portador da CI/RG n. 13.469.182-4/PR., inscrito no CPF/MF n. 524.112.221-49, e sua

mulher ANA CAROLINA MONTEIRO MOTTA FRAGA CARDOSO, brasileira,

publicitéria, portadora da CI/RG n. 13.469.186-7/PR., inscrita no CPF/MF n. 001.511.761-83,

casados pelo regime de Comunhio Parcial de Bens, aos 27/07/2011, residentes e domiciliados na

Avenida Senador Souza Naves, 701, Ap. 212, Alto da Rua XV, em Curitiba-PR .-

VALOR - R$ 152.000,00, sendo: R$ 23.730,40 referente aos recursos da conta vinculada do

Fundo de Garantia por Tempo de Servico-FGTS; ¢ R$ 128.269,60, referente ao valor

financiado.-

CONDICOES - Nio h4 .-

FUNREJUS - Guia n. 12077000800175671, recolhido R$ 304,00, em data de 04/01/2013.-

DOI - Emitida por este Servigo Registral.-

DAM/TRBI - n. 2601/2012. s/R$ 152.410,00.-

DOU FE. PINHAIS, 16 DE JANEIRO DE 2013. (a) Wﬂ% ,

CUSTAS - 2156 VRC. R$ 303,99. Selo R$ 2,69.-

OFICIAL DO REGISTRO.-
R-9/02.075 - Protocolo n. 47.744, de 20 de dezemmn—mp/em 08/01/2013 -

FORMA DO TiTULO - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Contrato mencionado no registro
08 supra.-
CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira

sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF n.

FICHA —
MATRICULA
02 - 02.075
CONTINUAGAO

SEGUE —
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de Imoéuveis do Brasil de Pinhais - PR

Qegistro Registro de Imodveis

CNM: 084293,2.0002075-13

~——— CONTINUAGCAO

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF -
DEVEDORES FIDUCIANTES - EDUARDO RODRIGUES CARDOSO FRAGA, e sua
mulher ANA CAROLINA MONTEIRO MOTTA FRAGA CARDOSO, retro qualificados.-
VALOR DA DIiVIDA - R$ 128.269,60.-

PRAZO - 420 meses.-

JUROS - A taxa anual de juros: Nominal de 8,5101% e Efetiva de 8,8500%.-

CONDICOES - Demais constantes do aludido Contrato.-
CUSTAS - 2156 VRC. RS 303,99. Selo R$ 2,69.-

DOU FE. PINHAIS, 16 DE JANEIRO DE 2013. (a) /W
OFICIAL DO REGISTRO.-.

Av,10/02.07S - Protocolo n. 47.744, de 20 de dezembro de m em 08/01/2013 .-
FORMA DO TiTULO - "CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO" - De conformidade
com o Contrato mencionado no registro 8 retro, e Emissfio de Cédula de Crédito Imobiliario,
firmada em Pinhais-Pr, aos 05 de Dezembro de 2.012, do qual uma via fica arquivada neste
Oficio; AVERBA-SE a EMISSAO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n.
1. 4444.0172!79—8, Série 1212, decorrente do titulo que deu origem ao Registro n. 09, da
A A'ECONOMICA FEDERAL

- CEF., ja quahﬁcada Demais condigbes consig / :: oferida Cédula. DOU FE. PINHAIS,
16 DE JANEIRO DE 2013. (a) >zl / ¥ OFICIAL DO
REGISTRO.-

R-11/02.075 - Protocolo n. 76.412, de 19 de margo de 2020.-

FORMA DO TiTULO - "PENHORA" - De conformidade com o Termo de Penhora, expedido
aos 17/01/2020, por determinagio da Dra. Rita Borges de Area Lefio Monteiro, MM. Juiza de
Direito Substituta, da Vara da Fazenda Piblica, deste Municipio e Comarca; extraido dos Autos de
Execucio Fiscal sob n. 0011323-86.2017.8.16.0033, em que é Exequente: MUNICIPIO DE
PINHAIS, imscrito no CNPJ/MF n. 95.423.000/0001-00, e parte Executado: EDUARDO
RODRIGUES CARDOSO, inscrito no CPF/MF n. 524.112.221-49, cuja documentaciio fica
arquivada nesta Serventia; EFETUA-SE a PENHORA, sobre o imével objeto da presente
Mah'icula,parag.amnﬁadadividadarc?’ agdo, cujovalormhndodacausaéde

R$ 5.775,57. Oficio n. 196/2020. FUNREJUY L, —a receber. DOU

FE. PINHAIS, 01 DE ABRIL DE 2020. (a) -
JosL EDUARDO DE MORAES

Ofieiol dan
S T T TVt

Av.12/02.075 - Protocolo n. 76.412, de 19 de de 2020.-

De conformidade com o Termo de Penhora, cionado no R-11 supra; o imével objeto da
pre Matricula, NAO PODE. SER COMERCIALIZADO SEM EXPRESSA
AU ZACAQ DA JUiZO. DOU FE. PINHAIS, 01 DE ABRIL DE 2020.

(a . -
(|

JUG e EUUARLA UE WILRAE

Ozl d» Racistro de Imcwgis

R-134)2.075 - Protocolo n. 86.478, de 23 de fevereiro de 2022.-
FORMA DO TITULO - "PENHORA" - De conformidade com o Termo de Penhora, expedido
aos 23/09/2021, expedido por determinacdio da Dra. Fabiane Kruetzmann Schapinsky, MM. Juiza
de Direito da Vara Civel e da Fazenda Publica, deste Municipio e Comarca; extraido dos Autos de
m@h{) de Sentenca sob n. 0009684-04.2015.8.16.0033, em que € Exequente:
CONDOMINIO PORTAL DE PINHAIS, inscrito no CNPJ/MF n. 02.238.074/0001-96, ¢
Executados: ANA CAROLINA MONTEIRO MOTTA FRAGA CARDOSO ¢ EDUARDO
RODRIGUES CARDOSO FRAGA, ji qualificados, cuja documentagio fica arquivada
digitalmente nesta Serventia, EFETUA-SE a PENHORA, sobre o imével objeto da presente
Matricula, para garantia da divida da referida acdio, cujo valor atualizado da causa é de R$ 82.038,61.
FUNREJUS - n. 14000000007820668-0, recolhido R$ 164,08, em 24/02/2022. E 0S
- 1.294 VRC R$ 318,22, Selo: R$ 5,95, ISS: R$ 15,91, FADEP: R$ 15,91. Selo Funarpen:

[_agmm_]_

SEGUE —
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I'INDISPONIBILIDADE DE BENS", sobre o imovel objeto da presente Matricula, em nome de:

FICHA RUBRICA —
MATRICU LA
- 02075

f_ CONTINUAGAO
Fo951 P

Av.14/02.075 - Protocolo n. 86.478, de 23 de fevereiro de 2022.-
De conformidade com o Termo de Penhora, mencionado no R-13 retro; o imével objeto da presente
Matricula, NAO PODE SER COMERCIALIZADO SEM EXPRESSA AUTORIZACAO
DAQUELE JUIZO. Selo Funarpen: F95 l;;z_,kZPN.PZGZV-GMyyv.ejRoY. DOU FE. PINHAIS,
04 DE MARCO DE 2022. (a) 1§ WILMA 2. N, DOS BANTOS

- Escravents Su 13

Av.15/02.075 - Protocolo n. 96.630, de 22 de novembro de 2023.-

INDISPONIBILIDADE - De conformidade com a ordem de indisponibilidade recebida por meio
la Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, sob n® 202311.2016.03040572-1A-230, cadastrada
£m 20/11/2023, enviada pelo juizo da Vara Civel e da Fazenda Publica de Fazenda Rio Grande-PR,
lo processo n° 00129100220158160038, procedo a presente averbagdo para constar a

EDUARDO RODRIGUES CARDOSO FRAGA, inscrito no CPF/MF n. 524.112.221-49. Oficio
. Oficio n. 890/2023. EMOLUMENTOS - a receber. Selo de Fiscalizagio: SFRILkJmdP.3kjyx-
+2GeU.F951q. FE. PINHAIS, 29 DE NOVEMBRO DE 2023. Oficial de Registro de Imoveis
£ WILMAG.N. DOS SANTOS

Av.16/2.075 - PRENO' IACAO N 107.581 de 01/08/2025.-
CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - De conformidade com o
Requerimento de Consolidagio e Cancelamento de CCI. firmado em Floriandpolis-SC, aos
30/07/2025, apresentado digitalmente pela Central Eletrénica de Registro de Imoveis (IN n°
01215387C), AVERBA-SE o I'CANCELAMENT CEDULA DE_CREDIT
IMOBILIARIO", constante do Av.10, ficando o imével objeto da presente Matricula, livre
daquele dnus. Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$ 87.26. Funrejus: 21.8200. FUNDEP: RS
4.3630. ISS: R$ 4,3630. SELO: RS 8.00. F[T\IARP SERI2.z5vDv. \_]4}{ foX11,F951q. Pinhais-
PR, 15 de agosto de 2025. DOU FE ) SANTOS

Av.17/2.075 - PRENOTACAO N° 107.581 de 01!08;’2025,-

CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - De conformidade com o
Requerimento mencionado no Av.16, apresentado digitalmente pela Central Eletronica de
Registro de Imaoveis (IN n® 01215387C). fica pela presente Averbagdo e nos termos do artigo 26,
§ 7°. da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1997, CONSOLIDADA a propriedade do imovel
objeto da presente Matricula, em nome da Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada. tendo em vista que o devedor fiduciante EDUARDO
RODRIGUES CARDOSO FRAGA, ¢ ANA CAROLINA MONTEIRO MOTTA FRAGA
CARDOSO, ja qualificados, foram regularmente intimados via EDITAL na forma estabelecida
no §1° daquele artigo, e ndo purgou a mora. FUNREJUS - n° 14000000011952348-0, recolhido
R$ 400.79, em 12/08/2025. DAM/ITBI - n® 960/2024 s/R$ 200.396,58, recolhido R$ 4.417,61.
Emolumentos: 2.156,00 VRC igual a RS 597.21. FUNDEP: RS 29.8605. ISS: R$ 29,8605.
SELO: RS 8.00. FUNARPEN: 12.z5nDv.sj4j1-AoQIL.F951q. Pinhais-PR, 15 de agosto de

2025. DOU FE ( WILMAG. N. DOS SANTOS &
Eqcrevente Substiula

\ SEGUE —

consultar a autenticidade, informe na ferramenta

lais.com.br/consulta-processc o CH3: 08.429-3
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