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I MOV E L: FRAGAO IDEAL do solo equivalente a 0,000747830 e
corresponderid ao APARTAMENTO N° 204 (duzentos e quatro), do BLOCO/ 74
(setenta e gquatro), integrante do Condominio Residencial "RESERVA
CASA BLANCA", com acesso pela Diretriz Viaria VLS54 (acesso a ser
implantado); localizar-se-4 no segundo pavimento; posicionado a
direita e na frente, de quem do acesso ao bloco olha; e terd a area
construida privativa de utilizacdo exclusiva de 38,4000 m?, &rea de
uso comum coberta de 13,0813 m?, A4rea total construida de 51,4813
m?, e ainda vaga de estacionamento descoberta com 10,8000 m2?, &rea
comum descoberta de 33,4744 m?, perfazendo a &rea correspondente ou
global de 95,7557 m?, com fracdo ideal do solo e partes comuns de
0,000747830 e quota do terreno de 52,4730 m2?; estando vinculada a
esta unidade a vaga de estacionamento descoberta livre n° 1010;
contendo as seguintes dependéncias: circulagdo, sala estar/jantar,
banho, cozinha/drea de servico e 02 (dois) quartos; o qual sera
construido sobre o lote D-066 (resultante da subdivisdo do lote
D-064), situado no lugar denominado "COLONIA RIO GRANDE", quadro
urbano desta Cidade e Comarca de SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, com area
total de 80.257,39 metros quadrados, com as seguintes medidas e
confrontagdes: faz frente para a Rua Francisco Dal'Negro (antiga Rua
Bardo do Cerro Azul), em 263,66 metros em linha curva. Pela lateral
esquerda de quem da Rua olha o imével faz divisa com os quinhdes n°s
1-A, 3 e 4, em 375,08 metros. Nos fundos faz divisa com o lote
D-067, em dois seguimentos: deflexido & direita de 86°37' em 46,40
metros e deflexdo & esquerda de 22°36' em 113,66 metros. Segue
fazendo divisa com o lote D-065 com deflexdo de 80° & direita em
381,70 metros, encontrando o ponto inicial, sendo que sobre este
imével (lote D-066), existem 04 (quatro) dreas de faixa nédo
edificavel, cujas medidas sdo: 2.975,28 m?; 2.937,66 m?; 2.595,91 m?2
e 1.581,53 m?, totalizando uma area de 10.090,38 m?, conforme AV-14
da Matricula n° 61.514, deste Oficio.- - — = — = — — — — - - - - - _

INDIC.FISCAL: Cadastro n° 10.062.0056.000. — — = — — — — — — — — _ _

PROPRIETARIA: RESERVA CASA BLANCA INCORPORA(;@ES SPE LTDA, pessoa
juridica de direito privado, com sede e foro na Rua Doutor Marcelino
Nogueira n° 396, Sala 10, Centro, nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF
n° 24.100.271/0001-87. - - - —= = — — — — - - - - _ — - - - - o _ _ _

REG.ANTERIOR: R-6 da Matricula n°® 61.514 deste Oficio. - - — - — — -

OBSERVACOES: a) A Instituicdo e Convencido de Condominio somente
serdo registradas apds a conclusdo total do projeto constante da
Incorporagdo do R-7 da Matricula n° 61.514, conforme o Artigo 614 do
Cédigo de Normas (Provimento 249/2013); b) Tendo em vista que a
estrutura é composta pelas lajes apoiadas em alvenaria estrutural,
portanto as paredes divisérias fazem parte do conjunto de
sustentacdo das cargas, sendo proibida a sua retirada ou qualquer
modificagdo. A retirada ou modificacdo compromete a estabilidade do
empreendimemfo.- - - - - - - - - - - - - _ _ _ _ _ o _ _ _ . _ _ . _

SEGUIR NO VERSO,

O referjdo 4 rda e dou fé.- Sdo José dos Pinhais, 30 de novembro
de 201 -~ 4 (OF I CIOATL).-—
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CONTINUAGAO.
AV-l1-Matricula n° 77.842.- (Protocolo n° 127.056 - Em, 27/11/2018)

REGIME DE AFETACAO: Nos termos do.Artigo 230 da Lei 6.015/73;
procedo esta averbagdo para constar que recai sobre fragcédo ideal
objeto desta matricula o regime de afetagdo constante da AV-8 da
MatrieGlig n° 61.514.- Custas: (630,00 VRC-R$.151,98).- O referido é

ver, g dpu fé.- S3o José dos Pinhais, 30 de novembro de 2018
(OFICIAL).-
triculaln° 77.842.- (Protocolo n° 127.056 - Em, 27/11/2018)

COMPROMISSO E _PLANTIO/APP: Nos termos do Artigo 230 da Lei
6.015/73; procedo esta averbacdo para constar que recal sobre o
imével em que serd construida a unidade objeto desta matricula o
compromisso de plantio~e Area de preservacio permanente constante
das AV-9 e AV-13 tricula n° 61.514.- Custas: (60,00 VRC-
R$.11,58) .- 0 refertido erdagde e dou fé.- S3o José dos Pinhais, 30
de novembro de 2 (OFICTIAL).-

AV-3-Matricula

LICEN DE INSTALACAO COMPENSAGAO AMBIENTAL: Nos termos do Artigo
230 da Lei 6.015/73; procedo esta averbacdo para constar que recai
sobre o imével em g sera construida a unidade objeto desta
matricula a 1liceng ambiental de instalagdo e a compensacgdo
ambiental constant AV-10 e AV-147 da Matricula n° 61.514.-
Custas: (60,00 VR@-RS 58).~ Dou fé.- Sdo José dos Pinhais, 30 de
novembro de 2018 (OFICIAL).-

R-4-Matricula n° 71848 . - (Prptocolo n°® 127.056 ~ Em, 27/11/2018)

COMPRA E VENDA: Nos termos do Jontrato por Instrumento Particular n®
8.7877.0470474-2, com caradter de Escritura Pliblica, firmado aos
22/10/2018; procedo este registro para constar que o RESERVA CASA
BLANCA INCORPORACOES SPE LTDA, j& qualificada, vendeu a fragdo ideal
objeto desta matricula, para GABRIEL LUIS BUBINIAK, brasileiro, sol-
teiro, o qual declarou ndo manter nenhum vinculo que constitua unido
estavel, consultor financeiro, portador da C.I.RG n°® 12.809.962-0,
extraidas da CNH n°® 06356121531/DETRAN-PR, inscrito no CPF/MF n°
103.164.289-73, residente e domiciliado na Rua Jodo Alencar Guima-
rdes n° 2.580, Apto 608 Bloco D - 3° andar, Campo Comprido em Curi-
tiba-PR.~ VALOR: R$.143.893,47 (cento e quarenta e trés mil, oito-
centos e noventa e trés reais e quarenta e sete centavos), sendo
R$.85.320,00 (oitenta e cinco mil, trezentos e vinte reais) finan-
ciados pela CAIXA; R$.45.420,47 (quarenta e cinco mil, quatrocentos
e vinte reais e quarenta e sete centavos) com recursos préprios; e
R$.13.153,00 (treze mil, cento e cinquenta e trés reais) com
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto.- CONDICOES: as
do contrato que fica uma via arquivada e ver o R-5 desta matricula.-
Apresentou-me a guia do ITBI, quitada.- A isencdo do recolhimento do
FUNREJUS; bem como as Certid&es Negativas de Débito do INSS e de
Tributos Federais e as Certid&es de Tributos (Federal, Estadual e

Municipal), Negativas da Justica do Trabalho e Justiga Federal,
constam no contrato.- OBSERVAGRAO: Permanecem inalterados o regime de
afetagdo, o compromisso de plantio/APP e a licenga/compensagio
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ambiental objetos da AV-1, AV-2 e AV-3 desta matricula.- Consulta
realizada a Central Naciocnal de I sponibilidade de Bens-CNIB em
relacdo &s partes, cujo resultadg/fgi, negativo.- Custas: (2.156,00

VRC-R$.416,10) .- 0O referido ¢ e e dou fé.- 83o José dos
Pinhais, 30 de novembro de 2018 (OFICTIAL).-
R-5-Matricula n° 77.842.- (Protechlo n® 15ﬁ.056 ~ Em, 27/11/2018)-

AT,TENACAO FIDUCIARIA: Contrato menciocnado no R-4 desta matricula.-
DEVEDOR FIDUCIANTE: GABRIEL LUIS BUBINIAK, 3j& qualificado.- - -
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
financeira scb forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04.- - - - = = = = - ~ =
INCORPORADORA: RESFRVA CASA BLANCA INCORPORAC@ES SPE LTDA, 1jé&
qualificada.- = - - = - = = = = = = - - - = = = = - = - - - - =
CONSTRUTQORA E FIADORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede
em Belo Horizonte-MG, inscrita no CNPJ/MF n° 08.343.4%2/0001-20.-
VALOR DO FINANCIAMENTO: R$.85.320,00 (oitenta e cinco mil, trezentos
e vinte reails) gque serdo pagos em 360 meses, vencendo-se o primeiro
encargo mensal em 22/11/2018, no valor de R$.476,00.- - - - - - - -
JUROS: Taxa Nominal de 5,00% e Efetiva de 5,1161% ao ano.- - -
GARBNTIA: O devedor alienou & favor da CAIXA em cardter fidu-
cidrio, o imdével objeto desta. matricula (fragdo ideal), avaliado em
R$.150.400,00. CONDICOES: as do contrato.— Custas: (1.078,00 VRC-
R$.208,05).- O referido/é da e dou fé.- S3o José dos Pinhais,
30 de novembreo de 2018 (OF I CIATL).-

[4
E-S-Matricula n® 77.842.- (Protglole n°® 131.289 - Em, 13/11/2019)

DI FICOAGCGCA O: Por requerimento instruide com documentos
habeis, o¢s guais ficam arquivados neste Oficio; procedo esta
averbacdo para constar que o Apartamento n° 204 do Bloco n° 74, do
Condominio Residencial "RESERVA CASA BLANCA", cuja fracdo ideal
encontra-se mencionada nesta matricula, teve sua construgdo
concluida conforme averbac¢@o da edificac@o constante da AV-1.299 da
Matricula n® 61.514, deste Oficio.-_ OR: Declarado pela incor-
poradora conforme AV-1l da Matricu n® 61.514, cujo FUNREJUS foi
recolhido naquele ato.- Custas e Fmol ntos; (2.156 VRC, reduzidas

em 50% = R$.208,05).~ 0O referido/ é d doy fé.- S&o0 José dos
Pinhais, 18 de novembro de 2019 jj (OFICTIAL).-
AV-7-Matricula n°® 77.842.- (Protocol/é n° 131/2’90 - Em, 13/11/2019)

INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Nos termos do  Instrumento Particular
firmado aos 26/04/2019; procedo esta averbagdo para constar que a
incorporadora RESERVA CASA BLANCA INCORPORACOES SPE LTDA, instituiu
© Condominio Residencial "RESERVA CASA BLANCA", cuja denominacio do
imével objeto desta matricula passa a ser a seguinte: APARTAMENTO N°
204, BLOCO N° 74 conforme R-1.300 da ricula n°® 61.514, deste
Oficio.~ DEMAIS CONDIGOES: as do insgfrumento que fica uma via
arquivada, sendo que a convencdo de dondominio parcial encontra-se
averbada sobk n® 1, do Registro Auxilfar #% 5.777, no Livro n® 3-RA.-
Custas: (60,00 VRC, reduzidas em 5¢% 19 .- Dgu £&.- Sio José
dos Pinhais, 18 de novembro de 20 (OFICIAL).-
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CONTINUACAO

AV-8-Matricula n°® 77.842.- (Protocolo n® 160.855 - Em, 14 de julho de 2025)

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: De conformidade com o disposto no § 7° do Artigo
26, da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997; ¢ a requerimento devidamente formalizado aos
04/06/2025; procedo esta averbagiio para constar a consolidagdio do imével desta matricula em
nome da fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji gualificado.- VALOR:
Atribuido pelo fisco municipal em R$.157.784,28 (cento e cinquenta e sete mil, setecentos e
oitenta e quatro reais e vinte e oito centavos). Apresentaram-me a guia do ITBI n°® 114641/2025
quitada, bem como a guia do FUNREJUS quitada no valor de R$.315,57.- CONDICOES: as
gerais do Instrumento.- Consulta realizada 4 Cengtral Nacional de Indisponibilidade de
Bens-CNIB cm relagio as partes, cujo resultagl foi hegativo, conforme cOdigos hash:
mewli9b0hx e ug3awuhomm.- Custas: (2.156,08 VR@Z .597,21); 1SS 2%: (R$.11,94); Fundep
5%: (R$.29,86); Seclo: SFRI2.G5wNv.F8juP-w@hey (R$.8,00).- O referido é verdade e dou
fé.- Sdo José dos Pinhais, 28 de julho de 2025 { FICIAL).-

Sy




2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE
DOS PINHAIS/PR
i Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial
O Rua Quinze de Novembro n° 930, Centro, em Sdo José dos Pinhais-PR, CEP:
Valide adl 83005-000 - Fone: (41) 3283-3031

este documento

CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA.
CERTIFICO que esta fotocopia € reproducdo fiel e integral da Matricula n® 77.842 do Livro 2
deste Servigo Registral e tem valor de certiddo (Art. 19 § 1°da Lei 6.015/73).

Sdo José dos Pinhais - PR, 28 de julho de 2025.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° SFRILIJKNP.Fk400-4t3Ju.1125q.
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Documento assinado digitalmente por Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BXV29-VUTU4-UH69F-AZ96D




