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CiNk n°. 088971.2.0055245-57

55245

REGISTRO DEIMOVEIS

Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ J 55245 1
Cartorio do 2° Oficio de Justica

Itaborai, 02 de Setembro de 2022

Imével: FRACAO IDEAL de 0.004415009 do respectivo terreno, coisas e parles comuns.
identificado por drea de terras, foreira & Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba 5-
A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em ALDEIA VELHA. 4 Rua Dona Bela,
zona wbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confiontagdies: partindo
do marco "2A.2", localizado na bifircagiio desta com a Rua Dona Bela ¢ a Gleba 5-A3, distante a
265.47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", ao
norte, pelo lado da frente, medindo 36.75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco "3", medindo 0,48m com azimute de 58°50'12", o segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36.27m com azimute de 68°50'22", todos confiontando com a Rua Dona Bela; segue do
marco "3.1" at¢ o marco "3.1A" a leste, pelo lado direito, medindo 317.41m com azimute de
176°06'26", confrontando com a Gleba 5-A4, desmembrada da Gleba 5-A: segue do marco "3.1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3.1B", "3.1C" ¢ "3.1D, ao sul, pelo lado dos fundos, medindo
45.73m em quatro segmentos: o primeiro do marco "3.1A" até o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6.53m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C" até 0 marco "3.1D", medindo 8.83m em
curva subordinado a um raio de 22.00m, e o quarto do marco "3.1D" até o marco "3.1E", medindo
5.30m em curva subordinado a um raio de 6.00m: segue do marco "3.1E" até o marco "2A 2"
passando pelo marco "2A.2A" a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293,31m em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" até o marco "2A.2A", medindo 286,80m com azimute de 356°03'36", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial), medindo 6,51 m em curva subordinado a um
raio de 6.00m, todos confrontando com a Gleba 5-AS5, desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigdo do perimetro com 693,20 metros- fragdo essa que corresponderd a unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n° 108 do Bloco n® 01, no Pavimento Térreo. composto de: sala
de estar/jantar, cozinha. banho. dois quartos - com a area privativa coberta de: 41,4200m2, drea de uso
comum de: 44,.2428m?2, totalizando area real total de 85.6628m2, com direito ao uso de uma vaga de
garagem padrdo com localizagdo indeterminada, para guarda de seus automdveis. integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL. cujo Memorial de Incorporagio de
Condominio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 01/02/2019, na matricula n® 49.122, nos termos
da Lein” 4.591/64, Lein® 4.864/65; Lei 10.406/02 e Lein® 11.977/09 alterada pela Lein® 12.424/11
e demais legislagdes. Enquadramento do PMCMYV - Programa Minha Casa, Minha Vida,
averbado sob o n” 08, em 01/02/2019, na mesma matricula n® 49.122; Constituido Patrimdnio de
Afetagio do Incorporador. o conjunto de bens, o terreno ¢ as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculados a incorporagiio. bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, averbada sob o n® 09,
em 01/02/2019, na mesma matricula n® 49.122; Proprietiria e Incorporadera: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A. inscrita no CNPJI/MF sob o n° 08.343.492/0001-20,
com sede A& Avenida Professor Madrio Wermeck, n° 621, Bairro FEstorl, Belo
Horizonte/MG. Forma de aquisiciio e registro anterior. O imovel objeto da incorporagdo imobilidria,
foi adquirido na proporg¢éo de 60%, da L.A.B. Alneida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos
termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do hvro n®
688, ato n® 065 no Cartério do Segundo Oficio de ltaborai-RJ e registrada sob n® 01, em
01/12/2017, na matricula n” 49.122; e na proporgio de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia ¢
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica de compra ¢ venda, lavrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livro n® 698, ato n° 001 e escritura publica declaratoria de rerratificacio, lavrada em
27/12/2018, as folhas 036 do livro n® 698, ato n® 020, ambas no Cartério do Segundo Oficio de
ltaborai-RJ e registrada sob n° 06, em 07/01/2019, na mesma matricula n® 49.122. Constitui¢io
de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Serviente) na area de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49,122, em favor do imovel identificado por Gleba 4.A4, objeto da
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matricula n® 49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa
| faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n°
100900 - conforme registro n° 02, em 09/11/2018. na mesma matricula n® 49.122: Constituicio de
Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dominante) na 4rea de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas
pluviais, nstituida no imovel identificado por Gleba 5.A5-1, objeto da matricula 1° 50.340, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais). numa faixa de terras com 45,98m2, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocalo n° 100900 - conforme registro n® 03, em
09/11/2018, na mesma matrieula n° 49.122; Constitui¢io de Servidio de Passagem de Aguas
Pluviais (Imovel Dominante) na drea de terras identificada por Gleba 5.A3. objeto da matricula n°
49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida no imével identificado
por Gleba 5.A2, objeto da matricula n® 49.121, destinada a passagem de rede de drenagem (desague
de dguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se encontra demarcada na planta
arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n® 04, em 09/112018, na mesma matrictla
n” 49.122; Constituigio de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Dominante) na area
de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n* 49.122, ¢é beneficiado por wma servidéio
de passagem de dguas plaviais, instituida no imével identificado por Gleba 5.A1, objeto da matricula n°
49.120, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 -
conforme registro n° 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.122. Renovac¢io das certidaes,
artigo 33 da Lei n® 4591/64, averbagdo n° 11, em 14/09/2021, na mesma matricula n® 49.122; O
imovel objeto desta foi pela proprietiria ¢ incorporadora, dado, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a fiagio ideal correspondente ao terreno e ao Apartamento a ser
construido, identificado por Apartamento n° 108 do Bloco 01, integrante do Condominio Residencial
Pedra do Sol, a4 credora Caixa Econémica Federal - CEF, com sede em Brasilia-DF, no setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 e inscrita no CNPJ.n° 00.360.305/0001-04. Devedora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A. com sede & Avenida Professor Mario Werneck, n°
621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20: ¢
Construtora: MRV ENGENHARIA E l’AI{'l‘ICIPAC(N)ES S/A, com sede a Avenida Professor
Mario Werneck, n® 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPIMF sob o n°
08,343.492,’0091—20 - conforme registro n” 12, em 02/08/2022, na mesma matricula n° 49,122, A
S (Ingrid Candida dos Santos- Mat. 94/22.129 da CCJ/RI). Oficial do
Registro k.\(Mai:lo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

José Luiz\ eutinfio da Sife)

, 'i'abcj:, b"’uk',alrtmf_‘-.
Mt ; 34/0425 CGJIR) INGRID CANDIDADOS SANTOS
) ESCREVENTE
ARAFCENTAD TITLO - Prot Wﬂéﬁiﬂzj—,g-? MAT CCURJ: 42129

Av. 01 - Mat. 55.245 em 06/02/2023 - Prot. 117.691 em 25/01/2023 - INDICATIVA DE
ABAIRRAMENTO - Conforme averbagdo n® 13, em 06/02/2023, na matricula n° 49.122
(Incorporagéic), foi procedida averbagio da alteragdo da denominagdo do bairro de localizagéio do
imével objeto desta para TRES ONTES. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: Isento. A Escrevente:%(l(arh}e Fernrerra da Costa Roza - CPF n°® 166.727.547-09 -
Mat, 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: {~o~ rcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGI/RI). {-Mi g
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Mal Rd

SELO: EEJW 66703 YGA

Av. 02 - Mat. 55.245 em 06/02/2023 - Prot. 117.692 em 25/01/2023 - INDICATIVA DA
REMICAO DE FORO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria MRV Engenharia e
Participagdes S/A., datado de 17/01/2023, arquivado sob nimero do protocolo acima mencionado, f0:
averbada a remigio de foro, conforme a averbagéio n® 14, em 06/02/2023, na matrfcula n°. 49122
(Incorporagdo), passando de pleno direito a proprietiria MRV Engenharia e Participagdes S/A. |
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CNM n’. 088971.2.0055245-57

REGISTRODEIMOVEIS

Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ VISP LY Flgha
Cartdrio do 2° Oficio de Justl(;a

N.O

Continuagiio da matricula de n® 55245

Enx)hlmentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Isento. A Escrevente: (Karine
osta Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro: \h(&wil: Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

6

66766 EOU

Mal

APRESENTADO TITULO -Pra. W § 1 5o com S kol 2,

Av. 03 - Mat. 55.245 em 26/05/2023 - Prot. 118.105 em 10/03/2023 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de
Unidade Habitacional, Alicnagéo Fiduciasia em Garanta, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Casa
Verde ¢ Amarzla - Recursos do FGTS com Utilizacio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
(s) Devedor(es). Contrato n°. 8.7877.1445674-7, assinado pelas partes contratantes em 08/07/2022,
documento este que fica neste Registro Imobiliario arquivado sob o nimero de prolomin acima,
averba-se nesta matricula para qu: fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada ¢
registrada sob o n°. 12 na matricula n°. 49.122 (Incorporaciio). conforme item 1.7 do referido contrato.
uma vez que a credora dé a divida como quitada. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: Valor do ato: R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 4,64; lei 3217/99
(20%): RS 27.65: lei 4664/05 (5%) RS 6.91: lei 111/06 (5%) RS 6.91: lei 6281/12 (4%) RS 5.53:
PMCMV R$ 2,85; ISS (Lei Conmlementar g\zm sipal n° 740;2()139 “R$ 6 J91; Selo de Fiscalizagio:
R$ 3,31; Totalizando: RS 202,96. O Fscrew 27 is¢s Amas de Abreu - CPF n°,
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGIRT). Oficial do Re;zlmm (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 dz CGI/RD).

Moisés Antas de Abreu

Escrevente Tosé %umw&m Siba
00 a
SELO: EEKM 33567 RKZ Mat. CGJIRJ: 94/213 Kopors ot

R. 04 - Mat. 55.245 em 26/05/2023 - Prot. 118.105 em 10/03/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Verda de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional. Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Cutras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS com Utlizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es), Contrato n. 8.7877.1446674-7, assimado pelas partes contratantes em 08/07/2022,
apresentado para registro em trés vias, (as queis uma ficard arquivada neste Registro, o imovel objeto
desta matriculz foi vendido 4 ANA PATUULA MONTREIRO DA SILVA, brasileira, solteira, auxiliar de
escritorio, nascida em 20/06/1979, lih: de Angela Monteiro ¢ de Albanito Angelo da Silva, portadora
da Carteira de Idertidade n°. 28.431.6¢5-0, expedica pelo DETRAN/RJ em 06/10/2010, inscrita no
CPF/MF sob o n° 060.334.456-55, com endereco eletronico: anapaula@gmail.com, residente ¢
domiciliada na Rua Doutor Marie Mota, 12, Jardim Catarina, Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de R$
187.400,00 (cento e oitenta e seie ml ¢ quatrocentos reais), a ser pago da seguinte forma: R$
90.525,15 (noventa il quinhentos e vinle e cinco reais ¢ quinze centavos), através do valor do
financiamento concedido pela CAIXA: B$ 63.015,89 (sessenta e trés mil quinze reais e oitenta ¢ nove
centavos), através do valor dos recursos proprios; RS 569,96 (quinhentos e sessenta € nove reais e
noventa e seis centavos), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; e R 33.289.00
(trinta e trés mil duzentos ¢ offznta ¢ nove 1eais), através do valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unido; Valor da Aquisicio do “Terreno: RY 3.956,95 (rés mil novecentos e trinta e seis reais
¢ noventa e cinco centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: IE a soma do valor de todas
as unidades individuais itegrames do cmpreendimento. O ITBI foi pago através da guia n°.
01509/2022, no valor de R$ 4.692.1Z, no Banco Itad em 15/09/2022. O Laudémio foi pago através
do DAM . 2022/015735 no valbor nlu 1§ 1.000,00, conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal
n’. 258/2019. comnalor de avaliagzo: 25 40.000.00. O Foro referente ao ano de 2018 no valor de R$
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Continuagdo da Matricula 55 2415

500,00 foi recolhido através do DAM n°, 20 [8/005189, foro do exercicio de 2019 no valor de R$
411.45 foi recolhido através do DAM n®. 2019/005741, Foro dos exercicios de 2020, 2021 e 2022
inclusos no imposto anual dos respectivos excreicios fiscais, atualmerte remido. Realizadas as consultas
de mformagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.05.26.46.909 e
01560.23.05.26.31.914, datadas de 26/05/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: a78e. 6e03. 5656. 68#. e3d4.
efa7. 05df 30bf bShe. 081b: 9d30. d68S. 9b4L Tc3e. 1bed. 10b8. 479d. 368c. d864. b80S,
datadas de 26/05/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato RS 987,47; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS
4.64; distribuicio: R$ 35.91: distribuigio por pessoa RS 0.81: ISS (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - R$ 54,08; PMCMV R$ 21,55 Busce de [ndisponibilidade - Provimento 072/2009: R$
56.14; Selo de Fiscalizagéio: R$ 3,31; (iuiaéﬁ?fi[.«'f'}NRTCﬁAP 'DIST RS 67.32; Guias/PMI R$ 20,01;
Totalizando: R$ 1.251,24. O Escre's%mct"';éré%f ~(Moisés_Antas de Abreu - CPF n°
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da éG'.'lfR.]:b. Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI).

Mois& Al‘ltas de Abfeu ‘I'DSf LHE'; Msuﬁ.lifjbm""
Escrevente Tabatio Subst
" Mat. CGJIRX: 04/21300 ot 9410425 CGIR)

SELO: EEKM 53568 OTH

R. 05 - Mat. 55245 em 26/05/2023 - Prot. 118.105 em 10/03/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Comprz e Venda de Terreno e Mituo para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienago Fiducidria em Garantia, ianga ¢ Outras Obrigagbes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato 1. 8.7877.1446674-7, assinado pelas partes contratantes em
08/07/2022. acima registrado sob o n°. 04, o imédvel objeto desta matriculz. foi, pela atual proprietaria,
ja qualificada, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
00.360.305/0001-04; Condigdes do Fimancizraeno: 1- Modalidade: Aquisicdo de terreno e
construgdo de imovel residencial urbano; Z- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3- Sistema de
Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Cormposicio dos Recursos: jé descritos no registro acima; 5- Valor
de Fmanciamento para Despesas Acessorias (Custes Cartoraras: Registro efou ITBI): R$ 0,00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento para Despesas Acessorias): RS
90.525,15 (noventa mil quinhentos e vinte ¢ cinze reais e quinze centavos); 6- Valor da Garantia
Fiducidria e do imével para fins de venda em piblize leilio: RS 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil
reais); 7- Prazo: 7.1- Construgio/legalizagio: 30 meses; 7.2- Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizagéo:
360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a.): Nominak 4,5000 e Efetiva: 4,5939; 9- Encargos Financeiros: De
acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de corstrugdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1-
Encargos no periodo de amortizagio: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (atj): R$ 458.67: 9.1.3- Tarifa
de Administragdo - TA: RS 0,00 6.1.4- Prémios de Seguros MIP ¢ DFI: R$ 32,60; 9.1.5- Total: R$
491,27; 10- Vencimento do Primeiro Encergo Mensal: 10/08/2022; 11- Epoca de Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pzlo proponente no prazo contratado e
pagos & vista pelo FGTS/Unido (Resolugio Corselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de
Administragdo: R$ 4.169,79: Diferencial re Taxa de Juros: R$ 12.712,89; Composi¢do de Renda
[nicial do Devedor pare Pagamento do Ercarge Mensal - Devedora: Ana Paula Monteiro da Silva,
Comprovada: R$ 1.965.11, Nio Comprovada: R$ 0,00; Composicde de Renda para Fins de
Cobertura Securitaria - Devedora: Ana Paula Monteiro da Silva - Percentual: 100,00; Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na Data da Corntratagio: Débio em Conta Corrente. Com as demais
condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as consulftas de informacdio (busca de
indisponibilidade de bens). consultas n°. 01560.23.03.26.46.909 e 01560.23.05.26.31.914, datadas
de 26/05/2023., de resultados negativos. Realzadas as consultas na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens. consultas cadigos hash: a78e. 6202, 5636. 68, e3d4. efa7. 05df 30bf.
b5b6. 081b: 9d30. d685. 9b4f 7c3e. Tbed. 10bE. 4#79d. 368c. d864. b80S5, datadas de 26/05/2023,
de resultlados negativos. EMITIDA A DOIL Srwlumentos e custas, assim discriminados: Port.
1952/2022: Valor do ato R$ 987,47: art. 183 (I.RP) prenotagio - abela 5.4.3 R$ 4,64; distribuigo:
R$ 35,91; distribuigo por pessoa R$ 0.81: IS8 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$
54,08; PMCMYV R§ 21,55; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 56,14: Selo de

Continuagédo da Matricula na ficha n.® O’:{/;'fl
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CNM n°. 088971 .2.0055245-57

REGISTRODEIMOVEIS

Primeira Circunscrigao de Iltaborai - RJ

ira Ci 00533*4
Cartorio do 2° Oficio de Justica 55245

Continuagio da matricula de n®. 55245

Fiscalizagdo: R 3.31; (iljjésf'lf)l_f'f‘l%aOAF"DlST RS 67.32; Guias/PMI R$ 20,01: Totalizando: R$

1.251.24. O Escrefente: A—.;.W[msea Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.

94/21.300 da CGJ»R.ﬁ’i)ﬁcul do Rem:no QX (Marcelo Poppe de Flguemdo Fabifio - Mat.
N

90.137 da CGJ/RJ). Moisés Antas de Abreu

Escrevente o5t Lz Coutinaa i

1. 84/21300 Taatho Subsico
Mat. CGJ/IRY: 94/ et Q410425 CGURJ
SELO: EEKM 53569 FHH
(99U 06 )4
RORESERTANG TIRLO - Brot W24 ___I_-;1—_ Om._l'__-,;'-_f_ APRESENTADO TITULO - Pot K623 2,23 #m (3 114 24
A."""" ADO TITULO- el W14 43 j om LA, AV‘* APRESENTADO TITULO - Prot N°.2 i

TROCTITULC- ek W 34 om 2 2 APRESENTADO TITULO - Prot N /)
‘PRESENTADQ TITULO - ProL I 1 253 Y =9l 26

Av. 06 - Matricula 55.245 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo (inico, ¢
procedida a  presente  averbagdo para constar que esta matricula de n°
55245 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0055245-57. Emo e custas: Isento -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa
Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Reglw.arcelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). ) (o

SELO: EEXQ 93634 DVU e

Av. 07 -CNM n°. 088971.2.0055245-57 em 05/05/2025 - Prot. 125227 em13/12/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgio do imével objeto desta matricula, sob
o 1% 200 na matricula CNM n°, 088971.2.0049122-93 (Incorporagiio), da unidade residencial
identificada por APARTAMENTO 108 do BLOCO 01: com érea privativa de 41,42m2; drea comum
de 8,10m2; area total de 49,52m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob o .0,
205965, inscricdo predial n°. 67547, averbado desde 24/05/2024, e Habite-se n°. 069/2024 -
Certificado de Conclusiio de Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo
da Prefeitra de Itaborai/RJ, em£1/04/2024. Emolumentos e custas, assim discrimnados: Port.
423/2025: Isento. A Escrevente:=+ (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat.
94/21,718 da CGIJ/RJ), Oficial do Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137
da CGI/R)). iy PV

SELO: EEXQ 93635 LDA

Av. 08 - CNM n". 088971.2.0055245-57 em 09/06/2025 - Prot. 125.724 em 12/02/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n®. 565918/2025 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em
17/03/2025, assinado digitalmente pelas gerentes Ana Claudia Andreoli e demais documentos
necessdrios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein®,
9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGI/RJ, para fins de purga do débito com
relagio a Alienagfio Fiducidria registrada acima sob n°. 05 e dar publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidagfio da propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado da notificagéio encaminhada por este

eontintano-verse——————
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Continuagéo da Matricula

registro a devedora fiduciante Ana Paula Monteiro da Silva, a saber: 1 - Conforme Oficio Eletrdnico 1,
208944/2025, intimagdio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Ana Paula Monteiro da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através do Oficio r°, 208944/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 18/03/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 233 986 459 BR; Destinatario: Ana Paula Monteiro da Silva;
Enderego: Rua C, 02, Novo Horizonte (Manilha), CEP: 24860-136 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega:
CDD Itaborai/RJ; Motivo de Devolugdio: N#o existe o mimero. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultado "NEGATIVO"; 2 - Conforme Oficio Eletrdnico re. 208946/2025, intimag¢io encaminhada por
CARTA ARMP, "via correios”, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Ana Paula Monteiro da
Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio 1. 208946/2025, expedido
pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de ItaboraiRJ em 18/03/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGI/R], foi encaminhada a notificagéo por Carta AR/MP, Cddigo BN 233 986 431 BR: Destinatario:
Ana Paula Monteiro da Silva; Endereco: Condominio Residencial Pedra do Sol, Rua Dona Bela, S/N,
APTO 108, Bloco 01, Trés Pontes, CEP: 24809-230 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaboraf/RJ; Motivo de Devolugéio: Desconhecido. Consequentemente, a notificagiio foi de resultado
"NEGATIVO" 3 - Conforme Oficio Eletr6nico n°. 208943/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Ttaborai/RJ em 18/03/2025, foi procedida diliggncia pelo Cartorio do 1° Oficio de Justica da
Comarca de Séo Gongalo-RJ no(s) seguinte(s) enderego(s): Rua Doutor Mario Mota, 12, Jardim
Catarina, Sdo Gongalo/RJ, a saber: "CERTIDAO DA NOTIFICACAO - CERTIFICO e dou &, que
procedendo em 1°* diligéncia no dia 25/03/2025 4s 1 1h15m, ndio pude me dirigir a0 endereco descrito
como "Rua Dr. Mario Mota, 12 - Jardim Catarina - Sio Gongalo/RJ", pois, trata-se de um local de alta
periculosidade. Dado o insucesso da tentativa de notificar o(a) requerido(a), em face do enderego
encontrar-se em local inacessivel, dou portanto como NEGATIVA a presente notificagfo. Sdo Gongalo,
25 de Margo de 2025. (a) Jodo Pedro da Conceicdo Soares. (Jodo Pedro da Concei¢do Soares -
Escrevente - Mat.: 94/24648)". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO",
conforme comprova a certiddo datada de 25/03/2025; 4 - Conforme Oficio Eletronico . 208945/2025,
mtimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a devedora
fiduciante Ana Paula Monteiro da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" -
Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n°. 208945/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 18/03/2025,
mos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP,
Codigo BN 233 986 445 BR; Destinatario: Ana Paula Monteiro da Silva; Endereco: Rua Doutor Mério
Mota, 12, Jardim Catarina, CEP: 24717-281 - Sio Gongalo-RJ; Unidade de Entrega: CDD Alcéntara,
Sdo Gongalo/RJ; Motivo de Devolugio: Nio existe o nimero. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVO"; 5 - Conforme Oficio Eletrdnico rc, 208942/2025, expedido pelo Cartério do 2°
Dficio de Justica de laborai/RJ em 18/03/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s):
Rua C, NR 2, Novo Horizonte, Manilha, ItaboraiRJ / Apartamento 108, Bloco 01, Condominio
Residencial Pedra do Sol Rua Dona Bela, Trés Pontes, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e
lou £, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - R,
encaminhado pelo Oficio/Eletrnico n° 208942/2025, datado de 18/03/2025, protocolado neste Registro
de Titulos e Documentos sob o n° 53646, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica
Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foi procedida a diligéncia nos enderegos
ncionados no oficio, com a finalidade de Notificar a Sra. ANA PAULA MONTEIRO DA SILVA, a
ber: 1) - No dia 26/03/2025 as 10h00min, cheguei no enderego indicado ou seja "RUA C NR 2
OVO HORIZONTE MANILHA ITABORAI RJ 24860136", sendo recebido pela Sra. Roseli
radora atual), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura,
or de pele branca, cabelo curto preto, olhos escuros, a qual informou que a Sra. ANA PAULA
ONTEIRO DA SILVA, mudou-se, estando em lugar ignorado nio sabido; 2) - No dia 26/03/2025 s
1h30min, cheguei no endereco indicado ou seja "APARTAMENTO 108 BLOCO 01 CONDOMINIO
IDENCIAL PEDRA DO SOL RUA DONA BELA TRES PONTES ITABORAI/R]"

, porém néo
encontrei a Sra. ANA PAULA MONTEIRO DA SILVA, sendo assim, deixei na caixa do correio do

condominio, um aviso da Notificagiio para o comparecimento da Sra. ANA PAULA MONTEIRO DA

Continuagao da Matricula na ficha n.“_lo‘z‘—
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SILVA | neste Servico Extrajudicial e que retornaria ao local; 3) - No dia 02/04/2025 as 10h2 1min,
retornei ao enderego indicado ou seja "APARTAMENTO 108 BLOCO 01 CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA DO SOL RUA DONA BELA TRES PONTES ITABORAI/RJ", sendo
recebido pelo Sr. Moises (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 50 anos,
de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto preto, olhos escuros, o qual informou que a Sra.
ANA PAULA MONTEIRO DA SILVA, mudou-se, estando em lugar ignorado nfio sabido; Itaborai,
02 de Abril de 2025. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo Roberto Vieira
da Silva - Matricula 94/2064)". Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO",
conforme comprova a certiddo datada de 02/04/2025; 6 - O resultado da intimagdo por Edital nos
termos do artigo 15 do mesmo Provimento: a devedora fiduciante Ana Paula Monteiro da Silva, sendo
procedidas as publicagdes n°. 1609/2025 em 13/05/2025; n°. 1610/2025 em 14/05/2025; e n°.
1611/2025 em 15/05/2025, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante nfio compareceu
neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela
5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiducidria - Intimagdo Pessoa: R§ 46,44; Alien. Fiducidria - Expedicdo de Edital
R$ 46,44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de Fiscalizago: R$ 5,74; lei 3217/99 (20%)
R$ 70,15; lei 4664/05 (5%) R$ 17,53; lei 111/06 (5%) R$ 17,53; lei 6281/12 (6%) RS 21,02;
PMCMYV R$ 6,99; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 17,54; Totalizando: R$
507,26. A Escrevente: "R (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat.
94/12.203 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:,..-%é (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGJ/RJ). '

Renata da r~ 5 Manns

CNM n’. 088971.2.0055245-57

. VR 412203
SELO:EEYF 84457 MGA
Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0055245-57 em 25/07/2025 - Prot.
127.188 em 27/06/2025 - AVERBAGAO INDICATIVA - A requerimento da
o incorporadora MRV Engenharia e Participacgfes S.A., foli procedido ¢
Zz registro da INSTITUIGAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,

conforme o registro n°. 201, em 25/07/2025, na matricula CNM n°.
088971.2.0049122-93 (Incorporacgdo). Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Isento. SELO: EEYV 82677 PQI. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca,
Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: DR. MARCELD
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAC - Titular, matricula n°: 90/137.-

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0055245-57 em 13/08/2025 - Prot.
127.164 em 25/06/2025 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme
requerimento apresentado, juntamente com o Instrumente Particular
de Convengde de Condominic e demais documentos necessdrios,
averba-se nesta matricula para que figque constando que a Convengdoc
do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, encontra-se registrada sob
© CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Livro 3 (Registre Auxiliar), em
13/08/2025 no Registro de Imdvelis da Primeira Circunscricdo da
Comarca de Itaborai/RJ, anexc ac Cartéric do 2° 0ficio de Justica
de Itaborai/RdJ. Emeclumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor de ate RS 12,40; art. 183 (LRP)
prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 0,14; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
26,03; B8elo de Fiscalizacdoc: RS 2,88; lei 3217/99% (20%) RS 7,71;:
lei 4664/05 (5%) RS 1,93; lei 111/06 (5%) RS 1,93; lei 6281/12
(6%) RS 2,30; PMCMV RS 0,76; ISS (Lei Complementar Municipal n°®
240/2018) RS 1,93; Totalizando: RS 58,01. SELO: EEYV 83479 TNQ. A
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088971.2.0055245-57 ro4_v MATRIGULA ELETRONICA

Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n® le6.727_547-09 - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJI. Ato assinada eletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixota, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
MARCETO POPPE DE FTIGUETREDO FABTAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- -

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0055245-57 em 27/08/2025 - Prot. 127.635
01/08/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresenlado, junlamenle com o Oficlo n®. 565918/2025 - CALXA ECONOMICA

FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica lFederal em 30/07/2025,
e a Cerlidio de Quiltagio do ITBL guia n®. 01424/2025, no valor de R$
4.583,82, paga na Caixa Econdmica Pederal em 21/07/2025, averba-se, com
base na averbacdo acima de n®. 08, para gue fique consolidada a
propriedade do imbovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, TLotes 3/4, em PBrasilia-DF,
inserita no CNPJ/MF sab o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 182.964,62 {cento e oitenta e dois mil novecentos e sessenta e

oito reais e sessenta e dols centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, deverd promover os leilfes publicos disciplinados no artigo 27
da referida ILei Federal i 9.514/97. Fmolumentos e custas, assim

discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP)
prenctagdo - Cabela 05.4.3: R§ 16,14; Selo de Fiscalizacao: R$ 4,30; lei
3217/99 (20%): RS 150,20; leil 4664/05 (5%) R3% 37,55; lei 111/06 (5%) RS
37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV ES 15,01; 188 (Lel Complemenlar
Municipal n® 240/2018) - RS 37,55; TolLalizando: R3 1.078,18. SELO: EEZF
BB926 VFE. (O FEscrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado ecletronicamente por Andrea Veras
Valenca, ©ficial Substituta, matricula n®: 94/14610. O0Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - —

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0055245-57 em 27/08/2025 - Prot. 127.635 em
01/08/2025 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Conforme requerimenlo
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 565918/2025 - CATXA FECONOMTCA
FEDFERATL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 30/07/2025,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacgdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidacgio da Propriedade
averbada sob o n®. 11, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Arb.
26 da Lei n®, 9.514/97, e no ArlL. 1.488 do CNCGJ/EJ. Emolumenlos e cuslas,
assim discriminados: Porlaria 423/2025: Valor do alo: R$ 623,09; art. 183
(LEP) prenolacido - Labela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacdo: R3 4,31;
lei 3217/99 (20%): RS 127,84; lei 4664705 (5%) RS 31,96; lei 111/06 (5%) R
$ 31,96; lei 6281/12 (6%) RS 38,35; PMCMV R$ 12,78; 185 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 31,96; Totalizando: R$ 018,32. SELO: EEZF
88927 WDA. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. O0Oficial: MARCELO
POPPE DFE FIGUEIREDO FARTAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0055245-57, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. taborai, aos vinte e nove dias do més de
agosto do ano de dois mil e vinte e cinco (29/08/2025) as 11:40. Evu,
Thayza Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente,
matricula n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a exirai e a
conferi. Eu, Andréa Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n°
94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteracao ou tentativa de fraude.
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Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Betrénico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEZF 87776 FCM
Lein°4.664/05 - 5% R$ 5,43 1
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12-2% R$ 2,17 r L0 o T
ISS - 5% R$ 5,43 El L I

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj,jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




