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IMOVEL - Lote de terreno n° 02-A4 (dois-A-quatro), da quadra “H”, com frente para a
Rua Professor Jamil El Jack, antiga Rua 14 (quatorze), resultante do desmembramento
do lote 02-A (dois-A), da mesma quadra, do loteamento aenomlnado “VALE FELIZ”, no /
2° distrito do Municipio de Niter6i, Estado do Rio de Janenro inscrito na PMN sob o n°
222.973-0, medindo. 8,00m de frente para a Rua Professo'r Jamil El Jack, antiga Rua 14,
8,00m nos fundos para o lote 12; por 25,00m do lado direito confrontando com o lote 02-A3; e
25,00m do lado esquerdo confrontando com o lote 02-A5 |com a area total de 200,00m2.
PROPRIETARIA: DAFLA COMERCIO, SERVICOS E GERENCIAMENTO LTDA, com sede

@‘ala 810, Centro, nesta cadape inscrita no CNPJ sob o n°

na Rua Sdo Pegdro n® 15

12603970/%! $TRO ANTERIOR: Matricula n°® 10.487-A. Niter6i, 27 de novembro
de 2012. Ex Substituta, digitei. £ euléj;ﬂ. 2. Oficial de
AV.01/ 37.090. Protocolo 128.325. (CONSTRUGAQ). De aicordo com o requerimento datado
de 06/02/2013, instruido com a Certidao N° 309327, expedlda em 01/02/2013, pela Prefeitura
Municipal de Nlter0| planta aprovada em 09/02/2012, Petlgao n® 080/6883/2011, boletim de
aceite n° 49.614 de 14!01!2013 foi construido o prédio n® 88, na Rua Professor Jamll El Jack,
antiga Rua 14, no lote n°® 02-A4, da quadra H, do Ioteamen{o denominado "VALE FELIZ", no
Engenho do Mato, inscrito na PMN sob n® 222.973-0, o'om as seguintes caractenstacas
garagem descoberta para 01(uma) vaga, varanda, sala, cwculagao lavabo, banheiro, 03(trés)
quartos, sendo 01 com banheiro, cozinha e area de senng,o, com a area de 92,80m2, sendo

apresentada nesta oportunidade CND nf 00082201217023771 CEL 70.008.76771/73,
expedida em 28/11/2012, c@jﬁdade até 27/05/2013, pela Previdéncia Social. N:ter0| 13 de

|

marco de 2013. Ey, Escrevente, digitei. E eu, 22~ .. . Oficial do
Registro de Imoveis, subscreyo (R}.1 ato
RUI42588 UOC

R.02 / 37.090. Protocolo 130.894. (AQUISICAQ). TRANSMITENTE: DAFLA COMERCIO,
SERVICOS E GERENCIAMENTO LTDA, ja acima quahﬁcada ADQUIRENTES: DANIEL
BIZERRA DOS SANTOS REIS, brasileiro, proprietario de mlcroempresa portador da Carteira
de Identidade CNH n° 04229451150, expedida pelo DETRAN/RJ inscrito no CPF sob o n°
123.045.357-12, casado sob o regime de Comunhdo Parmal de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, e seu conjuge RENATA GALDINO ALVES SlLVA brasileira, portadora da Carteira
de Identidade n® 204215099, expedida pelo DETRANIRJ inscrita no CPF sob o n°
106.530.567-29, residentes e domiciliados na Rua Isolina, n° 441, 302, Meier, Rio de janeiro -
RJ. Através do contrato por instrumento particular de compra e venda de imovel residencial
quitado, mutuo e alienagéo fiduciaria em garantia, carta de credlto com recursos do SBPE no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, n° 1.4444.0375813-3, datado de
12/08/2013, a transmitente vendeu aos adquirentes o |move1 objeto desta matricula, pelo valor
de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), integralizados da segumte forma: a) R$ 30. 000 00 com
recursos proprios; e, b) R$ 270.000,00 do financiamento concedldo pela CAIXA, para compra e
venda. O ITBIM devido foi recolhide em 13/08/2013, no valor.de R$ 6.002,74, através da guia n°
130000100 controle 3091337, tendo para base de calculo o valor de avaliagdo de R$
300.000,00. Foi realizada em 17/09/2013 a consulta de n° 0108013091734151, prevista no
artigo 242, VI, "h", item 02 da Consolidagdo Normativa e Aviso r° 995/2012 da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro. Niteréi, 1 de setembro de 2013
Eu Cuaunind - Escrevente, digitei. E ey, L7« -»__ Oficial de Registro de
irnO(/jis, subscrevo.-.
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R.03 / 37.090. Protocolo 130.894. (CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORES FIDUCIANTES: DANIEL BIZERRA DOS SANTOS REIS, e seu conjuge
RENATA GALDINO ALVES SILVA, ambos ja acima qualificados. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Su, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia,
Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob o n? 00.360.305/0001-04. O imédvel objeto desta matricula
foi constituido em propriedade fiduciaria nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, e fransferida a sua propriedade resolivel a fiducidria, com o escopo de
garantia do empréstimo por esta concedida aos devedores fiduciantes, no valor de R$
270.000,00 (duzentos e setenta mil reais), a ser reposto no prazo de 420 (quatrocentos e
vinte) meses, a taxa anual de juros nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%, vencendo-se o
primeiro encargo -mensal em 12/09/2013, prestagio essa - caldulada pelo Sistema de
Amortizac8o - SAC, composta da soma da parcela de amortizagdo e juros no valor de R$
2.557,62, com os acessorios que s30 os prémios de seguros estipulados na apélice no valor de
R$ 59,97 e mais a taxa de administragdo no valor de R$ 25,00, totalizando o valor de R$
2642 59. Por forca da Lei a posse do imdve! fica desdobrada, tommando-se os devedores
- fiduciantes possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos do
artigo 24 inciso VI da Lei 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 350.000,00, além de outras
clausulas e congicdes constarrtes do contrato acima menciopado. Niterdi, 19 de setembro de
2013. Ey, Escrevente dlgltEl E eu, ot - Oficial de Registro

de Imoveis subscrevo.-. R m 3
; RUDS300& YSE

AV.04 / 37.090. Protocolo 130.895. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl). Nos
termos do instrumento particular acima mencionado, fica averbado que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, também corfigurando como instituicdo custodiante, acima
qualificada, formalizou em a. emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio (CCl) integral n°
1.4444.0375813-3, série 0813, representativa do crédito imobiliario decorrente da propriedade
de alienacao fiduciaria, pela qual séc devedores DANIEL BIZERRA DOS SANTOS REIS e
seu conjuge RENATA GALDINO ALVES SILVA, j& qualificados, cujo valor do crédito na data
da emissédo é de R$ 270.000,00, ficando a integralidade do Crédito Imobiliario representado
pela CCH sendo o valor amortizado conforme o R.03 acima. Niteroi, 19 de setembro de 2013.
Eu, wuclstinl - Escrevente, digitei. E eu, + . Oficial de Registro de
Imbyéis, subscrevo.-, (Wi & : L

AV.05 | 37.090. Protocolo 170.591. (RETIFICAGAO DE NOME). De acordo com o
requerimento datado em 13/10/2022, instruido pela copia autenticada da certidao de
casamento, da proprietaria do imovel objeto da presente matricula, fica averbado nos termos
do artigo 213, |, g, da Lei 6.015/73, com as alteragdes introduzidas pela Lei 10.931/2004, que
o nome correto da mesma € RENATA GALDINO ALVES SILVA REIS, e ndo como constou
nos R.02, R.03 e AV.04 acima. Niter6i, 31 de janeiro de 2023. Ato Praticado por: BAD,

Substituto: Matricula 94/15.480. Selo de Fiscalizagao Eletrénico: EEJN 66850 TXO.

AV.06 / 37.090. Protocolo 169.997. (CANCELAMENTQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
De acordo com o item n° 2.3 do Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienacao
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagéo, n° 1.4444.18672914,
adiante registrado, fica averbado que a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
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antes qualificada, autorizou o cancelamento da propriedade fiduciaria, que onerava 0

imével objeto desta matricula, registrada sob o R.03 acima. Niteréi, 31 de janeiro de 2023.
Ato Praticado por; BAD, Substituto: Matricula 94/15/480. Selo de Fiscalizagao

Eletrénico: EEJN 66851 NLC.

AV.07 / 37.090. Protocolo 169.997. (CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO). De acordo com o item n° 2.3 do Contrato de Venda e Compra de Imovel,
Mutuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, n°
1.4444.1867291-4, adiante registrado, fica averbado que|a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, autorizou o ¢ancelamento da cédula de
crédito imobiliario, que onerava o imovel objeto desta ma'tricula, averbada sob 0 AV.04
acima. Niteréi, 31 de janeiro de 2023. Ato Praticado par. BAD, Substituto: Matricula
94/15.480. Selo de Fiscalizagao Eletrénico: EEIN 66852 WSM.

|

RO8 / 37.090. Protocolo 169.997.(AQUISICAO). TRANSMITENTE(S): DANIEL
BIZERRA DOS SANTOS REIS, proprietario de microempl'resa, portador da carteira de
identidade CNH n° 04229451150, expedida pelo DETRAN, inscrito no CPF sob o n°
123.045.357-12, e seu conjuge RENATA GALDINO ALVES SILVA REIS, auxliar de
escritério, portadora da carteira de identidade n° 204215q99, expedida pela SECC/RJ,
inscrita no CPF sob o n° 106.530.567-28, casados sob o regime da Comunhéo Parcial de
bens na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
Marechal Serejo, N° 0, Bloco 3, Apartamento 101, Jacarepagua, Rio de Janeiro - RJ.
ADQUIRENTE(S): JOANNA VIEGAS SONEGHETI, brasjleira, softeira, proprietaria de
microempresa, portadora da carteira de identidade n® 115164154, expedida pela SECC/RJ,
inscrita no CPF sob o n® 088.230.427-55, residente e domiciliada na Rua Andre Henrique
Serpa Pinto, N° 130, Apartamento 407, Camboinhas, Niteri - RJ. Através do contrato por
instrumento particutar de compra e venda com alienagao ﬁ?uciéria, n® 1444418672914,
datado de 05/08/2022, o(als) transmitente(s) vendeu(ram) ao(s) adquirente(s) o imovel
objeto desta matricula, pelo valor de R$415.000,00 (quatrocentos e quinze mil reais),
integralizados da seguinte forma: a) R$98.000,00 com recursos préprios; e b) R$317.000,00
do financiamento concedido pelo(a) credor(a). O MBI devido foi recolhido em 20/09/2022, no
valor de R$8.300,00, através da guia n° SMF/15065811/2022, tendo para base de calculo o
valor de R$415.000,00. . Niterdi, 31 de janeiro de 2023. Ato [Praticado por: BAD, Substituto:
Matricula 94/15.480. Selo de Fiscalizagao Eletronico: EEJN 66853 CVE.

R.O9 / 37.090. Protocolo 169.997. (ALIENACAOQ FIDUCIARIA). DEVEDOR(A/ES)
FIDUCIANTE(S): JOANNA VIEGAS SONEGHETI, acim? qualificada. CREDOR(AJES)
FIDUCIARIO(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, iqscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Asa Sul,
Brasilia - DF. Pelo mesmo instrumento que deu origem ad registro acima, o imovel objeto
desta matricula foi alienado fiduciariamente, na forma da Lei n° 9.514/97, ao(a) credor
(a) em garantia da divida no valor de: R$317.000,00, sendo b valor destinado ao pagamento
de parte do prego; e b) R$15.000,00, o valor destinado ao pagamento de despesas
acessorias, totalizando o valor do financiamento em R$332.000,00 (trezentos e frinta e
dois mil reais), a ser pago em 360 (frezentos e sessenta) prestagoes mensais, calculadas
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pelo Sistema de Amortizacao - PRICE, sendo a primeira prestagdo, composta da parcela de
amortizagdo e demais encargos, no valor de R$2.717,77, com vencimento para
05/09/2022: Valor do imovel para fins de leil&o extrajudicial; R$415.000,00, tornando-se o(als)
devedor(a/s) fiduciante(s) possuidor(ales) direto(s) e o(a) credor(a) fiduciario(a) possuidor
(ales) indireto(a), além de outras clausulas e condigbes constantes do contrato acima
mencionado. Niter6i, 31 de janeiro de 2023. Ato Praticado por: BAD, Substituto: Matricula
94/15.480. Selo de Fiscalizagéo Eletronico: EEJN 66854 NMF.
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AV.10 / 37.090. Protocolo 169.998. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl). Nos
termos do instrumento particular acima mencionado, fica averbado que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, também configurando como instituigdo custodiante, acima
qualificada, formalizou em 05/08/2022 a emissao de Cédula de Crédito Imobiliario (CCI)
Integral n® 1.4444. 18672914, série 0822 representativa do crédito imobiliario decorrente da
propriedade de alienagao fiduciaria, pela qual & devedora JOANNA VIEGAS SONEGHETI, ja
qualificada, cujo valor do crédito na data da emissdao € de R$332.000,00, ficando a
integralidade do Crédito Imobiliario representado pela CCl, sendo o valor amortizado
conforme o R.09 acima. Niteréi, 31 de janeiro de 2023. Ato Praticado por: BAD, Substituto:
Matricula 94/15.480. Selo de Fiscalizagao Eletrénico: EEJN 66855 GSZ.

AV.11 / 37.090. Protocolo 176.504. (INTIMAGAO). Conforme Oficio de Intimagéo n®
468648/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, acompanhada da certiddo de
intimagéo negativa procedida pelo Cartério do 4° Oficio de Niterdi em 16/05/2024, além do
consequente edital de intimagao, publicado online conforme publicagbes de n°s 1520/2024;
1521/2024: e, 1522/2024, datadas de 30/12/2024;, 31/12/2024; e 02/01/2025
respectivamente, fica averbado que a devedora fiduciante JOANNA VIEGA’S _SONEGHETI,
acima qualificada, foi intimada a efetuar a purga da mora relativa ao débito onundg do
Contrato n® 144441867291-4 firmado em 05/08/2022 acima registrado sob o n° 09 acima,
no valor de R$ 35.421,73 (trinta e cinco mil, quatrocentos e vinte e um mil reais e setepjca_ e
trés centavos), sob pena de consolidagao da propriedade em favor da credora fiduciaria,
nio havendo entretanto, a realizagio da referida purga junto a esta Serventia no
prazo estipulado em Lei. Niteréi, 21 de margo de 2025. Ato praticado por LCN -
Matricula n° 94/14593. Selo de Fiscalizacao Eletronico: EEXE 21946 DDF .-.

AV.12 / 37.090. Protocolo 181.614. (CANCELAMENTO DE CEDULA
DE CREDITO IMOBILIARIO). De acordo com o Requerimento de
" Consolidagdo e Cancelamento da CCI datado de 24/06/2025,
fica autorizado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
anteriormente qualificada, o cancelamento da AV.10 acima.
Niteroi, 10 de julho de 2025. Selo de Fiscalizacgao
Eletrénico: EESJ 98345 AJV. Assinado Eletronicamente por
PAMEL:A FONSECA CORREA Matricula 94714574, -~ = = = = = = = =

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HL6D7-R2C9M-SJ79X-PBWVZ

AV.13 / 37.090. Protocolo 181.614. (CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE).
Através do Requerimento de Consolidagdo e Cancelamento da
CCI, datado de 24/06/2025, firmado pela credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, fica averbada a
conseclidagdo da propriedade do imdvel objeto da presente
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matricula em seu favor, pelo valor de R§ 432.173,05 (quatrocentos e trinta e dois mil,
cento e setenta e trés reais e cinco centavos), apdés serem cumpridas todas as
formalidades do artigo 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, tendo em vista o decurso do prazo
legal sem purgacdc do débito, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a
restrigdo de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, ©
imével somente poderd ser alienado apds o leilde publico. O imposto de transmissdo no
valor de R$ 8.643,46, foi recolhido em 20/06/2025, através da guia de ITBI n°
SMF/15094799/2025, da qual consta que o imével foi avaliado pelo valor de RS 432.173,05.
Niteréi, 10 de julho de 2025. Selo de Fiscalizacdo Eletrdénico: EESJ 98346 YPX. Assinado
Eletronicamente por PAMELA FONSECA CORREA Matricula 94/14574. - = = = = = = = = = = = =

CERTIFICO e dou & que a presente CERTIDAO é reprodugido auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma de
documento eletronico, mediante processo de certificacdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos termos da
Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para garantir sua validade,
autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula tem situagdo juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta copia reprografica,
abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagao sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certiddo é reprodugdo auténtica do Liwo 2, a que se refere, extraida nos termos do § 1 do

Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem indicagao
de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagéo de qualquer negdcio imobiliario,

Consulte o site a seguir: www.indisponibilidade.org.br

Emol.: 108,60 20%:21,72 Pedido:25/004403 Poder Judiciario - TUERJ
5%:5,43 5%:5,43 ; Corregedoria Geral da Justica
6%:6,51 2%:2,17 Selo Eletrénico de Fiscalizagdo
ISS: 2,22 Selo :2,87 EESJ 98856 MQK

Total: 154,95 Consulte a validade do selo em:

http://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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