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FRACAO IDEAL de 0,00278004 Avos da Area B - 2A medindo: 56,97m em trés
lances de frente para a Rua Damas Batista, o primeiro medindo 12,19m, o segundo
medindo 35,68m e o terceiro em uma linha de concordéncia com a Rua Francisco
Alves medindo: 9,10m; 103,72m de fundos, em trés lances, o primeiro medindo
72,29m, o segundo medindo 0,89m ambos confrontando com terras de Teodoro
Romualdo dos Santos ou sucessores e o terceiro medindo 30,54m confrontando
com parte da area remanescente do lote B -2; 132,08m pelo lado direito, confrontando
com area remanescente da area B-2 e 205,36m pelo lado esquerdo, em sete lances,
o primeiro medindo 48,56m, o segundo medindo 0,41m, o terceiro medindo 1,02m, o
quarto medindo 7.51m, o quinto medindo 27,84m todos confrontando com terras de
Teodoro Romualdo dos Santos ou sucessores, o sexto medindo 48,74m confrontando
com a Rua Mandarino e o sétimo medindo 71,28m confrontando com a Rua Francisco
Alves, com a superficie de 11.289,37m?, situada nesta Cidade, no Bairro Jardim
Tropical, dentro do perimetro urbano do 1° distrito deste Municipio; de propriedade
de RIO SAMPA | EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na Rua
Jodo Fernandes Neto, n° 1405, Sala 01, Centro em Belford Roxo/RJ, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.781.512/0001-51. Adquirid nforme titulo registrado na matricula
n°55.075, oriundo da Matricula n° 55.014 d Ii)esmembramento da mesma. Nova
.n

lguagy, 2 018. Eu, . a digitei.
Eu, {C@Z , a conferi. eu, /(,a,&,ﬁ [/V/LJ . a

Av.1 - 55484 - AVERBAGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 164840 em
28/08/2018). CERTIFICO que a Fragéo leal objefd desta matricula, correspondera ao
Apartamento n® 1205, Bloco 2, da Rua Damas/Batista, s/n, Jardim Tropical, Rio de
Janeiro/RJ, a ser construido, com direito ao {isg de uma vaga de garagem. Nova

lguagu, 28/09/20418. Eu, nl_J T digitei.
Eu * . a conferi eu, VAN // ﬂ A T a
subscrevo.- [

io Accioly de Amorim
Selo Eletrdnico Namero: ECQY 62374 XIU Cetso Antonio Accioly 06

2 2o o Glwa Substituto_
Claudia Cm“”lﬁédﬂ " cTPS 00269-Série 121
R e IR

Maria Evelyn Cersosimo et 59
L%

Auxiliar de Cartorio
Cart.n® 67.904 Série 159-RJ

Av.2 - 55484 - AV. NOTICIA DE AGOES POSITIVAS: (Prenotado no Livro 1-J, sob
n® 164840 em 28/08/2018). CERTIFICO que existem Ag¢des Positivas no R.16 da
Matricula 46.201, no Av. 1 da Matricula 55.014 e "9 R.3 da Matricula n° 55.014. Nova

lguacgu, mms. Eu, M| . , digitei.
Eu, ( (ML, . a conferi u, AN /L?Q’/‘l/? , a
subscrevos / ‘

Selo Eletrnico Nimero: ECQY 62375 XWG Getso St Acciohde Arorn
Maria Tvelyn Cersosimo ot Substituto
g Carierio Claudia (st "t:'el{a S CTPS 00269-Série 121
0 67.904 Série 159- i ven %
s : ﬁTPSE‘??@ﬂ?Sefe 0BR-Y.
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AV .3 - 55484 - AV. NOT. AFETAGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 164840 em
28/08/2018). CERTIFICO que consta na Av.6 da Matricula n® 55.075, a constitui¢do
do patriménio de AFETAGAO para o imével objeto desta Matricula, integrante do
Empreendimento do " RESIDENCIAL ITALIA I' da Rua Damas Batista, s/n, Jardim
Tropical, Nova lguagwRJ, conforme previsto nos artigos 30-A e seguintes da Lei nY
4.591 de 16/12/1964, com as alterages acrescidas pelﬂ‘nedlda prowsérla n° 2221

de 04/09/2001. Iguagu 28/09/2018. Eu, ‘ /gd,g;te,
Eu, ( , a conferi. E eu_/[ |/ )O{/‘U{,f gt
subscrevo.
elso Antonio Accioly de Amorim
a 5 Tabeliao / Oficial
Selo Eletronico Namero: ECQY 62376 CYY Substituto
o O PR CTPS 00269-Série 121
osimo ¢ laudia (E nstind n?e da Silv
ria q;m{yn Cg?&éfm CTPS 9%?5 Sere N9AR
St 904 Sére 168
Car

Av4 - 55484 - AV. NOT. HIPOTECA : (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 164840 em

28/08/2018). CERTIFICO que o imdvel objeto desta matyicula, acha-se hipotecado
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, co e constano R.10 da
i

Matricula 55.0 Iguagu 28/09/2018. Eu, . |, gydigitei.
Eu, . , a conferi. E eu | X/ /LW"’"’ it 717 e
- 4

subscrevo.
Selo Eletrénico Nimero: ECQY 62377 KTU Celso Antonio Accioly ue Amorim
wafoshe TR
jq Cristina B G0LOHE ubstituto
- Clandia (8 erte CTPS 00269-Série 121
 Celyn Ce ;:10 CTPG 9 Sere T

unaf %4 serie 159

AV.5 - 55.484 - CND: (Prenotado sob n® 172.728 em 17/12/2020). ATENDENDO
aos termos do requerimento de Rio Sampa | Empreendimento Imobiliario SPE Ltda,
datado de 07 de Dezembro de 2020, para fazer constar no imével objeto desta
matricula, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros n° 002262020-88888690 expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil - Ministério da Fazenda datada de
04/12/2020, que se arquiva,Reste Cartdorio.Nova Iguagu, 19/04/2021. Eu| QEZM

a digitei e a conferi. E eu , a subscrevo.

Selo Eletronico Numero: EDOH 62531 DTG

Ricardo A, Bermard Slqueira Jr.
Substituto
Mat. 94121038

AV.6 - 55484 - HABITE-SE: (Prenotado sob n° 172727 em 17/12/2020).
ATENDENDO aos termos dos requerimentos de Rio Sampa | Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda, datado de 07 de Dezembro de 2020, instruido com a Certidao
de Habite-se n°® 642/2020, Emissdo em 19/11/2020 expedida pela Secretaria
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Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEMDUR - PCNI, que se arquiva, fica
declarado que o Apartamento 1.205 do Bloco 02 do Prédio n° 701 da Rua
Damas Batista, Jardim Tropical, Nova Iguagu/RJ, com Area Construida de
58,32m?* acha-se edificado, legalizado e em condigbes de Habitabilidade,

conforme processo n° 2017/036183 em nome de Rio Sampa Empreendimentos
Imobiliari PE Ltda. Nova Iguagu, 19/04/2021. Eu, L’tE‘j{mM , a digitei e a conferi. |
Eeu , @ subscrevo.

Selo Eletronico Numero: EDQM 28214 AQQ

3103 Farreira
Ricardo A. beNqard Siqueira Jr. :

Aus Cartorio
Mz, 94-1735

wiat. 94/21038

AV.7 - 55.484 - NOT. INSTITUICAO DE CONDOMINIO: (Prenotado sob n°
173.205 em 19/02/2021). CERTIFICO que a Instituicdo de Condominio do
Condominio Edificio Residencial denominado "Edificio Residencial Kfalia" foi
registrada no R.120 da Matxjcyla n° 55.075. Nova Iguagu, 19/04/2021. Eu/ &;&Mﬂ

a digitei e a conferi. E eu , a subscrevo. '

Selo Eletrénico Nl'lrh.ero: EDRR 17498 FYN

mat. o4l21 03&

AV.8 - 55.484 - NOT.CONV.DE CONDOMINIO: (Prenotado sob n° 173.054 em
28/01/2021). CERTIFICO que a Convengdo de Condominio do Edificio‘dgnominado

"RESIDENCIAL ITALIA I', foi registrado no Livro: 3-Auxiliar sob o n® 1048. Nova

lguagu, 19/04/2021. Eu Muwt , a digitei ea conferi. E eu , a

subscrevo. '

Selo Eletrénico Numero: EDTF 06007 AZV Ricardo 4, beinarg Siqueira Jr, |
Substituto ol

Mat. 94/21 038
allos Farreira

toro

AV.9 - 55.484 - CANC. NOT.DE HIPOTECA: (Prenotado sob n°1?6.05_8_ em .
14/10/2021). Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autoriza o
cancelamento da hipoteca noticiada na AV.4 desta matricula, conforme gonsta na

AV.147 da Matricula 55.075. Nova Iguagu . 0/2021. Eu R
digitei. Eu, {2~ , aconferi.Eeu , a subscrevo.
Selo Eletronico Numero: EDXV 8427 C¥\Monio Accloly de Amgahnate E;o.rpes Matos
f Tabelido { Oficial rQE"‘;f‘ ‘::H*o:ao
Loonardode Hello Vallone S ottt CTPS 8959 Sére 176R)
Aux.Cartorio CTPS 0{}269-Sgrle 127
Mat 94,20989

R.10 - 55.484 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n° 176.058 em 14!1_(_)!2_021).
Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel, Mutuo e Alienacdo

CONTINUA NO V'EKSU
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| Rua Oiticica, 371, Carmari, em Nova lguagwRJ, pelo prego de R$221.000,00, dos
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Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado em Rio de Janeiro/RJ em 23/09/2021, n°
contrato 8.7877.1241178-3, Rio Sampa | Empreendimento Imobiliario SPE
LTDA, j& qualificado, VENDEU o imovel objeto desta matricula para MARIA
IZABEL SANTOS BARBOSA, brasileira, solteira, pensionista, portadora da
carteira de identidade n° 267068492, expedida pelo DETRAN/RJ, em
13/10/2018, inscrita no CPF sob o n® 256.197.801-04, residente e domiciliada na

quais R$44.200,00 correspondem a recursos proprios e R$176.800,00 a parte dos
recursos do financiamento referido no R.11 desta matricula. ITBI pago pela guia n°
2021/003455, valor do laudo fiscal R$221.000,00 e inscricdo do imével: 936459.

b E“Z% ?3“0’2021- Eu__ g% ,adigitei Eu___ @ , aconfer
Eeu VI a subscrevo.
Leonardo de Mello Vallone

i ¢ . Aux.Cartorio
Selo Eletrénico Niimero: EDXV 84272 NKS Mat 94 20989

' 110 ACcioly de Amerim
i e‘l'[]atgtﬂiao / Oa;icial
Substituto,
CTPS 00269-Serie 121

R11 - 55.484 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (Prenotado sob n° 176.058 em
14/10/2021). Pelo instrumento particular mencionado no R.10 desta matricula, Maria
lzabel Santos Barbosa, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel
desta matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, para garantia de divida no valor de R$176.800,00, pagavel no prazo
de 270 meses, por meio de 270 parcelas, mensais € sucessivas, reajustaveis na
forma do titulo, com juros, as taxas anuais nominal de 8.1600%a.a e efetiva de
8,4722%a.a. sendo o valor da parcela mensal inicial de R$ 1.609,18, (amortizagao,
juros, taxa de administragdo e seguro), vencendo-se a primeira parcela em
22/10/2021 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, na forma ajustada
no contrato. Demais clausulas, condigdes e obrigagdes constantes do titulo. Valor |

de avaliagéo do imovel Zra hipotese de publico leildo: R$221.000,00. Nova lguagu,

26/1 il Eu , a digitei. Eu, & a conferi. E |
eu, W , a substrevo. |

Selo Eletronico Nimero: EDXV 84273 ZPN

Celso Anlom? hﬁtl% dg\mgrim
rabeliac ! Ofickak: Gomes |y
Substituto. . <o El.a i_éfifos
CTPS 00269-Série129 scne . 176/R)

AV-12-55.484- INTIMAGI\O: P[enotado: 187.056 de 26/06/2024. Nos termos do
requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbacéo dos ARs
e da certidao de notificag&o da intimagao em nome da devedora fiduciaria do R.11
desta matricula: 1 - Retornos do ARs - Em nome de MARIA IZABEL SANTOS
BARBOSA - Enderegos: 11 -Rua F NR 770 Casa .1 Alto da Posse, Nova
lguagwRJ, CEP: 26020700; Codigo de Rastreamento: BN 301 009 675 BR, Data
do Retorno: 08/07/2024, Resultado: Mudou-se; 1.2- Rua Damas Batista NR 701 BI2
Ap1205 Centro, Nova lguagwRJ, CEP: 26220180; Cdédigo de Rastreamento:

CONTINUA NA FICHA N° 03
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BN 301 009 667 BR, Data do Recebimento: 09/07/2024, Recebido por Patricia
Maximo, N° Documento de Identificacdo do Recebedor/ Orgao Expedidor:
27.060.624-7 DIC: 2 - Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova
lguagu/RJ: CERTIDAO DE NOTIFICACAO - CERTIFICO QUE - atendendo a
solicitacdo de 2° OFICIO DE JUSTICA DE NOVA IGUACU, a NOTIFICAGAO
EXTRAJUDICIAL, protocolada sob o n° 76268, datade de: 11/07/2024, selo
eletrénico n°; EETL40611UBR, foi procedida a diligéncia no endereco cito: RUA
F, 770, CASA 1, ALTO DA POSSE, NOVA IGUAGU/RJ, com a finalidade de
notificar MARIA I1ZABEL SANTOS BARBOSA (25619780104). No dia
15/07/2024, as 11:50min fui ao local e fui informado que o imével encontra-se
alugado. No endereco:. RUA DAMAS BATISTA, 701, BL 2, AP 1205,
CENTRO, NOVA IGUAGU/RJ, no dia 15/07/2024 as 15:40min, fui ao local,
porém o imével encontra-se vazio. Deste modo a notificada encontra-se em local
incerto e ndo sabido. O referido é verdade e dou fé. SENDO ASSIM, dou a
presente notificagido como NEGATIVA. Certiddo de Notificagéo Extrajudicial do
Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova Iguaguw/RJ em 16/07/2024. 3 -
Intimagdo Por Edital: averbo que a notificada acima mencionada, foi intimada
através de INTMACAO POR EDITAL ELETRONICO, publicado nos dias
30/09/2024, 01/10/2024 e 02/10/2024, no site de Editais Eletronicos - Sistema de
Registro de Iméveis Eletronicos (www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento
das prestagdes em atraso relativas ao Instrumento Particular de Venda e Compra
de Imovel, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado em Rio de
Janeiro/RJ em 23/09/2021, n° contrato 8.7877.1241178-3, objeto do R-11-55.484.
Certifico ainda, que o notificado acima mencionado ndo purgou a mora do
débito junto a Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se arquivam
ia. Nova lguagu, 11/12/2024. Eu, AWulQko , a digitei e a conferi. E
. a subscrevo. Selo Eletrénico Nimero: EEVJ 30583 QUY

ilva Barbeza Cleide Dias C. S,F.,e”m"'“
o (6335, A2085°) Mt 4122206

AV-13-55.484 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotado: 190.798 de
08/04/2025. Por requerimento da Caixa Econémica Federal datado de
04/04/2025, promova-se a presente averbagao para, nps termos do art. 26, §7°, da -
Lei Federal n° 9.514/1997, constara CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da fiduciaria e requerente CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ N° 00.360.305/0001-04, ja qualificada. A fiduciante foi intimada
para satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestagoes vencidas, assim como 0s
demais encargos, o prazo transcorreu sem purgagéo da mora, referente a divida
do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imoével, Mituo e Alienagao
Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado em Rio de Janeiro/RJ em 23/09/2021, n°
contrato 8.7877.1241178-3, registrado sob o n° R-11-55.484. [TBI pago pela guia n°
2025/001001, no valor do laudo fiscal de R$230.224,08 e inscri¢éo do imovel na

PCNL® 936459 Nava iguacu, 25/04/2025, Eu, @, , a digitei e a conferi. E

@l “lum  conTINUA NO VERSO
Matricula: 94/22206 ;
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eu W . a subscrevo. Selo de Fiscalizagio Eletronico Numero: EEWR
05230FUN _ ;

Wagner da Silva Barhoza
Sustirgts - Mat, 54/10.008

AV-14.55.484 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA:
Prenotado: 190.798 de 04/04/2025. Em decorréncia da consolidagédo de
propriedade do AV-13-55.484, fica cancelada a alienag&o fiduciaria constante no
R-11-55.484, conforme Art. 1488 do CNCGJ/ ova lguacu, 25/04/2025.
Eu AQuide, | a digitei e a conferi. E eu , a subscrevo. Selo
Eletronico Niimero: EEWR 05231 QUM

Qe s . i Ao Wagner da Silva Barboza
Escrevénte e SR
Matricula: 94727706 Substituto - Mat. 54/10.006

- CERTIFICO que, a presente copia é reproducdo auténtica da
Matricula 55484, extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n°
6.015/73, constando todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de acodes
reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o
dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova Iguacgu, 25/04/2025
Eu,Danilo Santos de Lima, mat.94/21350-CGJ/RJ, conferi a Matricula,
consultei as Prenotacdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi
e a assino eletronicamente.

CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
Protocolo N° 190798 - Data do Ato: 25/04/25
Certidao
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EEWR 05232 GMN Ressag: 2,17
FETJ: 21,72

Fundperij: 5,43

Funperj: 5,43

Funarpen: 6,51

1.S.S.: 5,54

Total: 158,27

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4.tjrj.jus .br/SFE_CPA/Default.aspx




