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— AT LA FICHA mm— REGISTRO DE IM(')UEIE
20.857 01 DA 7.* CIRCUNSCRIGAQ DE NOVA IGUAGU
o LIWRO N® 2 REGISTRO GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO N® 303 DO BLOCO N® 09, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA. e que serd constituido de area privativa de 42.61m2,
drea de uso comum de 16,67m2. totalizando uma drea de 59.28m2, o empreendimento conterd uma arcs
coletiva para 140 vagas de veiculos privativas sendo (9 de uso destinado ao PNE e 131 padriio. com
acrescimo de 28 vagas de uso comum para motocicletas, as vagas de garagem ndo fcarfio vinculadas as
unidades deste empreendimento e a respectiva fraghio ideal de 0003389, avos do terreno, designado por
LOTE 6A2 medinde 78.9m de frente, partindo do ponto H1 de coordenadas (N:7487016.130VE:
657440.388), sepue confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita em dois segmentos, medindo 53.76m
até o ponto 11, de coordenadas (N:7487063.691/E: 637465.441), deste sepue em curva medindo 25, 14m
ate o ponto 11, de coordenadas (IN: 7487084, 452/E: 657479.595), 203.22m pelo lado dircito, partindo do
ponto J1, de coordenadas (N: 7487084 452/E: 657479.595), da Estrada Velha de Santa Rita. confrontando
com o lote 6Al, segue em irés seguimentos, medindo 98,90m ate o ponto J2, de coordenadas (M:
T4BT013.945/C: 657548-948). deste segue medindo 15.00m até¢ o ponto J3, de coordenadas
(MN:T4R7024 463/E : 657559.642) e deste sepue com 89.32m ate o ponte Y, de coordenadas (N:
T4BGUGO.TESE: 657622.278), 50.79m pelos fundos. partinde do pomto Y. de coordenadas (N:
T4B6960.T85/E: 657622.278). confrontando com a area 6AB, em dois segmentos. seguindo em curva com
17,29m ao ponto Z, de coordenadas (N: 7486947.366/e: 657611.435), deste segue com 33,50m até o ponto
Al de coordenadas (N: 48691 7.835/E: 657595.664): 183.77m pelo lado esquerdo, partindo do ponto A,
de coordenadas (N: 7486917.835/E: 657595.664), confromtando com o lote 6A3, até o ponte HI1, de
coordenadas  (N:  T487016.130/E:  657440.388), totalizando  drea de  11,889.42°,  situade  no
EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL, 3° subdistrito do 1* distrite deste
Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enquadrade no Programa Minha Casa Minha Vida-
PMUMY . de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA. brasileiro,
advogado, portador da carteira de idemtidade n® 05506080012, expedida pelo DETRAN/RI em
29/06/2013, inscrito no CPF/MF sob o n® 005 843 657-03, casado em 14/10/2011, pelo regime patrimaonial
da completa ¢ absoluta separagio de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com ELAINE DE SOUZA
PIMENTEL ALMEIDA. residente ¢ domiciliado & Rua Schastifio Herculano de Matos, n® 140, apto 702,
Centro, Nova lguacw/RI ¢ DELMO SIMOES FILHO, brasileiro. empresario, portador da carteira de
identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/R] em 29/08/2014, inscrito no CPF sob o n°
098.496.507-61, casado em 20/04/2011, pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigencia da lei n®
6.515/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira. autonoma, portadora da carteira de
identidade n® 20.823.808-0, expedida pelo DETRAN/RI em 03/11/2011, inscrita no CPF/MF sob o n®
099.690.767-01, residentes ¢ domiciliados na Rua Coronel Pedro Velho, n® 57, California. Nova
IguacwR),  tendo como INCORPORADORA HABRAS NOVA IGUACL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede no Municipio de Nova Iguagy, Estade do
Rio de Janeiro, na Rua Otavio Tarquinio n® 410, sala 803, centro. inscrita no CNPIMF sob o n®
28.592.721/0001-57, neste ato representado na forma do seu contrato social por Michael René Lacanal,
brasileiro, casado. administrador de empresas, portador do RG n® 60.056.026-0. SSP/SP. inscrito no
CPF/MF sob o n® 015.732.616-02, domiciliade na Rua Helena, n® 285, conjunte 22, Vila Qlimpia, S8o
Paulo/RJ, na qualidade de incorporadora, autorizado pelos proprietarios do terreno Rafael Armando
Sanchez Lamego de Almeida ¢ Delmo Simoes Filho e sua mulher [sabelle Vailam Silva Simoes. acima
qualificados, atraves da Procuragdo laveada no Liveo 126, folhas 05, datada de 1 87062018 do Cartorio do
1 Oficio de Queimadosconforme Escritura de Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do
Candrio do 2* Oficio desta Comarca, L® 375 F/8, fls. 181/183, ato 074, devidamente regisirada na ficha
01, sob o R. 01, das matriculas 25.503 ¢ 25504, em 07/12/2016, desmembrado da matricula 28,058 em 23
de marge de 2018, Constando agdes positivas conforme Certidio de Agdes ¢ execugies lscais emitida
pelo Oficio de Registro de Distribuichio desta comarca em Favor de Rafael Armando Sanchez Lamego de
Almeida. acima qualificado. CERTIFICO que o imdvel acima FOI GRAVADO A AFETACAO DE
PATRIMONIO, devidamente rgeistrado na ficha 01, junto a matricula 28 060 -s0B o, R 02 Nova [guagu,
22 de fevereiro de 2019, Eu, @ﬁ Escrevente, digitei e conferi. E esrr™ ‘/:'//‘0/( . Dficial a
subscrevo, 1 . L
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29.857 1w

Av.01-29857. HIPOTECA. Foi hoje averbado na matricula 28.061, sob o n® 04, insruido com| o
Instrumento particular de Contrato de Aberura de Credito ¢ Muotue para Construgio de Empreendimerto
Imobiliario com Garantia Hipotecania e Outras Avengas, que Entre si1 Celebram Habras Mova lgusgu
Empreendimentos Imobiliarios 5PE LTIDA e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo He
Ciarantia do Te mpo de Servigo - FGTS, no Ambito do !'uwl ana Minha Casa, Minha Vida, n® do contrgto
87877 t}iHﬁIH-J-{r dﬂlur.lu de 29 de abril de 2009, HIPOTECGA de i un Nova [guagu, 14 de junho fe
2019. Eu, \ﬁ_ i [ | Escrevente. digitei e conferi e ‘/"l Oficial a subscreva,

___3:._ v e 1

Av.02-29857. .-’KVI_RH.-'\':‘ AD DA RAZAD SOCIAL 3 n'..h1 com o requerimento da MAKO NOWA
IGUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, datado de 30 de junho de 2020, por seps
representamtes legais, instruido com o8 devidos documentos, FICA ALTERAIMY A RAL AD SOCIAL fe
HABRAS NOVA IGUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LADA, atualmerte

denominado MAKC NOVA I(-l."i][‘,l..l AMPREENDIMENTOS IMOBII IAR“}/_Q/ /y( Mopa
lguacu, 10 de julho de 2020, E [T} . Escrevente, digitei onferi. u : Oficial =
B e julho de u, 3.;!:"' 1 ente, digitel e confe (‘{: e

i
subscrevo, - e LA A
Av.03-29.857, CANCELAMENTO DE HII"E}H [ 'ﬁ. e dn;.urdu com a clmisula 1.7 do contrato abaiyo
registrado. fica cancelada portanto sem mais efeito legal a hipoteca gue recai sobre o pimdvel objeto fla

presente, acima menciopad; y matrigule. Nova [guagu. 10 de julho de 2020, Fu, t 1 _ Escrevenie.
digitel e conferi, .L(__I_,u -"'ﬁ ,/l i (Oficial a subscrevo. :
SELO ELETRONICTY B PBG

R.04-29 857, COMPRA E VENDA. Por Instrumento I“amLqur de Lurnpru e Ve:m.iu de Terreno ¢ Mutgo
para Construgdio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagted
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Cona
Vinculada do FGTS do(s) Devedor{es) da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do contrato 8. TET7.079347p-
1, datado de 18 de maio de 2020, DELMO SIMOES FILHO ¢ sua esposa ISABELLE VAILANT SILVIA
SIMOES ¢ RAFAFL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, acima qualificaddgs.
VEMDERAM A EDNALDO APARECIDO DOS SANTOS COELHO, brasileiro, nascido em 2ZE/09/ 1980,
fiscal. portador da carteira de identidade n® 268047594, expedida por Cutro Tipo de drglio Emissor/R) en
13/00/2019 ¢ do CPF 142.047.337-94, solteiro, residente ¢ domiciliado em K 580 Jorge, 41, Casa 01, Ponlo
Chic em Mova lguacw/R). o imével objeto da presente pelo prego de RS 128,000,000 {(cento & vinte ¢ oifo
mil reais), a ser pago da seguinte forma: 10.175.46 (der mil cento ¢ setenta © CiNCo reals € quarenta ¢ sos
Cenlavos) Com Mecursos |'|nr|.:|[:lri1:l.'< R% 2539900 (vinte ¢ cinco mil trezentos ¢ noventa ¢ nove repis) do
desconto complemento concedido pn.lu T(-T 5. RE 5.044.04 (cinco mil quarenta ¢ quatro reais e quatfo
centavos) com recursos da conta vinculada do FGTS ¢ RS 87.381.50 (oitenta ¢ sete mil rezentos e oilenlafe
um  reais ¢ cinguenta  centavos) a  ser financiado  pela credora abaixo  qualificada. conjo
INCORPORADORA HABRAS 1GUACL EMPREENINMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTIDA, inscrifa
no CHNPIMFEF sob o n® 28,592, 721/0001-57, siluada em R Ouavieo Targuino, n®410, Sala 803, Centro e
Mova [guacw/RI com seus atos constitutivos argquivados na JUCERJA, repistrada sob NIRE p*
332, 1041059-8, representada na conformidade da Clauwsula Sétima de seu Contrato Social registrado o
JUCERJA =ob o n®™ 332.1041059-8, em sesslio de 15/01/2019, pelos diretores RICARDO DUARTE
FERREIRA, brasileiro, nascido em 271071971, engenheiro, portador da CNH n®” 00914812071, expedida
por DETREANSE em 07/01/2015 e do CPF 116.731.398-41 _ solteiro, residente e domiciliado na Rua Conde
de Bonfim, 177, ap 302, Tijuca em Rio de Janciro/RY ¢ MICHAEL RENE LACANAL, francesa, nascido
em 23/10/ 1984, administrador de empresa portador da carteira de identidade n® 60.0536.026-0, expedida pgr
SSEP/SP em 01/02/201 7 ¢ do CPF 015.732.616-02, casado no regime da separaciio tolal de bens, residente
domiciliado na Rua Jericd, 539, Sumarezinho em 530 Paulo/SP. Foi apresentado a Guia de [sengiio de ITHI
n” o "‘{r"‘ﬂ-ﬂfiuﬁkl datado de 18 de junho de 2020, A compradora tem ;.,:uplu"l das diversas certidoes positivgs

l}lﬁ ?/utlnr. Mova [puagu. 10 de julho de 2020, Euw. - 3.'_]_"_' Escrevente, digitei ¢ conferi fe

(Hicial a subscrevo. I

*m"r O B ETRONICO: EDKS 79487 CZL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TBPBZ-S8SPF-GF6J5-4QRM9

| -
i Coetiaa Eeocus (f"": j )/




Valide aqui
este documento

Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Fabio Jabur Tavares de Souza
OFICIAL

Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 29857 / CNM: 092353.2.0029857-34 / Recibo: 83812 / Data da Certiddo: 05/08/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TBPBZ-S8SPF-GF6J5-4QRM9
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29.857 02 LIWVRO N2 REGISTRO GERAL

R.05-29.857. ALIENACAO FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno
Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em CGarmantia, Fianga e Cutras
Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMVY) - Recursos do FGTS com Ltilizagio do
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® de
contrato B.7R77.0793479-0, datado de 18 de maio de 2020, tendo como fiadores HABRAS NOV/
1IGUACU  EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, acima gqualificada e MAKC
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inserita no CNPJ 38876, 835/0001-82, situada em Rus
Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em 530 Paulo/SFP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESE
registrada sob NIRE n® 35228924340, representada na conformidade da Clausula Sexta de seu Contrat
Social registrada na JUCESP sob n® 35228924340, em sessio de 14/062018, pelos socios MICHAEIL
RENE LACAMNAL, nacionalidade francesa, nascido em 23/10¢/1984, administrador de empresa portador ds
carteira de identidade n® 60.056.026-0, expedida por SSP/SP em 017022017 e do CPF 015.732.616-02]
casado no regime da separacio total de bens. residente e domiciliade na Rua Jericd, 59, Sumarezinho em
Sdo Paulo'SP ¢ PEDRO VALADARES RESENDE ALVES, brasileiro, nascido em 053/02/ 1974, portador
da carteira de identidade n® 9.116.985, expedida por SSP/MG em 23/08/1995 e do CPF 989.595.066-72
solieiro, residente ¢ domiciliado na Rua Professor Anibal de Mattos, n® 155, ap 702, Santo Antonio em
Belo Horizonte/MG e GOLFO PARTICIPACOES S A, inscrita no CNPJ 28915 2780001-08, situada emf
Av. Embaixador Abelardo Bueno, 001, BL 01 51, 314C, Jacarepagud, em Rio de Janeiro/R] com seus atog
constitutivos jié JUCERJA, registrada sob MIRE n™ 333.0032504-2. representada na confonmidade Capitulo
YV o Estatuto Social ¢ Ata de Assembleia Geral de  Constituigdo registrada na JUCERJA sob nf
333.0032504-2, em sessiio de 25/08/2017, pelos diretores LUCIANO DE CASTRO DUARTE, brasileiro
nascido em 1910/1968, engenheiro, portador da CNH 04500079217, expedida por DETRAN/MG ¢ do
CPF 741.722.806-25, casado no regime da comunhao parcial de bens, residente ¢ domiciliado na Ru
California, n® 390, ap302, Sion em Belo Horizone/MG e TATIANI XAVIER MACEDK, brasileira
nascida em 01/091976, poradora da CNH 03605680932, expedida por DETRAN/RS e do CPI
072.369.037-52, divorciada. residente ¢ domiciliada na Rua Cosmorama, 700 - Condo. Beija Flor 2, cas
132, Edson Passos em Mesquita/R1.  EDMALDO APARECIDO DOS SANTOS COELHO,, acim
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
instituicAo financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pel
Decreto-Lei 7591969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede en
Brasilia-DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, CNPJ nO0 360 305/0001-04, o mmovel objeto ds
presente, pela seguinte forma, o valor da garantia fiducidria ¢ de RS 128.000,00 (cento e vinte e oito mi
reais). o valor da divida ¢ de RS 87.381.50 {oitenta e sete mil rezentos ¢ oilenla € wm reais e cinguents
centavos) correspondentes a 360 prestaghes a serem pagas mensalmente no valor inicial de RS 4594
{quatrocentos @ cinguenta ¢ nove Tedis ¢ guarenia e nove centavos), vencendo-se a primeira no di

15/06/2020, e as demais em igual dia dos meses subsequentes ao vencido, reajustiveis de acordo com as
L]aut:uTF.r..‘: condigdes constantes do mencionadg’ 1:}1tmm1_ntn MNova lguagu, 10 de julho de 2020
Eu. Escrevente, digitei e conferi. E ea; % Jf._.f A Oficial a subscrevo.

SELOELETRONICO: EDKS 79488 FXM(_ 77
AV.M-IU.KET. HABITE-SE . Fol hoje averbado no ato n® (9 na matricula 28,061, instruido pela Certidiio
de Habite-se n® 283/2021 da Secretaria Municipal de Infracstrutura - SEMIF da Prefeitura desta Cidade,
Lunu:dudu em E-GIMIEUZI fica averbada a CL‘IN.‘:-TRU{:'.?&O do empmeudnmnm imobiliario "CONVIVA
n® 1060, Nova lguagu. 20 de maio de 2021, Eu, | I screvenie, digitel e confert
E.Ii{gala_buhaﬂn.bn ]
CEONVENCAQ DE CONDOMINIO, Fica averbade na matricula 28.061 sob o n® 10 e
ltglﬁimdu- no Livro 3-Auxiliar, sob o n® 1.176 a CONVENCA E CONDOMINIO da unidade objeto da)
S a IgJ.Iﬂ-':l.l. 08 r:lc iulhn s:l-u.: 2021. Eu, ~L_ Escrevente, digitei e conferi,

-
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—— S ATRIL LT A FIGC HA c—

20,857 02"

Av 08-20 857 Procede-se a esta averbagiio para constar qué a requenmento -:la credora atraves ;:,1
notificacio, o devedor fiduciante do R.05 foi constituido em moga g esta sn:r_ud(- notificado para pl,u_rgar;. o
do d{ ilo. Mova Iguagu, 03 de janeiro de 2024. Eu, Escrevente, digitel ¢ confern

Cug. Oficial a subscrevo.
i r&TRHNILL} EEPX 39993 KOG

Av (09-29 857, CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal — CEF,
datade de 25 de julho de 2025, prenotado sob o n® 80589, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz
nesta data o § qﬂcLIuanI:u- da Alienagiio Fiducidria do R.05 desta matricula. Mova [guagu, 04 de agosto de
2025. Eufi~ Escrevente, digitel e confen e Eu, /{ e Oficial a subscrevo

SELO ELETRONICO: EEZG 01453 NVG

Av.10-29 857 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPI n® 00.360.305/0001-04, datado de 25 de julho de 2025, por scu
representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com os devidos documentos, € na forma
do artigo 26 da Leir Federal n® 9.514/97, prenoiado sob o n" 605389, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nio purgagdo de mora por parte do devedor
fiduciante, Ednaldo Aparecido dos Santos Coelho, acima qualificado. O Imposto de transmissiio devido foi
recolhido através da guia de ITBI n® 2025/001972, no valor de RS 4.983,37 em 07/07/2025 (valor do laudo
fiscal nR;n 165 841,19 Inscrigio  Municipal: ‘?3?5?5 MNova Iguagu., (4 de agosto de 2025,

E - Esgcrevente, digitei ¢ conferi ¢ Eu, // il B Oficial a subscrevo.

SEL ETRONICO: EEZG 01454 ZFM —fi —
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