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IﬁdVEL

Apartamento ' 201 do Bloco 4 do prédio em construgio’
situado na Avenida das Lagoas n°® 135, na Freguesiz de
Jacarepagua, com direito a 1 wvaga de garagem de uso
indistinto, situada no pavimento acesso e correspondente -
fragéo ideal de 0,002934 do respectivo terreno designado
por lote 1 do PAL 33.374, medindo 30,00m de frente para a
Avenida das Lagoas, 123,00m de fundos, 67,00m & direita,
mais 108,20m alargando o terrenc alcangando o alinhamento
da Avenida Canal do Anil, mais 75,29m pelo alinhamento
projetado da Avenida do Canal do Anil em . dois  segmentos

'de- 70, 98m em curva subeordinada a wum raio iptérno de

320, 00m, mais 4,31lm aprofundando o terrenoc, 142,00m a

1_quuerda, confrontando a.direita parte com o Ioté 16,

parte com os fundos dos lotes 13 e 12 e com a lateral
direita do lote 6 -todos do PA 27.123 de propriedade da
Tecnostral ow sucessores, a ssquerda com os lotes 12 & 1D
do PA 18.328 de propriedade de Maximino "Mandarino ou
sucessores, € nos fundos com o© lotefZé do PA 18.328 de
propriedade da Fabricé "Metaliirgica Faet ou sucessores.
INSCRIGAO ~ FISCAL: 0.085.399-4 (MP} - CL 10060-2.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S.A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com 'sede em Sdo Paulo/SP, que
adgquiriu. em maior porgao por compra a Corning
Comunicactes Opticas S.A, através da escritura de
02/02/22 do 12° Oficio, livro 3694 07, registrada,K em
11/02/2022 com o n® 33 na matr e

22 de setembro de 2022;?-; —;/;;22:2:59 ——————————————— -
0 Oficial -~ )
: " Eliseu dc Silva . :

8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

-1

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
24/03/22 com o n® 34 na matricula 8272 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo  réguerimento de  17/12/21, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento ‘do Memorial, podendo a

Segueé no verso ) C
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incorporadora nesse prazo desistir da 'incorpbragéo caso
ndo comercialize, no minimo, 60% . das unidades do
empreendimento, e/cu n3o consiga, por qualguer motivo,

financiamento destinado -] construcio do referido
empreendimento, e gue o empreendimente tera 110 .vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo, das

quais 14 vagas s&o de wusoc do condominic, nic sendo
vinculadas a nenhuma unidade, e 3 vagas, destinadas a PNE.
Ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendenta de regularizagic registral, no que tange a sua
conclusfo. CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes de
Tributos Federais, da Justiga Federal Secfio do Rio de
Janeiro, TRT 1* Regido, Tabelionatos do 1° ao 4° Oficios
de Protestos do Rioc de Janeiro, 7°. Distribuidor Rio de
Janeiro, 9° Distribuidor Rio de Janeiro, Distribuigdes
Civeis TJ/S?;' constam distfibuigﬁes contra a
incorporadora, distribuigdes estas que n3o se referem ao
imével objeto da incorporagdo nem sd3o impeditivas ao

Registro do Memorial. CONDIGAO: ' A INCORPORADORA DECLARA
QUE AS TUNIDADES QUE COMEOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMAREIA - PCVA,

INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) i TINADO AOS GRUPOS
1B 2;, 2) O VALOR DA VENDA .PA

EXCEDER © VALOR DE R$240.008 o de Janeiro, 22 de
setembro de 2022, --

O Oficial.

Eliseu da Silva

8° Oficial Subatituro
CTPS- 54596/0056-RJ

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 24/03/22, com o n® 35, na
matricula 8279, conforme requerimento de 26/08/21, a

constituigido do patrimdénio de  AFETAGRO, para o

empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 Rio de Janeiro, 22 de setembro de
2022  —— N ——————

Segue na ficha 2
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O Oficial m";__;_gggéifzééz:;;?"”

Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substituxe
CTPS: 54596/0056-RJ

HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n® 40 na matricuia

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FLWRD-8AVNM-SLMAQ-7CH3Q

AV - 3
8279, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARZEOS S.A. (anteriormerite gualificada) em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, -
com sede em Brasilia/DF, pelo valor _de R$35.294.831,44,
_neste valor incluind® OULYOS feis, regendo-se o
contrate pelas demais clau condigdes constantes do
' titulo. Rio de Japei . " de 2022.-mmmmdmmone
Q0 -Cficial -
' Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstiture
C‘I‘PS; S54596/0056-RS
AV, - 4 - CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de ce/11/2022,
prenotado em 05/12/2022 com o n° 2093780 a £1.140v do
livrq 1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgido 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imd Yem virtude da guitacio
dada pela c¢redora ONUMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 20 de dgz@mbre de-2022 . >--———r—-—mmmo e —————
O Oficial EEJBOD661 HGL
e B
»* ,* 7 Eliseu da Silve
T, '8° Qficial Substiture
- ETRE 553641056 RS -
R — 5 COMPRA £ VENDA: (FP.C.V.A.) Pelo instrumento particular

" gue serviu para a averbagio 5, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imdvel feita® ‘por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de STEPHANIE
MARTINS DA FONSECA, brasileira, solteira, que declara nio

. conviver em unifoc estivel, gerente, identidade DETRAN/RJ -
/215528019, CPF 057.407.687-56,. residente nesta cidade,

pelo prego de R$221.564,37, © sendo R$5.154, 66 com
utilizagdo do -Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
. Segue WO VvVerso




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2281494/0195

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL . CNM:089425.2.0472581-92 .

——— MATRICULA ~—— FICHA '
472581 {_- ~A
VERSO

R3Z.930,00 com ﬁtilizacéo dc Fundo de Garantia por Tampo
de Servigo na forma de desconto. ¢ pagamento do imposto

de transmissd@o foi isento  pelo Certificado Declaratério
constante da guia'n° 2523264, pbase na Le; 5065/2009.
Valor atribuido para base dlculo dos emclumentos:
R$221.564,37. Rio dezembro de 2022,---—-
0 oficial EEJBO0663 ZFX

Eliseu da Silvg
8® Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

"R - 6 ALIENAGAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagio 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por STEPHANIE
MARTINS DA FONSECA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$169.600, 00, regendo¥se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apés ¢© prazo de
caréncia de 30 dias para intimag&c e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R$212.000,00 para o leildo publTo) Valor atribuido para
bass de calculo dos - R$169.600,00. Rio de
Janeiro, 20 de dezembro.fle 2872 4~

O Oficial ; EEJBO0669 VZB
v d
Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitury
CTPS: 5459K/00568.2¢
) . e
AV - 7 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje airgrbado coml "o n° 43 na

matricula 8279, instruida pela certiddc 'n® 07/0014/2024
de 02/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento .
Urbano e FEcondmico e Subsecretaria . de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 02/02/24. Rio de Janeiro,
11 de margo de 2024.--———-—————-——mmmm—caem T e :
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1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 i
| av - 8 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ. n® 89/2018) datado de 05/02/2025,
prenctado em 06/02/2025 com o n°2245129 a £1.183 do 1livre
1-MT, atualizado pelo regquerimento datado de 20/02/2025,
instruido por Certidio MNegativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 07/04/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAC.ﬁO da fiduciante STEPHANIE MARTINS DA FONSECA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 15/05/2025,
: 16/05/2025 e.19/05/2025, através da Central de Servigos
Eletrénicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimente CGJ n® 56/2018, feita por
solicitacdo do fiduciario realizada em 09%/05/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°~-B do artigo
antes citado, para pagamentc no. prazo de 15 (quinze) dias
| contados da data da terceira e ultima publicacido do
| Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
| contrato de financiamentc com garantia de alienagédo
: fiduciaria, registrade com o n°06. Valor atribuido para
|
|
|

base dé calculo dos emolumentos: RS$17.651,73. Rio de
Janeiro, 13 de jumho de 2025.-—==———-- e e

Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC20167 DNJ

AV - 9 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimentc eletrdnico

|
|
| (Provimento CNJ n® 89/2019) de 14/08/25, prenotado em
' 15/08/25 com o n® 2281484 a fl. 290v do livro 1-MZ,  fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor-
da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
Segue no verso
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qualificado, ficando a mesma com a obrigagdoc de promover
o leildo piblico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbag¢io, tendo em vista gque a
fiduciante STEPHANIE MARTINS DA FONSECA, anteriormente
qualificada,. mesmo depois de intimada para pagar a divida
ne prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n°® 08, bem como das despesas
decorrentes, n&c cumpriu o ceontrato. O imposto de
transmissdio foli pago pela guia n° 2850331 em 05/08/25.
Valeor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$220.005,27. Rio de Janeiro, 22 de agosto de 2025.—=~=—w==—

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEZD24981 ¥YDC

AV

CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacdo 09 de CONSOLTDACAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CAMCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$165.600,00. Rio de Janeiro,
22 de agosto de 2025.~~—---———emmem——m— o e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 “EEZD24982 IJK

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nes termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 22 de agosto de 2025,
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2281494 em
15/08/2025, no Tlivro 1-mMz, folha 290v, foi registrado/averbado em
22/08/2025 com os seguintes atos:

Descricdo otd. Valor

FxkEr* EMOLUMENT QO S *%#%%%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DROI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. i 26,03
SELC DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 ({PMCMV) i 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 il 26,03
CERTIDAOC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

472581 - av.2, AV.10

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

https:/fwww3 tjrj jus . br/sitepublico
EEZD24981 YDC - EEZD24982 UK

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames é feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 38706/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 22/08/2025, acima discriminados.

. - 7@?%:

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTP$ §178B/015-R.

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




