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Apartamento 106 do Bloco 10 deo prédio em construgio
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fracgdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,
medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada a um raio internoc de 6,00m, concordandc com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundes:; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61im,
conifronta nos fundos com a 32 Porc3o (matricula 101185} e
a esquerda com © lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamente e Construcgfio Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARTA:
TENLCA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S80 Paulo/SP, que adguiriu em maior porgic
por compra a Biplan - Brito Imbveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, f1. 21, registra em 28/03/2022 com
on® & na matricula 460840. Janeiro, 11 de
novembro de 2022, ————mepB el ™ e e

G Oficial

Eliseu da Silva
8" Olicial Substituro
CTPS: 54596/0056-R]

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbade em 21/04/21 com o n® 11 na
matricula 101184, através de regquerimento de 09/03/21,
instruide por certidio n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGM;'GES perante o MUNICTfPFIGC DO RIO DE JANETRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas} etapas:
12 etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m({treze metros), na extensdo de 251,00mi{duzentos e
cinquenta e wum metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da &rea de doagdao destinada & escola,
inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensfo de 210,00m,
Segue no verso -
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cortespondente &s testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensfio de 96,00m{ noventa e - seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 & da  area de doagao
destinada a escola e na extensdo de 120,00 (Cento e vwvinte
metros), correspondente & testada do lote 6, conforme o
PAA 12622 e ©PARAl2623, de acorde com a planta de
urbanizag¢io e de acordo com o© despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. As obras de
urbanizagio deverdoc atender aoc gne determina o RPT
(Regulamento de Parcelamentc da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos o6rgdcos responsavels & sua
aprovacio, noc dmbito de sSuas competéncias, A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importarad na n3o
concessdc de "habite-se" das edificag¢des que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitaco das
obras de urbanizagdo da 1? etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 aoc 7 do PAL, a aceitacdo das obras_'
da 2® etapa da Rua Projetada 2 do _PRAR 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Alé&m enalidades previstas
em Lei. Rio de Janeire, 11

QO Oficial

e

Eliseu da Silva

8% QOficial Substiturs
CTPS: 54596/0056-R)

AV - 2

MEMORTAT, DE INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em. |

05/04/22 com © n® 8 na matricula 460640 ¢ MEMORIAL DE
INCORPORACAC pelo  requerimento de  09/03/22, dele
constando que o prazc de caréncia é de 180 dias contados
da data do argquivamento do Memorial, peodende a-

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdc caso |

nio Ccomercialize, no wminime, 60% das unidades ado

empreendimento, e/ou n3ce consiga, por gqualquer motivd,

financiamento destinado a construgio do referido

empreendimenteo, © gque o empreendimento tera 101 vagas . de
Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que nic serio vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio, €
icando ressalvado que se trata de obra projetada e
rendente de regularizacdio registral, no que tange a sua
conclusfo. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribui¢des Civeis TJ/SP, 1® ao 10° Tabelicnatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3c Paulo - SP, Justica
Federal de Primeiro Grau em S3o Paulo, TRF 32 Regiso, TRT
2® Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rioc de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Segdo do Rioc de Janeiro, TRT 1°
Regilio, Procuradoria da Divida Ativa do Estade da Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipieo do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuigfes estas que ndo se referem ac imdvel objeto
da incorporagdc nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, cocnforme declaragéo constante do mMeSsSmo.
CONDIGRO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
CoMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA — PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AOQ GRUPQ: 2‘— -2)’ ©-VALOR S
NAO PODERA EXCEPER O : 2 Rio de
Janeiro, 11 de nove . L) o e T o e v o o o e i
O Oficial e
Litseu da Silva
8 Oficial Schatituro
CTPS: 54596/n0sa.01
AV - 3 AFETACACD: Consta averbada em 05/04/22 com o n° 9 na

matricula 460640, conforme reguerimento de 11/03/22, a
constituigio do patriménic de  AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 11 de novembro
de 2022, mm e o e e e e e e ————
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AV ~ 4 HIPOTECA P.C.V.A,: Fol hoje registrade c¢om o n® 12 na

- matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdHvel dada
s per TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente -
qualificada, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor

de R$18.851.633,21, neste valor incluindo ocutros imdveis,

regendo-se o contrato pelas de clédusulas e condigdes

constantes do titulo. 11 de novembro de,

© Oficial

Eliseu da Silya
8° Dficial Substityrg
CT?S:SQS?GIG&SG-RJ

AV — 5 CANCELAMENTO: Pslo instrumento particular de 16/11/22,-
' prenctado em 02/12/22 com o n® 2093628 a £1.135 do 1liwvro
1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacido 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do 2 virtude da quitacgdo
dada pela c¢redora SMICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 21 de de i B2 e S L AW S _H |
-0 Oficial ' / EEJB01567 VBN |

“Eliseu da Silva
B8*° Oficial Substiturs
CTPS: 34596/0056-RS

R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.)}) Pelo instrumente particular
gue serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA .E
VENDA do im6vel feita por TENDA NEGSOSCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de PAULO PATRICK
DE OLIVEIRA NUNES, brasileiro, solteiro, que declara nao
viver em unidoc estével, empregado doméstico, identidade
DETRAN/RJ 284127362, CPF 120.087.727-75%, residente nesta -
cidade, pelo prego de R$171.888,62, sendo R$39.703,00 com

Segue na ficha 3
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utilizacio do Fundo de Garantia por Tempoe de Servigo 'na
forma de desconto. O pagamentoe do imposto de transmissdo
foi isento conforme certificade declaratério de isengao
constante da guia n® 2523870 hbase na Lei n® 5.065/08.
calculo dos emolumentos:
RS171.888,62. Rig e dezembroc de 2022 ————-

EEJBO1569 QCN

0O Oficial

-
Lliseu da Silvg —
8° Oficial Subatir
CTPS: 5459610056‘:?;

R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: {P.C.V.A.) relo instrumento

particular gque serviu para a averbagdc 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por PAULO PATRICK
DE OLIVEIRA NUNES, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantiz da divida no valor de R$%84.536, 35,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titule. Incorrendo o devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimagio =
conscolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$178.400 para o leildc pablico.
Valor atribuido para base alculo dos emolumentos:

R$94.536, 35. Ri 3 dezembro de 2022, -————-—
0 Oficial O EEJBO1570 VGB
Edtseu da Silye

8° Dficia) Substituce
CTPS: 54596 t0056-RS

AV - @ CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® I5 na matricula
460640, © CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
averbagio 1, em virtude da aceitagdo de okbras n°
06/700.328/2020, publicada no D.D. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.=——=——— om0

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMERO MENDES - Mat. 06743

AV - 9 CONSTRUCAQ: Foi hoje averbado com o n°® 16 na matricula
460640, instruido pela certidaoc n® 25/0479/2023 de |

Segue N0 Verso
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21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovacic e Simplificagdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamente Ukbanistico, a CONSTRUCAC do
imével, tendo sido o 'habite—-se' concedido em 21/08/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 202Z3.,===———=~ e ————————

1" Oficial Sub; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 |f

AV - 10 CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 22209 a CONVENCAO DE coNDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 .~

1i* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDEE - Mat. 06743 EERP38541 SDT

AV - 11 INTIMACAQ: Pelc regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2018) datade de 19/02/25, prenotado
em 19/02/25 com o n® 2247912 a f£f1.283 do livro 1-MT,
atualizado pelo requarimento datado de 17/03/25,
instruidoc por Certidio Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 02/04/25, fica
averbads ¢ basge ne art. 12 d6 Provimentd CcJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante PAULO PATRICK DE OLIVEIRA
NUNES, anteriormente gualificado, realizada através de
Edital de Intimacdo, publicadoc por meio eletrdnico em 06,
07 e 08/05/25, através da Central de Servigos Eletrdnicos
dos Registradores de Imdveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacg3oc do
fiduciario realizada em 2%/04/25 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo side ¢ e-mail
enviado na forma do $4°sB do artigo antes c¢itade, parz
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da terceira e Gltima publicagdoc do Edital, dos encargos
vencidos e nao pagos referente ao contrato de

Segue na ficha 4
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financiamentc com garantia de alienacgido fiducié?ia,
registrado com o n® 07 . WValor atribuido para base de
Aleuls dos emclumentoss RS$S6.158,48. Rio de Janeiros, 04
de junho de 2025.-———————m e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0s/0087 | EEYC09253 CVB

AV - 12 QQH§QLIDBEﬁQ_DE_EBQEBIEEBEEL Pelo reguerimento eletrdnico

{Provimento CNJ n® 8%/2019) de 22/07/25, prenotado em
23/07/25 com o n® 2276729 a £1. 112 do liwvro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imovel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
o leildc pablico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque o
fiduciante PAULO PATRICK DE QLIVEIRA NUNES, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 {(gquinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada c¢om o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissido foi pago pela guia n® 2843938 em 14/07/25.
Valor atribuvide para base de calculo dos emolumentos:
RS5185.071,93. Rio de Janelro, 01 de agosto de 2025.-————

*Ofigiak: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYU40347 JDB

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacd3o 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em necme da  fiduci&ria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de .calculo dos emolumentos: R$94.536,35. Rio de Janeiro,
01 de agosto de 2025 .-——=emr——— e e e —— e
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Ofigial: Dr. ADILSON AL VES MENDES - Mat. 06/0DST

EEYU40350 JCF

CERTIDAC - Certifico e dou fé gque a presente cdpia é& reprodugio
auténtica da matricula a2 que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 01 de agosto de 2025.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2276729 em
23/07/2025, no Tlivro 1-mz, folha 119, foi registrado/averbado em
01/08/2025 com os seguintes atos:

Descricgao Qtd. Valor

**k%xx E MO LUMETNT O § ***%x%*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
1
1
1
I

734,83
511,02
26,03

LEI 6370/2012 (PMCMV) 29,29

GUIA DE COMUNICACAD LEI 6370/12 25,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 108, 60
**%* A CRESCIMOS LEGAE S g wkk
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LET 6281/12 87,88
LEI 691/84 -~ ISS 78,63

473977 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judicigrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Jusliga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3.tir], jus. brisitepublico

EEYU40347 JDB - EEYU40350 JCF

A presente certiddoc integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prét1ca
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames é feita
através de certidido especifica.

Recibo n° 34754/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 01/08/2025, acima discriminados.

\
V4 10° Oficial Substituio: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTPS 81786/015-RJ
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