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NG &

" a'Laurc Reis Salgado e outros,
.11/02/21 do 4° Oficioc, livro 1

Apartamento 504 do Blaco 3 do prédio em construgio
situado na Estrada do Magarcga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de §,001870 do
respectivo terrenc, medindo 200,00m de frente, 300,00m de.’
fundos, 31,40m a direita e 220, 00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes-du sucessores € a esguerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegfo. INSCRIGAO FISCAL
fP): 04296596, CL 029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNBJ 33.789.404/0001—65
, com sede em Sdc Paulo-SP, que adguiriu por compra feita
- : escritura de

egistrada "~ em
12/03/21 com o n° 11 na matyp
11 de agostc de . 202 i s

0 Oficial

= Z
Eliseu dea Silva

£° Oficial Substituro -

CTPS: 54596/0056-RJ

MEMORIAL DE INCORPORAGCAO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com ¢ n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimente de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporag8o do Empreendimento quantd
a PRIMETRA FASE, & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndao comercialize no
minimo 50% das unidades, ou casco ndo consiga. obtekr
financiamento déstinadg a construcio do referido
empreendimenteo. A incorporagio do Empreendimento quante a
SEGUNDA FASE, fica condicicnada a efetiva incorporagidc "da

- primeira fase, bem come a alienag¢@o de no minimo - 50% das

unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagio expressa feita pela incorporadora ao Oficial
do Registro Imobili&rio do inicio da comercializagio a
publico de suas unidades, que o8 apt®s 101 e 105 dos

Blocos 1, 2, 3, 6, B, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sdo

Segue no verso
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adaptados para PNE, e que o empreendimento'teré'313 vagas
de garagem descobertas ‘situadas no pavimento térreo,
sendo & vagas destihédas a PNE, ficandd.ressalvado que sa
trata de obra projetada e pendente de regularizag¢io
registral, no gque tange ‘a  BsBua conclusic. CUMPRE
CERTIFICAR que da certidio de Tributos Federais da divida
ativa da Unido, 5ustiga',do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho: 1% Regido, das Ceftidées do 1° aoc- 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de Janeiro,
das . Certidses Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de S3o Paulo-8P, Justica Federal de acgfes Civeis,
Fiscals e Criminais da 3® Regidc do Estado de Sdoc Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de S3o Paulo, das Certid®es da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do - Estado de Sao Paulo, constam
Distribuigdes contra a sobcia CYRELA BRAZIL ‘REALTY- S.A

 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,

e gue da Certidio do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consﬁa.'Distribuigéo contra | © administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribulig¢Ses estas
Que ndo se referem ao imdvel objeto da’ incorporacdo, nem
s&c impeditivas ao Registre . do Memorial,' conforme
declaragdo constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E MAMARELA -~ PCVA -~
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de  12/01/21, DEVENDO

SER OBSERVADO QUE © EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4. . E QUE AS UNIDADES
QUE coMPOE O MEC— PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO . .Janeireo, 11 de
agosto de 2022.-—- : L

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatiture . _ .
CTPS: 54596/0056-RJ : .
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AV — 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na’ ]
matricula 245893, conforme requerimentc de 17/03/21, a
constituigioc do patrimdnio = AFETAGAOD, para o
empreendimento, nos termos et posto no artigo 31-A da -
Lei 4591/64 de 16/12/64 11 de agoste de
2022  mm e e e e e T
0 Oficial -

Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV -.3 RETIFICACAQ: Consta averbada em 16/02/2022 com ¢ n° 17 na
| matricula 245893 a RETIFICAGAO ao  MEMORIAL _ DE
. INCORPORAGCAO em relacdo ao faseamento da construcio e
desenvolvimento do empreendimento, gque se dard em ‘uma
tnica fase, e ficou estabelecido ¢ seguinte critério 'para
o PRAZO DE CARENCIA: £ de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data _do- inicio da comercializagéo do
empreendimento, podendo a incorporadora nesse - prézo'
desistirx da.incdrporagéc caso nae ialize no minimo
50% das unidades, - i financiamento
destinado a construqao do teferids sendimento., Rio de
Janeiro, 11 de agg R = i e
O Oficial
' Eliseu de Silva
8° Oficial Substiture
_ C1P5: 54596/0056-RJ

BV - 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21
na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certidio "n® 363191 de 28/10/21 da
Secretaria Municipal . de  Urbamismo e planta, o
DESMEMBRAMENTO do terrend, . de. acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os . beneficios da Lei
Complementar 97/2009, passando o imdvel a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:
146,11m de frente, onde €& atingido por uma Faixa Non
Bedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo;

' Segue no verso
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de’

33,92m, mais 62,07m mais 172,96m, fazendo testada para a

Rua Felippe Rodrigues de Santiago ¢ onde & parcialmente

atingido por uma Faixa“ Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com o lote destinade a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rioc de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucesscres.' Este lote Phrcialmente atingido
ags fundos e no_centro por ' Regdificandi com
-largura varidvel de 3,50m/é/3, 7 de Janeiro, - 11 de
agosto de 2022, -~——s==2 L =Z e SO
O Oficial ¢ Z '

7
L Eliseu da Silva

‘ © '8° Oficial Substiture

‘CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 5

OBRIGACOES: Consta averbadoe em 21/06/22 com -o 22 na
-matricula 245893, através do requerimento de 63/12/21,
instruido . por certidZioc- n® 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Econédmico, Inovagio
& Simplificaéio Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, gue a‘proprietéria CBR (079 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar © trecho da Estrada do
Magarca, em largqura varidvel de 18,00m (dezoitc metros) a

10,00m (dez metros), na extensio de 282,00m (duzentos e
~ oitenta .e dois metros), correspondente a testada do

terreno, incluindo o lote de doacgso destinado a escola,
até encontrar trecho j& -aceito do logradoure, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme  projete basico

orientador ' apresentado, de acordo com © despacho de -

06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLFVCLPT/GLPT,. as .f1.58B do
processo 02/ﬁ5/000127/20f7.‘ As obras de urbanizacio
dever&o atender ac gue determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelec Decreto "E 3800 de

20/04/70 e  executadas de acordo com as normas -

Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos 6rgidos responsiveis & sua aprovacgio,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida impaortara na nido concessio de
'habite-se' para gqualquer edificagdo gue venha a ser -
Msdo das obras de

construida nc local, até a
urbanizagdo, e aceltagdo ros. Além das
penalidades previstas e Janeiro, 11 de
agasto de 2022.- - O e |

0 Oficial

/ N4
Eliseu da Silva
£ Oficial Substiture
CTPS: 54596/ 0056-RJ

AV - .7

AV ~ & EIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 23 na
matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada
por CBR 079 . EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/00Q1-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R#51.978.600,00, (neste valor.
incluido cutros - iméveis) ege o contrato pelas
demais cléusulas e-cong do titulo. Ric de
Janeiro, 11 de A e -
¢ Oficial "

_E_&'seu da Siiva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
CANCELAMENTO : Pelo instrumento particular de 11/03/22;

prenctadc em 19/08/22 com o n® 2071992 a £1.257 do livro
1-LV, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU .do -imével ™ virtude de quitagso
dada pela credora CAIX NEMTCA FEDERAL. Rio de

Janeirc, 22 de setepbrg iz‘hpef’ ——————————————————————
O Oficial A = EEGH57383 SIJ
-_"-'"-'—'—l—-“.___-' .
Eliseu da Silyg -

B* Oficial Subsgtt
CTPS 53=q4 mnsﬁ?t

‘Ségue no verso
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R - 8 COMPRA E VEMNDA: (P.C.V.A.} Pelc instrumento partlcularl

que serviu para a averbacfo-7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTCS |
IMOBILTARTOS LTDA, mrtoriormerte gualiftcads sm TFTavor de
CHRISTIANO PIRES DE OLIVEIRA, brasileirc, solpeiro, nio
convivente em unido estéavel, guérdiao de . piscina,
identidade DETRAN/RJ 21640357-6, CPF 059.288.677-86,
residente nesta cidade, pelc prego de R$170 900,00, sendo
R$20.1606,00 com utlllzagéo do Fundo de Garantia por Tempo
da Servigo na forma de desconto. O pagamento do '1mposto

de . transmissfo  foi isento conforme certificado
declaratérlo de iseng&o constante da guia n® 2453451 com
base na Lei n® 5065/2009. Valor ribuilo para base de

caleulo dos emolumentos: R$1 L& : Rio de Janeiro, 22
de setembro de 2022, -€——— -

O Oficial .

EEGE57385 UIK

liseu da Silya
8* Oficial Substitutp
CTPS- 54‘96’0"5‘-RJ

FIDUCIARTIA  (P.C.V.A.)  Peld 1St Fumeht o
particular que serviu para a averbacio 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por CHRISTIANO
PIRES DE OLIVEIRA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360. 305/0001—04 com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida rio valor de R$108.037,66, regendo-se o
contrato pelas demals cl&usulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrendeo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagéb' e conscolidando a
Propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de
R$170.900,00 para o-leildo publ" Valor atribuido para
base de calculo dos R$108.037,66. Rio. de
Janeiro, 22 de setghbrode 29723 ——————————— e

0. 0ficial

EEGHS7389 GFZ

B* Oncml Su b-tim
CTPS- 54‘96’0“5‘-:5
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AV - 10 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula

245893 a RETIFICAQADO ao registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPCRACADO nas alineas ' D', 'E', G, 'H' e *'J' do
art. 32 da Lei 4581/64, face a reaprovacgdo do projeto em
relacdo 4 descrigldc sumiria das partes de bpropriedade e
uso comum do 1° - pavimento (térreo) descoberto e
ediculas. Ric de Janeiro, 24 de janeird de 2024, ———~wm~—-—

11° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 11

CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 27 na
matricula 245893, instruida pela certiddo n® 25/0060/2024

. de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Econdmice & Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAD do -imdvel, tgndo
sido o "habite-se" concedido em 06/02/24, Rioc de Janeiro,
12 de margo de 2024.-- == === = ==

(1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 |

CONVENGCAO DE CONDOMINTIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n°® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do  instrumento particular de
27/02/24, Ric de Janeirec, 18 de abril de 2024.-———r——wmma—

15 Gficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERYBO636 FOA

AV - 12-
AV — 13

INTIMACRO: FPelo regquerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datade de 21/01/2025,
prenotado em 22/01/2025 com 0" 'n®2242191 a £f1.77v do livro
1-MT, atualizade pelo requerimento datado de 12/02/2025,
ifigEsiiide Ppo¥ CerEidas Negativa dé 1° Oficié dé Regis€ro
de Titulos e Documentos, expedida em 13/03/2025, fica
EVEFBAAS &S Bade RS AFE. 12 d6 PFréVimeats CGTF &* 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante CHRISTIANCO PIRES DE OLIVEIRA,
Segue RO Vverso
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& anteriormente qualificade, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrbénico em. 25/04/2025,
$28/04/2025 & 29/04/2025, através da Central de Servicos
Eletrénicos dos Reéisﬁradores de Iméveis, conforme
disposto mno Provimente CGJT n°® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada em 22/04/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/87,
tendo sido o e-mail enhviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagameﬁto'~no Prazo de 15 {gquinze)
dias ccntados da data da terceira e dltima publicacdo do
Edital, dos encargoa vencides & niao .pagos referente ao
contratoc de fipanciamentc com garantia de glienagso
fiduciaria, registrado com o n°09%. valor atribuide para
base de célculo dos emoclumentos: R$10.59¢,36. Rio de
Janeiro, 29 de maio de 2025,==————mem—mmm e

:Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0057 1 EEYCO03479 JOW

CNM:089425.2.0470604~09

AV - 14 Pelo reguerimentc eletrdnico
de 05/08/25, prenotado em
06/08/25 com o n° 2279648 & £l. 224 do livre 1-M%Z, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduci&dria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagéo de promover
o leilso publico do imével dentroe de 30 (trinta) dias
conﬁados da data da averbacgio, tendo em wvista que o
fiduciante CHRISTIANC PIRES DE QLIVEIRA, anteriormerite
gqualificado, mesme depeis de intimade para pagar a divida

"no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimag8e averbada com o »® 08, bem .como das despesas
decorrentes, nio cumpriu ‘o- contrato. O imposto de
transmissido fol pageo pela guia n°® 2848784 em 25/07/25.
Valor atribuido para base de cialculec dos emcolumentos:
R$172.314,46. Rio de Janeiro, 14 de agosto de 2025.~——==== !

Segue na ficha 5
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Consulte a validade do selo em: 2279648/0062

" REGISTRO GERAL

IR - mcHA- 9* OFiCIO DE REGISTRO TE IMUVETE 409
P . l— - CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuagdo da ficha 4
"Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES ~Tvai 08/0087 EEZD17718 TAD
AV - 1% CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDAGAOD

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTO do registre 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de caleule- deos: .emolumentes: R$108.037,-66. Rio-'de .Janeiro,
14 de agosto de 2025 . ===

"Dficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 § EEZD17719 UGK

'CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 14 de agosto de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2279648 em
06,/08/2025, no 1ivro 1-mMz, folha 224, foi registrado/averbado em
14/08/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACRO 4 11,48
PRENOTACAC {Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICAGAO LEI 6370/12 i 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) i 108, 60
*¥*x A CRESCIMOS LEGATLS **x
LEI 3217/99 315,38
LEI 4664/05 78, 84
LEI 111/06 78,84
LET 6281/12 94, 61
LEI 691/84 - 1ISS 84,65

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico

Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 37091/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/08/2025, acima discriminados.

Al lt—o>

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 81786/016-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n° 12 - 6° andar - Ceatro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




