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- 11702721 do 4° Oficio, livro 1330

Apartaﬁento 403 do Bleco 1 do prédic em construgdo
situade na Estrada do Magarca n® 1553, na TFreguesia de
Guaratiba, e correspondente fracgdo ideal de 0,001870 do
respectivo terreno, medindc 200,00m de frente, 300,00m de
fundos, .31,40m a direita e 220, 00m a esqgquexrda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores € a  esquerda com a Rua
Patrticular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP} : 04296596, CL  029587. PROPRIETARTA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS LTDAR, CNPJ 33.789.404/0001—65
, com sede em S3do Paulo-SP, que adguiriu por compra feita
a Lauro Reis Salgado e outros, atravug da escritura de
registrada em
19/03/21 com o n® 11 na matri de Janeiro,
11 de agosto de-2022.-¢Z=: : ' e
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MEMORIAL DE INCORPORACEOC (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n°® 13, na matricula 2458%3, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/2i, o prazo de
caréncia a efetiva incorporagdo do Empreendimento guanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagic caso ndo comercialize no
minimo 50% das unidades, ou caso n3o consiga obter
financiamento destinado & construgiio do  referido
empreendimento. A inceorporagio do Empreendimentoe gquante a
SEGUNDA FASE, fica condicicnada a efetiva incorporagdo da
primeira fase, bem como a alienagdc de no minime 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicacio expressa feita pela incorporadora . ac Oficial
do Registre Imobiliidrio do inicio da comercializagdo a
piblico de suas unidades, gque os apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, € apt® 101 do Bloco 4, sdo
Segue no verso
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adaptados para PNE, e que ¢ empreendimento terd 313 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada a pandente de regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusfo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais da divida
ativa da Unifo, Justiga do Trabalho, Procuraderia da
Divida Ativa do Municipio do Rioc de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 12 Regi3o, das Certidées do 1° ac 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca dc Rio de Janeiro,
das Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de S53c Paulo~SP,  Justica Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3? RegiZoc do Estado de S3o Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de S&o Paulo; das Certidées da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do Estado. de’ Sao Paulo, constam
Distribuigdes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY §.A
EMPREENDIMENTCS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001~18,
€ que da Certidéo do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta Distribuic®o contra o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuigdes estas
que nic se referem aoc imdvel cbhjeto da incorporacio, nem
&0 impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragdo constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAD
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA ~ PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDC PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADC QUE ¢ EMPREENDIMENTO £ DESTINADO A FAMILIAS

COM RENDA DE RS$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE COMPOE o :

O Oficial

— b

Eliseu da S

8" Oficial Substityrg
CTPS: 54508 19056-Ry
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AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na
matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituigdo do  patriménio d AFETAGRO, para o
empreendimento, nos termes do da artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio S de agosto de
2022 . ——— e g it LD A
O Oficial =
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
) CTPS: 54596/0056-RJ
AV — 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com © n® .17 na

+ matricula 245893 a RETIFICAGAO ac  MEMORIAL DE
INCORPORACAO em relagdo aco faseamento da construgdc e
desenvolvimento do empreendimento, que se dara em., uma
Gnica fase, e ficou estabelecido ¢ seguinte critério para
o PRAZ0 DE CARENCIA: K de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da comercializagdo do
empreendimento, podendo a incorporadora nesse prazo
desistir da incorporacgio casc ercialize no minimo
50% das unidades, 6u caso financiamento
destinado a construgdo do r€endimento. Rioc de
Janeirc, 11 de : e S

O Oficial

Eliseu da Sitvg
8° Oficia) Substituto
CTRS: 54526/0056-RJ
AV - 4 DESMEMBRAMENTOQ: Consta averbado em 21/06/22 com o ‘n®e 21
: na matricula 245893, através do requerimentc de 01/12/21,
instruido pela certiddo n°® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal  de Urbanismo e planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de acordo com o PAL 45603
aprovaao em 22/10/21, com oS ‘beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado

por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

146,11m de frente, onde ¢ atingido por wuma Faixa Non

Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo; .
Seque no verso
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de
33,82m, mais 62,07m mais 172,96m, fazendo testads para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde é parcialmente
atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com o lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paullno da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & ialmente atingido
20s _fundos e no centro por uma F;Exa Noi) Aedificandi com
largura varisvel de 3,50m a 3/66ﬁ. i neiro, 11 de
agosto de 2022, -—-——pem e =T L :
O Oficial

Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substiture
CTPS:5459610056-RJ

AV - 5

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na
matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,

_instruide por ‘- certidic n° 087817 de 01/10/21 da

Secretaria Municipal Desenvolvimento Econémico, Inovagaco
€ Simplificag3o Subsecretaria de Controle & Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria- CBR 079 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar ¢ trecho da Estrada do
Magarga, em largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
1¢,00m (dez metros), na extensio de 282, 00m (duzeqtos e’
ocitenta e dois .metros), correspondente a testada do
terreno, incluinde o lote de doagl3c destinado =& escela,
até encontrar trecho j& aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto basicd
orientador apresentado, de acordo com o despacho de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as f1.58 do
processo 02/05/000127/2017. ~As obras de urbanizacao
deverdo atender ac que determina. o ~RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
Z0/04/70 e executadas de acordo com as normas
Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis A sua aprovagdo,
no &mbito de suas competé@ncias. A inadimpléncia da
obrigagdac assumida importara na nao concessao de
'habite-se' para qualquer edificagdo gque venha a ser’
construida no local, até a conclusfio das obras de
urbanizagdo. e aceitacgdo dos adouros. Além das
penalidades previstas em -Le# Janeiro, 11 de
agosto de 2022, ————CT—ne e e
O Oficial
e’ -
Eliseu da Silva
g® Oficial Substituro
_ CTPS: 54596/0056-RJ
BHIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 23 na

AV — 6

matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbHvel :dada

por CBR Q7% EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, -em favor .da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em

Brasilia/DF¥, pelo valor de R$51.978.600,00, {neste  wvalor.
incluido outros 4imdveis}, regd ¢ contrato pelas
demais clausulas e-condigdes o titulo. Rio de

Janeirc, 11 de agoges de.Z02 e '

0O Oficial

8° Qficlal Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV -.7

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/03/22,
prenotado em 21/11/22 com o n°® 2091380 a £1.54 do livro
1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO  da averbacd3o 6 de
HIPOTECA EM . 1° GRAU 'do imovel, 1. virtude de gquitacdo
dada pela credora CAIXA 7. FEDERAL. Ric de

Janeiro, 02 de dez¢° . Sl
il
O Ofiecial <~
: pa
szhseu da Silvq . -
° Oficial Substijt
CTPS: 54596!0056'{;!%

EETICS77680 ZWI
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R - 8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CEBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada em favor de
EVANDRC COSTA DA SILVA CHAVES, brasileiro, solteiro nac
canvivente em unifo estével, ﬁxodutor executivo,
identidade DETRAN/RJ . 213031123, CPF 129.262.837-50,

residente nesta cidade e EDUARDO COSTA DA SILVA CHAVES,
brasileiro, solteiro : ndic convivente em ‘unifio estavel,
fiscal, identidade DETRAN/RJ 240654400, CPF 129.225.927-23
r residente nesta cidade, pelo prego - de R$170.900;00, O
pagamento do imposto de transmissio foi isento conforme
certificado declaratério de isencdo constante da guia n®
2468412 com base na Lei n° ‘50 - Valor atribuido
para base de célculo dos emol« 170.900,00. - Rio

de Janeiro, 02 de i:gg@@;o ' 2 5
O Oficial “ , EEIC97798 YOP
~ Fisow da Sip—

8° Oficigt Substir
CTPS: 54596!0056‘3{!

ALIENACAO  FIDUCIARTA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 7, fica reglstrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do im6vel feita por EVANDRO COSTA
DA SILVA CHAVES e EDUARDO COSTA' DA SILVA CHAVES, em favor
de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001 04, com
sede em Brasilia- DF, para garantla da divida no wvalor de
R8136.720,00, regendo-+se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor.em mora apés o prazo de caréneia de 30 dias para
1nt1mag§o e consclidande a proprledade em favor da
credora, & -atribuido ¢ valor de R$170. 900,00 para. o
ieildo publico. Valor atrlbuldo para base de calculc dos
emolumentos: R$136.720,00. Rio de Janeiro, 02 de dezembro .
de 2022. ——————————-~—v—————ﬁ——~—-—-——7~—————-—————-f ——————
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/uae/ép da ficha 3
O Oficial C A o - EETC97800 LEN

- _-_-—'-"—-

g Eliseu da Silyg

2 8° Oficial Substiture

8. CTPS: 54596/0056.RJ

% AV — 10 RETIFICAGAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula
é() 245893 .a RETIFICACAOD .a2c registro 13 de MEMORIAL DE
- INCORPORACAO nas alineas ! D', 'Bt, G, ‘H! e vJr do
E art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovacgdo do projeto em
= relacdo & descricic sumdria das partes de propriedade e
> uso comum do 1° pavimento (térrea) descoberto e

ediculas. Ric de Janeiro, 24 de janeiroc de 2024.m——m—ee——

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 8s743’|

AV - 11 CONSTRUGARAO (P.M.C.M.¥): Foi hoje averbado com o n® 27 na
matricula 245893, instruida pela certidio n°® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbance ¢ EconSmico e Bubsecretaria de Controle e
Licenciamentoc Urbanisticeo, a CONSTRUGCRO do imdvel, tendo
side o “habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,
12 de margo de 2024.~———————=—m=—w——r e R i

‘1= Dficiaf Sub, GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV -~ 12 CONVENGCAQO DE CONDOMINIQ: Fbi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de

27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-————w=-————

‘1 Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERYB0512 ARS

AV - 13 INTIMACRO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
{Provimente CNJ n° B9/2019) datado de 10/02/2025,
Segue no verso -
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prenctado em 10/02/2025 com o n°2245910 4 £1.211 do- livrd
'1-MT, atualizado relo requerimentb datado de " 25/02/2025,
instruido por Certidido Positiva do 1° Oficio. de Registro
s de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO dos
fiduciantes EVANDRO COSTA DA SILVA CHAVES e EDUARDO COSTA
DA SILVA CHAVES, anteriormente qualificados, realizada em
01/04/2025, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para
pagamente no prazeo de 15 (guinze) dias contades da data

da intimacfio, dos encargos vencidos e nio pagos referente
a0 contrato de finapnciamento com garantia de alienagao
fiduciaria, registrado com o n°®°9. Valor atribuide para
base de c¢édlculo dos emolumentos: R$15.445,84. Rio de
- Janeiro, 30 de abril de 2025.-~——r——rmmmmm e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 I EEXG79704 QZY

AV - 14 CONSOLIDAGCAO DE PROPRTIEDADE: Pelo requerimento eletrdénico
. (Provimento CNJ n® 89/2013) datado de 15/07/25,
Prenctado em 16/07/25 com o n® 2275234 a £l. 65v do livre
1-MZ, fica averbada a CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAIL.,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
4 _obrigacio de promeover o leilfo publice deo iméwvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgio, tendo
em vista gue os fiduciantes EVANDRO COSTA DA SILVA CHAVES .
e EDUARDQ COSTA DA STLVA CHAVES, anteriormente |-
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida ne prazae de 15 (quinze) dias, contados da data da
"intimagdo averbada com o n® 13, bem comoc das despesas”
decorrentes, ndo cumpriu o contrateo. O imposto de -
transmissdo fol pago pela guia n® 2840911 em 04/07/25.
Valor atribuide para base de gcéloule dos enmelumentos:
R$179.070,06. Rio de Janeiro, 20 de agosto de 2025,-————===

Segue na ficha 5
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Oficiat: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/G087
I AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 14 de CONSOLIDAGAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 092 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para Dbase
de ' calcule dos emclumentos: R$136.720,00. Rio de
Janeiro, 20 de agosto de 2025.-—w—————-—-osmooommmTmEET ————
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD22556 WIP

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 20 de agosto de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

REGISTRADOR 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2275234 em
16/07/2025, no 1livro 1-MZ, folha 6&5v, foi registrado/averbado em
20/08/2025 com os seguintes atos:

Descricgéao Qtd. Valor

x¥%** E M O LUMENT Q § **xxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) i 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-7) i 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICAGAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*%* L CRESCIMOS LEGATLS **x
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 B4,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 191,31
LEI 691/B4 - 188 890,65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

470515 - AV.14, AV.15

SELO(S)

=_——=== e =

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizago Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3 4jrj.jus brisitepublico

EEZD22555 QWF - EEZD22556 WTP

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 38199/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 20/08/2025, acima discriminados.

¥4 10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




