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: de agosto de 2022. .

[N §

Apartamentoc * 204 do Bloco 4 do prédio em construgdo’
situade na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga com uso de forma .
indeterminada e correspondente fragido ideal de 0,002008:-
dorrespectivo terreno, medindo 200, 00m de frente, 300, 00m
de. fundos,, 31,40m  a direita e 220,00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a .esquerda com a -Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRICAO FISCAL
(MP) : 04296596, CL  029587. PROPRIETARIA: = CBR 079

' EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65

;. com sede em S&o Paulo-SP, que adguiriu por compfa’ feita
a Lauro Reis Salgado e outros, .através da escritura - de
11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330,
19/03/21 com o n° 11 na matricyd ; o-de Janeiro,
11 de agosto de 2022. ———————% —————————

O Oficial

istrada. em

Eliseu da Silvg
8° Qficial Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ

>

V

|
=

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em '
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o- prazo de
caréncia a efetiva incorporagdo do Empreendimento guanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data. do’

arquivamento do Memorial, podendoe a . incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagdc casc nao comercialize no
minimo 50% das ‘unidades, ou ' casco ndoc consiga obter
financiamento destinado  a construgdo do referido
empreendimento. A incorpora¢io do Empreendimento quanto. a
SEGUNDA FASE, fica éondicionada a efetiva ihcorporagéo da
primeira fase, bem como a aliehagéo de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagac expressa feita pela incorporadora “ao . Oficial
do Registro Imcbiliario do inicioco da comercializagdo a
publico de suas unidades, que os apt®s 101 e 105 dos

' Segi:le o verso ' ' ‘
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Blocos 1, 2, &, B, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco: 4, séo .
adaptados para PNE, e gue-o. empreendlmento terd 313 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra ‘projetada e pendente de regularizagio

registral, no que tange a sua 'conclusao- CUMPRE
CERTIFICAR qgque da certldéo de .Tributos Federais- da divida
ativa da Unidoc, Justiga do Trabalho, Procuradoria da

Divida Ativa do Munigipio 'do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trazbalho 1* Regi&o, das Certiddes do 1° ao 4°

e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Ric de. Janeiro,

das Certiddes. Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca ‘de S3oc Paulo-SP, Justicga Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3* Regido do‘Estadd de Sdo Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do ' Tribunal de Justiga
do Estado de Sao Paulo, das Certid®es - da 2° Regisio do

Tribunal do Trabalho do Estado de Sd3c Paulo, constam

Distribuiqées'contra a so6cia CYRELA BRAZIL REALTY S.A

VEMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;@ES, CNPJ  73.178.600/0001-18,

e gue da Certidio ‘do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta Distribuigdo contra ) administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107. 936,417-05, Distribui¢des estas

‘que naoc serreférem ao imével objeto da incorporagdo, - nem

sao impeditivas ao Registro do  Memorial, conforme
declaragéo-cbnstante do mesmo. CONDIGAO: . A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO

ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2,'INSTITUiD0 PELA IET 14118 de 12/01/21, DEVENDO

' SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS

COM RENDA DE R$2.600,00 Aﬂm E QUE AS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREEND TO, AQ___ PODERAO SER
COMERCIALTZADAS FORA DO pHOG j Janeiro, 11 de

agosto de 2022 ———— o b
0 Oficial

Eliseu da Silvg
8 ficial Substituye

C n
Segus TH60056:RI>
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AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na’
matricula 245893, conforme reqgquerimento de 17/03/21, a
constituicgio do patriménio AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos dg-d p artige 31-A da -
Lei 4591/64 de 16/12/64. B4 7 11 de agosto de
2022 . ——— e ——4————j ———————————————
O Oficial '

: =7 z
Eliseu da Silvg
8° Oficia! Subatityre
CTPS: 54596/0056-RJ -
AV -3 ‘ RETIF;CAQﬁO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
 matricula 245893 a  RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE
. INCORPORAGCAO em relacio ao faseamento da construgdo e
desenvolvimento do empreendimento, que se darad em uma
unica fase, e ficou estabelecido ¢ seguinte critério 'para-
o PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do- inicio da . comercializacdo  do
. empreendimento, podendo a incorporadora nesse ' prazo.
desistir darincdrporagao caso-néo cialize no minimo
50% das unidades, -ou caso ndo financiamento
destinado a construgdo do ; i préendimento. Rio de
Janeiro, 11 de agosto-de 20287 -, oem e ———————— e
O Oficial s - ;
: £dSeu da Silva
&° Oficial Subastityre
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21

na matricula 245893, através do>requerimento de 01/12/21,
instruido pela certidido n°® 363191 de  28/10/21 da

Secretaria Muniéipal . de Urbanismo e planta, o
DESMEMBRAMENTO do terrend, de. acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os  beneficios. da Lei

Complementar 97/2009, passandoc o imével a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:
146,11m de frente, onde é atingido por uma Faixa' Non
Aedificandi .com 5,00m de -largura:; 300,00m de fundo;

Segue no verso -
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20,08m a direité; 268,95m a esquerda em trés segmentos de
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m,- fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e “onde & parcialmente
atingido por ~ uma Faixa: Non Bedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com o lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade dd'Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Sahtiago, -a
direita e aos fundos com terras de Paulinoc da Fonseca
Lopes ou sucessores.bEéte _lote .é —psrcialmente 'atinqido

aos_ fundos e no centro poiaggéffgixé N&n Bedificandi com
-larqura variavel de 3,50m 3,60m,4£{zr Janeiro,-- 11 de

agosto de 2022.--—==-4-
0 Oficial '

Eliseu da Silva .
. -8° Oficial Substiture
CCTPE: 54526/0056-RJ

o

AV - 5

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com - o 22 na.

‘matricula 245893,_através do requerimento de 03/12/21,

instruido . por, certiddo - n° 087817 = de 01/10/21 da
Secretaria Muniéipal Desenvolvimento Ecbnémico,' Inovagéo'
e Simplificacéao Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR 'O79 Empreendimentos
ImobiliArios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho. da Estrada do
Magarca, em largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m {dez metroé), na extensao de 282,00m {duzentos e

oitenta .e dois metros), ‘correspondente a testada do

 terreno, incluindo o lote de doagéoc destinado "a escola,

até encontrar trecho ja& -aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme  projeto - basico
orientador -apresenﬁado;' de acordo com: o despacho de -
06/07/2021, da DRIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as £1.58 do
processo 02/05/000127/2017.l As obras | de urbanizagéo
deverido atender ao que determina ¢ RPT {Regulamentc de
Parcelamentc da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de

.. 20/04/70 e  executadas: de acordo com as normas -
s ,

Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis & sua aprovagao, -
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importaré na nao concessao de
'habite-se' para gualquer edificagdc gque venha a ser -
cantruida no " local, até a usdo das o©obras de
urbanizagéo‘ e aceitagdo do raduros. Além das
penalidades pfevistas em de Janeiro, 11 de
agosto de 2022, -
0 oficial {,S:::/ o : -
' Eliseu da Sitta ' . o -
8° Oficial Substiturp
CTPS: 54596/0056-RJ ~ .
AV - 6 .BIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n° 23 " na
' matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével .dada
por CBR 079 . "EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente-qualificada,.em favor .da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de RS$S5¥7 ‘400, 00, (neste valor
incluido outros . iméveis), o contrato pelas
demais clausulas e. condjitdes es do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de agestg/de 2022, o ——-—- e e
0 Oficial .
Eliseu da Sikvg
8° Oficial Substituta
CTPS: 54596/0056-RJ
AV .- 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento _particular de 15/06/22,

prenotado em 17/11/22 ‘com o n® 2090562 a fl1.24v do livro
1-Ma, fiéé averbadoc o© -CANCELAMENTO da averbagidoc 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virti de -quitac&o dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDE Janeirc, 29
de novembro de 2022 -——¢f ST o T e

O Cficial

ERIC94877 EUJF

“Eliseu da Sitve
&° Qficial Substituo
. CTPS: 54596/06G56-RJ

Segue no verso
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. R — 8 . COMPRA E VENDA. (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
' ) gue serviu para a averbagéo-7,'ficé registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por CBR 079  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARTIOQS LTDA, {anteriormente qualificada), em faver
de KAREN DO NASCIMENTO NUNES, brasileira, solteira, n&o
convivente em wuniio estavel, |professora, identidade
DETRAN/RJ 266423219, CPF 140.272.507-88, residente nesta
cidade, pelo prego “de R$200.000, 00. O imposto © de
transmlssao foi 1sento pela gu1a ne ‘»3248 .com base na
Lei n® 5.065/09. Valor atribuigd parabase de calcule dos
-emolumentos: R$200.000, 00. ' , 29 de. novembro

© CNM:089425.2.0470616=70

de 2022 -—————mmam ‘ e nL——
0 Oficial- : EEIC94879 UYK
: sliseu da Silva
v .. B Oficial Substituco
. CTPB: 54536/0056-RJ
R - 9 8 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbacio 7, fica registrada
‘2 ALTENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por KAREN DO
NASCIMENTO NUNES, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor -de R$160.000,00,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora épés
o' prazo de caréncia- de. 30 dlas-_e consolidando a
propriedade em favor da credora, ibuido o walecr de
R$200.000,00 para o leilao puabd alor  atribuido para
base de galculd dos emo; 60.000,00, Rie de

Janeiro, 29 de novembro i . e _xl
O Oficial '

EEIC94882 BUI

Phsau de Silve
8° Oficial Substituto
CTPB: 54596/0056-RJ

AV - 10 RETIFICAGAO: Foi hoje averbada ‘com o n°® 26 na matricula
. 245893 a RETIFICAGAO ao registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO nas alineas ' D', 'E', 'G', 'H' e 'J' do

Segue na ficha 4
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art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovacdo do projeto em
relacdo a descricdoc sumaria das partes de propriedade e
use comum do 1° pavimento (térreo} descoberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de Jjaneiro de 2024,~-—————-

11% Oficial Sub.: GUSTAVS ROMEIRO MENDES - Maf, 08743

AV - 11. CONSTRUGAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 27 na
' matricula 245893, instruida pela certidio n°® 25/0060/2024

de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Econfmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, -a CONSTRUCAD do imoével, tendo

- sido o "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de ' Janeiro,

12 de margo de 2024 .————==-————m e -——

115" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES ™~ Mat 06743

AV - 12 CONVENCAQ DE CONDOMINTO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 22303 a CONVENGAC DE CONDOMINIO do

,' empreendimento, éfravés do instrumento particular de -

' 27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-———————eeeo

7% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERY80652 HYF

AV - 13 INTIMAGAO: Pelo - regquerimento enviado eletronicamente
' (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 05/02/25, prenotado
.em 06/02/25 com o n°® 2245138 & f1.183v do livro 1-MT,
atualizade pelo requerimento  datado de 18/02/25,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos,. expedlda em 26/02/25, fica
Aaverbado com base no .art. 12 do Prov1mento CGEJ n°® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante KAREN DO  NASCIMENTO NUNES,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio  eletrdnico - em 25/04/25,
28/04/25 e 29/04/25, - através da Central de Seivigos'
Segue no- verso
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Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposte neo Provimento CGJ n® 56/2018, feita por

solicitacio do fiducidrio xrealizada em 22/04/25 no
Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na formz do §4°-B do artigo
antes citado, para-pagamento no prazo de 15 {quinze) .
dias contados da data da terceira e ultima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienagdao
fiduciaria, registrado com o n° 09. Valor atribuido para
base de calculc dos emolumentos: R$16.591,62. Ric de
Janeiro, 28 de maio de 2025.-——————-—-—-——————————————wue- :

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYC02023 ¥YSF

AV - 14

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE : Pele requerimento eletrdnico
(Provimento.CNJ n”.89/2019) de.07/08/2025, prenotado. emn.
08/08/2025 com o n°2280111 a £1.241 do livro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE dc imdvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
0 leildo publico do imdével dentroc de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, .-tende em vista que a
fiduciante KAREN DO NASCIMENTO NUNES, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimado para pagar a dividd
no prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimag¢dc averbada com o n°l13, bem come das despesas
deccrrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
‘transmiss@o fol pago pela guia n°2849347 em 25/07/2025.
vValor atribiids para base de <cdlcule 4ass sl ugentss

R$209.125,91. Rio de Janeiro, 18 de agosto de 2025.-———--
_ S EEZD19776 QHJ

"Oficial: Dr. ADILSON-ALVES MENDES - Mat. 06/0087-
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ADA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica_av?rbado o CANCELAMENTO dc registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$160.000,00. Rio de.
Janeiro, 18 de agosto de 2025 e L

-Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087"

EEZD19777 WzZC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de agosto de 2025.
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