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'*IHﬁVEL Apartamento 506 do Bloco 9 do prédio ‘em construgao'

situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Frequesia de.
Guaratiba, e correspondente frag&o ideal de 0,001870 do
respectlvo terreno, medindo 200, 00m de frente, 300, 00m der
fundos, 31,40m a direita e 220, 00m a esqguerda,
confrontandg a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou Sucesscores ¢ a ‘esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro._ INSCRIGAO. FISCAL
(MP): 04296596, CL  029587. PROPRIETARIA: _ CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CNPJ 33.789. 404/0001 65
r Com sede em S3o0 Paulo-SP, que adquiriu por compra feita
‘a Lauro Reis Salgadoc e outros, através - da escrltufa de
11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330, f1. 73, registrada ‘em
19/03/21 com © n° 11 na matricula 245893. Rio de Janeiro,
11 de agosto de 2022 —~-——————————-—————‘“—-—————T———-;-*—

O Oficial /ﬁi?Ll/b\«;::)

Ghu"an&ﬂuﬂCwmho
10~ Oficial Substituto
CTPS: §1786/015-RJ
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MEMORIAL DE INCORPCRACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n° 13, .na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requeriménto de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporacio do Empreendimentoc gquanto
a PRIMEIRA FASE, ¢é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo - a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso nao comercialize no
minimoe 50% das 'unidades, ou caso nao consiga obter’
financiamento destinado a - construcgdo do referido
empreendimento. A.lncorporagéo do Empreendlmento guanto a
SEGUNDA FASE, flca condlclonada a efetiva incorporacio da
primeira fase, bem como a alienagdo de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comﬁnicagéo expressa feita pela incorporadora ao Oficial

‘do Registro Imcbiliario do idinicio da -comercializagdo a

publico de suas unidades, que o0s. apt®s 101 e 105 dos

~Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sao

Segue no wverso
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adaptados para PNE, e gue o empreendimento tera 313 vagas
de garagem 'descobertas '31tuédas rno pavimento térreo,
sendo 6 vagas destlnadas a PNE, flcando ressalvado que se

trata de obra projetada e prendente de regularizacdo

registral, no que tange. a - sua . conclusfo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certidio de Tributos Federais da divida
ativa da Uniszo, Justica do Trabalho, Procuradoria. da

Divida. Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 1% Regi&o, das Certiddes do 1° ao 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de Janeiro,
das Certidd&es Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de Sao 'Paulo-8P, Justica Federal de agbes Civeis,
Fiscais e Crlmlnals da-3® Regido do Estado de S&c Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do.‘Trlbunal de Justica
do Estado de Sao’ Paulo, das Certiddes da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do Estado de Sio Paule, constam
Distribuigées contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178. 600/0001-18,
e que -da Certldao do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de.
Janelro, consta Distribuicioc contra o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417705, Distribuicses estas
que nado se.referem ao imdével objeto da ‘incorporagéo; nem
sao impeditivas ac Registro do Memcorial, conforme
declaragao constante do mesmo. CONDICAO A  INCORPORADORA
- DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTC = ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA ' CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA I1EI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A rFamMinTas
COoM RENDA DE RS$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE COMPOE o EMPREENDIMENTO NAO PODERAO SER

COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022.-——-——mmmmmo ittt D ——=

O Oficial AQQLA/L’ﬁ;) ‘
10’OﬂchISubsﬂhno
CTPS: 31788!015-RJ
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Continuagao-da ficha 1
AV - 2 AFETAGAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na’
’ matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituigido do patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da-
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de agosto de
2022.———¥—<——f——§ ——————————————— ettt
O Oficial 47f76¢1»~_——7’~
. ~
(/ SRt Cava
10" Oficlal Substiteto
_ CTPS:81786/015-RJ , .
AV - 3 . RETIFICAGAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
matricula 245893 a RETIFICAGAO a&ao  MEMORIAL DE
- TNCORPORACAC em relacgio ‘ao faseamento da -construgdo e
desenvelvimento do empreendimento, que se dard em uma
tinica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
o PRAZO DE CBRENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da comercializagdo do
empreendimento, podendo a incorporadora nesse pPrazo
desistir da_incbrporagao caso ndo comercialize no minimo
50% das unidades,- ou caso ndoc consiga obter financiamento
destinado a construgédc do referido empreendimento. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de_ 2022, ——————— = mm
O Oficial
' 2 Mana Rocha da
10° Oficlal Substituto
CTPS:61786/015-R
AV - 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o -n°® 21

na matricula 245893;'através'dd requerimento de 01/12/21,
instruido pela certiddo n°® 363191 ‘de - 28/10/21 da

Secretaria - Municipal - dé Urbanismo e planta, e}
DESMEMBRAMENTO do terreno, de acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com -os. beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando o imdével a ser designado

por LOTE 1 'do PAL 49603 medindo -em sua totalidade:

146,1Im de frente, onde ¢ atingido por wuma Faixa Non

RAedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo;
Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TKD49-DEQ6J-SZFP2-3X3Y6




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2279057/0162

REGISTRO GERAL

MATRICULA -

+ 470826

FICHA —AI
VERSO

20,08m a direita; 268,95m a esquerda em tres segmentos de
33,92m, mais 62, O7m,mals 172, 96m fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrlgues de Santlago e onde & parcialmente

atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de

largura, confrontando a esquerda com © lote destlnado a

Escola do PAL 49603 de proprledade do Municipio do Rio de
Janéiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos coém terras de Paulinc da Fonseca

Lopes ou sucessores. Este _lote & parcialmente Vatinqidc

aos fundos e no centro por uma Faixa Non Aedificandi - com
largura variivel de 3,50m a 3,60m. Rio de Janeiro; 11 de

agosto de 2022, —————mmmmme e

o} OflClal CLJA—’;:) o

V GWHamRod:adeCam
. 10% Oficial Subsiituto
CTPS 61786/015-RJ

BRIgégOES Consta averbado .em 21/06/22 com & 22 na
matricula 245893, através da requerimento de 03/12/21,

 instruide por .certidio n° 087817 de  01/10/21 da .
‘Secretaria Municipal Desenvolvimento Econdémico, Inovacio

e Simplificacgdo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietéria CBR . 079 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRG, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em 1argura.var1ével>de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metros), na extensac de 282, 00m {(duzentos e
oitenta e dois metros), correspondente a testada do
terreno, incluindo o lote de doacdo destinado - a escola,

- até encontrar trecho ja aceito do logradouro, na frente

do PAL 47998, exclusive, conforme projeto basico
orientador apresentadoc, de acordo com o despacho  de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT as £1.58 " do

processo 02/05/000127/2017 As obras de urbanizacao

deverdo atender ao que- determina o RPT (Regulamento de

.Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 ‘'de

\.___ .
20/04/70 e’ :exéCu%adas de acordo com as . normas
Segue na ficha 3 ' '
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" Continuagdo.-da ficha 2. )
estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis a sua aprovagao,’
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagcdo assumida importara na naoc concesséao de
'habite-se' para qualquer edificagao que venha a ser:
construida neo local, até a conclusd@o das obras de
urbanizacgdo e aceitagdo dos logradouros. Além das
penalidades previstas em .Lei. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022 . ~--———-———-rm————— e e
O Oficial f 7LLA"—::) L
. L\_/ ~ -
(/G Mara Roche de Carvalho
10* Oficlal-Substitute
CTPS:81786/015-RJ
HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n° 23 na

AV - 6

matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada

por CER 079. EMPREENDIMENTOCS IMOBILIARICS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor .da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, com  sede em

Brasilia/DF, pelo valor de R$51.978.600,00, (neste valor
incluido outros - iméveis), regendo-se o ‘contrato pelas
demais clausulas e.condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de 2022.--—-—-————- e ettt ‘

O Oficial [/ JLAAA—f’/Z
: ‘Gﬁwﬂaﬁﬂmhde&mwm.
10°* Oflcial Substituto
- CTPS:81786/015-RJ

AV - 7

dada pela credora CAIXA

Janeiro, 27 de setgfgzo o
O Cficial -
: P

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 25/07/22,
prenotado em 22/08/22 com o n® 2072098 a fl1.261 do 1livro
1-1Lv, fiéa averbado o CANCELAMENTO da averbacido 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do “imdvel, em virtude de quitacio

A FEDERAL. Rio de

EEGH61334 FYW

Eliseu da Silvg
8° Oficial Substiture .
CTPS:$459610056-RJ

Segue no veérso
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COMPRA E VENDA: (P. C.V.a.) Pelo

‘instrumento particular
que serviu para a averbagao 7, fica registrada a COMPRA VE
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTQS
IMOBILIARIOS LTDA, anterlormente quallflcada, em favor de
WELLINGTON SILVA COELHO, - serralhelro, identidade
DETRAN/RJ 21268748-7, CPF 112.569.227-81, - e sua mulhep
DAYANE BRANDAO MUSSY COELHO, do lar, 1dentldade' DETRAN/RJ
22210918-3, CPF 115.577.397-73; brasileircs, casados pelo
regime da comunhsio parClal de bens na vigéncia da Lei
6515/77, residentes ~ nesta cidade, pelo prego -de
R$181.000, 0¢, sendorR$2.962,00 com utilizagio do. FundoA de
Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
pagamentb do imposto de transmissao . foi isento conforme
certificado declaratério de isencio constante da guia n°
2495126 com base na Lei 5065/03.« atribuido para
base de cidlcule dos | ¢ tos f-‘ 000, 00. Ric de
Janeiro, 27 de sete [ ‘ ‘ e -—--
O Of;cial

EEGH61335 UQI

Eliseu da Silvg
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgdo 7, fica registrada

a ALIENACAO FIDUCIﬁRIA do  im6ével feita por WELLINGTON

SILVA COELHO e sua .mulher DAYANE BRANDAO MUSSY COELHO em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, - para 'garantia da divida no
valor de R$134.704,22, regendo-se o contrato pelas demais
clédusulas e condigbdes constantes do titulo. Incorrendo os
devedores em mora apds & prazo de caréncia de 30 dias
para intimagao e consolidando a' propriedade em favor. -da
credora, & atribuide o valor de R$181.000,00 para o

‘leilzo publico. Valor atribuido para base de caélculo dos

emclumentos: R$134.704,22. Rico de Janeiro, 27 de setembro
de 2022. ____—'____—___‘—_"—__“‘_*“"““““‘“_"f‘——“f——
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RETIFICAGCAO: Foi hoje averbada com o n°® 26 na matricula
245893 a RETIFICAGAO ao registro 13 de  MEMORIAL DE
INCORPCRACAO nas alineas ' D', 'E', 'G', 'H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagdo do projetc em
relagdo & descrigdo suméaria das pértes de propriedade e
uso c¢comum do 1°. pavimento_ (térreo) descobérto e
‘ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.—f—;——-f

'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

AV

CONSTRUGAOD (P,M{C,M.vli Foi hoje averbado com o n® 27 na
matricula 245893, instruida pela certiddo n® 25/0060/2024

’de'07J02J24;da.'Secretaria,-Municipal de Desenvolvimento.

Urbano . Econémice e -Subsecretaria. .de <Controle .e.
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAC de imdével, +tendo
s8ido o "habite-se"™ concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,
12 de margo de 2024 .-—————————————m e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV

mmMQmin;Q_,_ Foi hoje registrada ro Registro
Auxiliar com o n°® 22303 a CONVENCAO DE <CONDOMINIO do
empreendimento, atfaVés, do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.---——-—m==—m

EERY80896 FOX

"15 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743
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AV = 13 . INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado .eletronicamente
' (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 05/02/25, prendtado
em 06/02/25 com o n°® 2245134 & £1.183v do Jlivre 1-MT,
atualizado pelo requerimento datado de  19/02/25,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficic de Registro’
de Titulos e Documentos, expedida em 26/02/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ‘nd 02/2017
a INTIMACEO dos fiduciantes WELLINGTON SILVA COELHO e sua
mulher DAYANE = BRANDAO MUSSY COELﬁO, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacédo,:
publicado por meio eletrédnico em 25/04/25, 28/04/25 e
29/04/25, .através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registrédores de Iméveis, conforme disposto no Provimento

CGJ n° 56/2018, " feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 23/04/25 no Sistema Eletrdénico, nos termos

do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na

Fforma do §4°-B do artigo antes cftadb, para pagamento - no

prazo de 15 (guinze) dias contados .da data da terceira e

tltima publica¢ao do Edital, dos encargos  vencidos e nio

pagos referente ac contrato de financiamento com garantia

de alienacdo fiduciaria, registrade com o n° (9. Valor
atribuido para base de | célculo des emolumentos:
R$8.381,49. Rio de Janeiro, 28 de maio de 2025.-———---=--—

06/0087 | EEYC01859 VNB

AV - 14 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

' (Provimento CNJ n° 89/2019) de 01/08/2025, prenotado em
04/08/2025 com o n®2279057 a £1.203 do livro 1-MZ, _fica
averbada a . CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em -favor
da fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficande a mesma com a obrigacic de promover
o leildo pablico do imével dentro de 30 (trinta) . dias
contades da data da averbacgdo, tendo em vista que os’
fiduciantes WELLINGTON SILVA COELHO e sua mulher DAYANE

Segue na ficha 5
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BRANDAO MUSSY COELHO, anteriormente gqualificados, mesmo
depois de intimades para pagar a divida no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da intimacgdo averbada. com
o n®°l3, bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdc foi pago pela gpia
n°2845955 em 18/07/2025. Valor atribuido para base de
rcélculo dos emclumentos: R$188.884,68. Rio de Janeiro,

29 de agosto de 2025.--—————-—-——-rr—————— -

-Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD32342 CGK

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadec o CANCELAMENTO do registroc 09 de
ALIENAGCAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$134.704,22. Rio de
Janeiro, 29 de agosto de 2025.,——————————m

EEZD32343 BEV

"Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
‘auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 29 de agosto de 2025.
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