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Apartamento = 508 do Bleco 9 do prédio ‘em construgao-
situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fracio ideal de 0,001870 do
respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de’
Ffundos, ‘31 40m a direita e 220, 00m a esguerda,
confrontando a dlIElta e nos fundos com . terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a esdquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenaéron INSCRIGAO FISCAL
{MP): 04296596, CL  029587. PROPRIBTARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
r Com sede em S3ioc Pauloc-SP, que adquiriu por compré' feita
a- Lauro Reis Salgado e cut;os,‘ através: da escritura de

1,11/02/21 do 4° Oficlo, liveo 1330, .fl. 73, registrada en

19/03/21 com o n® 11 na matricula 245893, Rio de Janeiro,

11 de agosto de 2022 e e e e e e e -
O Oficial C/LA/L’—;:jf : ‘ -
18 Maria Rocha da ho :
. 10* Oficisl Substitiste ) . E N

CTPS: §1786/015-RJ

AV - 1.

MEMORTAT, DE INCORPORACAO {(P.C.V.A): Consta reglstrado em
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMDRIAL DE
INCORPORAGAD pelo requerimento de 17f03/21,_ 0 prazc de
caréncia a efetiva lncorporagao do Empreendlmento quantd
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a in-co:époradora nesse
prazo desistir da incorporag¢idc caso nioc comercialize no
minimo 50% das wunidades, ou casc nio consiga - obter
financiamento destinado a2 ‘construgdo do referido
empreendimente. A incorporacic do Empreendimentc quantoc a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporagic da
primeira fase, bem éomo-a alienagido de no minimo '50% das
unidades, dessa fase, no prazo'de 180 dias contados da
comunicagdo expressa feita pela incorporadora ao Oficial
do Registro Imobiliario-do inicio da- comercializagdc a
ptblice de suas unidades, que os apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, B, 9 & 13, e -apt® 101 do Bloco 4, sdo
) Segue no verso ' '
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O Oficial __ g ~ya~_7

adaptados para PBNE, e Jque o empréendimenté ters 313 -vagas
de garagem .descobertas situadas no . pavimento térreo,
sendo 6 vagas deétihadas a PNE, ficando ressalvado gque sa
trata de obra projetada e Pendente de regularizacio
registral, no que tange &  sua conalusic. CUMPRE
CERTIFICAR que da certidio de Tributos Federais da divida
ativa da Uniso, Justica do Trabalho, Procuradoria. da
Divida. Ativa do Municipio do Rio de. Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho';1® Regifio, das Certidées do 1° ao 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de

Janeiro,
das Certiddes Estadual de Distribuidores civeis . da
Comarca de Sio Paulo~SP,. Justiga Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3 Regifio do Estado de Sao Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do Tribunal de Justica
do Estado de S&o Paulo, das ~Certiddes da 2° Regisic dé-

‘Tribunal do Trabalho do ‘Estado  de. S&o Paulo, constam
Distribuig¢Ses contra a socia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTQS E PARTTCI PACOES, CNPJ 73. 178.600/0001-18 ’
e qgue -da Certidao do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de

. Janeiro, consta ‘Distribuigsoc contra o administrador

MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, DistribuicSes estas
gue ndo se referem ao imodvel objeto'da ‘incorporacio, nem .
s8o impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declarag8o constante do mesmo. CONDICAO: A IYNCORPORADORA

DECLARA QUE -AS UNIDADES QUE CoMPOE O EMPREENDIMENTO . ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - Pcva - .

GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO

- SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO.A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES

QUE COMPOR (s} EMPREENDIMENTO, NAO PODERAD SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, .11
agosto de 2022 e

(mm

10° Oficisl Substituio

CTPS:61786/015-RS . . . . .

Segue na ficha 2
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"BV -~ 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na
matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituiglioc do patrimdnic de AFETACRO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da’
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 1l de agosto de
2022~ e e
O Oficial . [Jiia~
: Maria Rocha de Carvaiho ,
10° Oficial Substitute .
CTPS:61T86/815-RJ . . ] -

AV - 3 RETIIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
. matricula 245893 a RETIFIGACRO 40 MEMORIAL DE

. INCORPORAGAO em relagso ac faseamento da construgio e
desenvolvimento do empreendiments, que se dara en "uma

Unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para

o PRAZO _DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data _do' dinicice da comercializagic  do
ampreendimento, podendo a indorporédora" nesse prazo -

desistir da incorporagic caso nio comercialize no minimo
50% das unidades, -ou caso ndc consiga obter financiamento )
destinado a construgdo do referido empreendimento. Rio de

Janeireo, 11 de agosto de 2022, ——-—————— o

O Oficial a wtr——
' ia Maria Rocha de Carvalho
10* Oficial Subsiltuto
CTPS: 81786/015-RJ. . ’
AV - 1 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n® 21

na matricula 245893, através do ‘requerimente de 01/12/21,
instruide pela certidic n°® 363191 de  28/10/21 da
Secretaria Municipal - de Urbanismo e - planta,’ o]
DESIMEE‘RA!@EN"I‘O do terreno, de. acordc com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com ©8 . beneficios da Lei
Complementar 97/2009, passardo o imével a ser designado
por LOTE 1 do FPAL 49603 medindo em sua totalidade:
146,11lm de frente, onde ¢é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de .fundo;
' Segue no versc
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de
33,92m, mais 62,07m mais 172,96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde &
atingide por uma Faixa Non Redificandi
largura, confrontando a eésquerda com o lote

parcialmente
com 3,40m de

destinado 3
Escola do PAI 49603 de propriedade do Municipie do Ris de

Janeiroc e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e dos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote € parcialmente atingido
ags fundos e no centro por uma Faixa Non Aedificandi’® com
larqura varifvel de 3)50m a 3,60m. Rio de Janeiro, 11. de
agosto de 2022, ——--mmmmeo

O Oficial I 7{A/bx—;:j
. 1 Rocha

-

* Oficlel Subsiitute
CTPS: §1786/015.RJ

AV - 5 ‘

. “Secretaria Municipal Desenvolvimento Econémico,

‘Magarca, em largura_%ariéﬁel de 18, 00m (dezéito metros)

deveriso atender ao que -determina o RDT
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de

OBRIGACOES: Consta averbado .em 21/06/22 com o 22 na
matricula 245893, através do _requérimentq de 03/12/21,
instruide per -certiddo n° ' 087817 ‘de  01/10/21 da

Inocvacio
e Simplificagéo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietidria CBR- 079 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, assumiy OBRIGACOES perante o MUNICIPIO

DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar.'c trecho da Estrada do

a
(duzentos e
testada do

a escola,

.logradouro, na frente
do ©PAY. 47998, exclusive, conforme projetoc  basico

orientador apresentado, de. acordo com o despacho - de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLBT, as f1.58 do
Processo 02/05/000127/2017. As obras de

10,00m (dez metros), na extensdc de 282, 00m

oitenta e dois metros), correspondente a
terreno, incluindo ¢ lote de doacao destinado
até encontrar trecho j& aceito do

. urbanizagdo
{Regulamentc de

20/04/70 e executadas de acordo com

as ' normas
Segue na ficha 3 )
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estabelecidds pelos 6rg3os responsaveis & sua a'provaq:éo,'
no &dmbito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importara na nao concessdoc de
'habite-se' para qualquer edificagdo que wvenha a ser’
construida no local, até a conclus3o das obras de
urbanizagao e aceitagdo dos logradouros. Além das
penalidades previstas em -Lei. Rio -de Janeiro, 11 de
agosto de 2022, --———— e ======
0 Oficial AAA_D L
* Oficiat Substituto
. CTPS: 61788/015-RJ
“AV - 6 .. HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registradc com o n° 23 na
' ' matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével “dada
: por CBR 0789 . "EMPREENDIMENTOS " IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor -da CAIXA - ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede  em
Brasilia/DF, pelo valor de RS$51.97B.600,00, (neste valor.
incluido outros ‘L iméveis), regendo~se o contrato pelas
demais clausulas e-condig¢gdes constantes do titulo. Rio de
y Janeiro, 11 de agostqg de 2022, ——————— e e ‘
o oficial _ £ ] '
|/ Galmraatmm
. 10° Oficial Substitute
CTPS: 81786/015-RJ
CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 18/08/22,

AV = 7

prenotado em 26/09/22 com.o n® 2079441 a £1.225 do- livro
1-1X, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 de
HIBPOTECA EM 1° GRAU do imbvel, virtude, de gquitagdo
dada peia credora. CAIXA . FEDERAL. Rio de
Janeiro, 07 de outpdio : T e e — e e

O Oficial

8* Oficial Substiture
CTPS: 34596/0056-RJ-

COMPRA _E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular-

Segue nNo verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WWG6Z-NAEMK-28BPT-6YYT6




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°"ANDAR

2279058/0101

Valide aqui
este documento

<

REGISTRO GERAL - | CNM:089425.2.0470828-16

—-—M_ATRjCULA—-— FICHA '
' 470828 ) ( 3 . a
VERSO —.

que serviu para a averbag@io 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA d¢ imdvel feita ‘por CBR 0739 EMPREENDIMENTOS
IMCBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada em favor de
MARLON SILVA CRISPIN, ‘brasileiro auténomo, solteiro,
identidade DETRAN/RJ 31778483~3, CPF 197.662. 377-43, ‘néo
convivente em uniZo estavel, residente nesta cidade, " pelo
prego de RS181.000,00, sendo R$21.245,00 com utilizacdo
do Fundo de Garantia por Tempo de Servige na forma de
desconto. O imposto de transmiss3o foi isento conforme
certificado declaratério de 1sengéo constante da guia n°
2497239 com base na ~Lei 0b9.  Valor -atribuido
para base de calculo dos R$181.000,00. Rio
de Janeiro, 07 de o

O Oficial ~
. “Eliseu da Silva
-8° Oftcial Subatiture o : .
CTPS: 54596/0036-RF . ‘
R - 9 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento;

partibular-@ue_serviu para a averbagdo 7, Tica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por MARLON SILVA
CRISPIN em favor de CAIXA BCONOMICA FEDERAL, CNPJ"
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, p'ara
garantla da divida no valor de R$106.691, 02, regendo se o
contrato pelas demais clausulas e’ condigdes constantes do
titule. Incorrendo o devedor em ‘mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimag&oc e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuide o valor de
.R$181.000,00 para ¢ leildo publicg 2Ipr atribuido para
base de calcule dos emolumens? 06.691,02. Rio de
Janeiro; 07 de outub e ———

0 Oficial EEHF82320 YWR

Eliseu da Stlva
8° Oficial Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ

Sequé na ficha 4
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RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n° 26 na matricula
245893 a RETIFICACAO ao registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAO nas alineas ' D', 'E', G, ‘H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovaglio do projete em
relac3oc 3 descricglo suméria das partes de propriedade e
uso comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.-———----

" "4 Oligial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV

- 11

Qggsgggggg_ip.g,g,g,gl; Foi hoje averbado com ¢ n® 27. ‘na
matricula 245893, instruida pela certidio n® 25/0060/2024

‘de-07402:/24.-da. Secretaria ‘Municipal ‘de -Pesenvolvimento

Urbane e Econfmice. e -Subsecretaria. -de Lontrole =
Licenciamento Urbanistice, a CONSTRUGCAO do imdével, tendo
sido o "habite-se” concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,
12 de margo de 2024 . =N~ — ——— — R s

AV

TONVENGAG DF NDOMENIO: Foi hoje registrada ho Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIC do
empreendimento, através do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiroc, 18 de abril de 2024.

- Oficial Sub.: GUETAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 | ~ EERYS80898 KIC

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WWG6Z-NAEMK-28BPT-6YYT6
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INTIMACRO: Pelo requerimentb enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/201%9) datado de 26/02/25, prenctado
em 27/02/25 com o n°® 22492402 A& fi.37 do livro 1-MU,
atualizado pelo requerimento datado de 20/03/25,
instruido por Certidaec Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 27/03/25, fiéé

Segue no verso
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averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante  MARLON SILVA  CRISPIN,
anteriormente gualificado, realizada através de Edital de
Intimagso, publicado por meio eletrbnice em 12/05/25,
13/05/25 e 14/05/25, -através da Central de Servicos
Eletrénicos dos Registradores de Tmévels, conforme
disposto no Provimentoc CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 08/05/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento.no prazo de 15 (guinze) dias contades da
data da terceira e tltima publicagdo do Edital, dos
encargos vencidos e nZo .pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacio fiduciaria,
registrado com o n® 8. Valor atribuido para base de
cédlculo dos emolumentos: R$6.853,52. Rio de Janeiro, 12
de junho de 2025.---—-=-=x e — e e

Sficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC18710 2ZVX

AV

- 14

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datade de 01/08/25,
prenotado em 04/08/25 com o n® 2279058 a fl. 203 do livro
1-M2, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagao de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacao, tendeo
em vista que o fiduciante MARLON SILVA CRISPIN,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado pafa
ragar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, ecentados da
data da intimac¢do averbada com’ © n® 13, bem como das
despesas decorrentes, nido cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdc foi pago pela guia n°® 2848786 em 25/07/25.
Valor atribuide para base de c¢é&lculo dos emolumentos:
R$188.812,22. Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2025.-—-———-
Segue na ficha 5
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 Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD14806 CUR

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDAGAQ
: DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO doc registro 09 de

ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével. Valor. atribuido parxa base

de " calculo dos emoclumentos: R$106.691,02. Rio de

Janeiro, 12 de agosto de 2025.--=——=--r———r—mmmmmm e —

ERZD148B08 QYT

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2025.
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REGISTRADOR 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2279058 em
04/08/2025, no Tlivro 1-mz, folha 203, foi registrado/averbado em
12/08/2025 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor

*k%%x E M O L UMENTQ § *#%xx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 £23,09
GUIA DG DOI i 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO {Tabela 20.4-3-*) i 32,29
LEI 6370/2012 {PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
* B CRESCIMOS LEGATIS **r+
LEI 3217/929 315, 38
LEI 4664/05 78, 84
LET 111/0% 78,84
LEI 6281/12 94, 61
LEI 691/84 — ISS 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

470828 - AV.14, AV.15

SELO(8)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/Awww3 bl jus.br/sitepublico

EEZD14806 CUR - EEZD14808 QYT

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 36609/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2,272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/08/2025, acima discriminados.
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