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Apartamento © 404 do Bloco 4 do prédio em construgdo’
situado na Estrada do Magarga n°® 1553, na Freguesia de
Guaratika, <com direito a 1 wvaga com uso de forma
indeterminada e correspondente fracgdo ideal de (,002008-
d§ respectivo terreno, medindo 200, 00m de frente, 300,00m
de fundos, 31,40m° a direita e 220,00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores € a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP) : 04296596, CL  0239587. PROPRIETARIA: ~ CBR 079
'~ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001—65
' ;- com sede em S&o Paulo—SP, gque adgquiriu por compfa' feita

R &

 a Lauro Reis Salgado e outros, . atravé
11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330
19/03/21 com o n® .11 na matri £o de Janeiro,
11 de agbsto.de 2022 < T s —

QO Oficial

da escritura -de

registrada- em

£lisev da Sitvg o
. &° Oficial Subatituro
CTPS: 54596/0056-RJ

b

")

|
Jry

MEMORTIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, ¢ MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o- prazo de
caréncia a efetiva incorporagdo do Empreendimento gquanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contados da data. do
arquivamento do Memorial, podendo a - incorporadora nesse

prazo desistir da incorporag&o caso ndo comercialize no
minime 50% das 'unidades, ou ' caso ndo consiga obter
financiamerito destinado . a construgao do referido
empreendimento. A incorporagio do Empreendimento quaﬁto- a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva ihcorporagéo da
primeira fase, bem como a éliehagéo de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagdo expressa feita pela incorporadora “ao . Oficial
do Registro Imobilidrio do inicio da comercializaci3oc a
publico de suas unidades, gque os apt®s 101 e 105 dos

: Segue no verso ' )
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Blocos 1, 2, 6, 8, 9 e 13, € apt® 101 do Bloco. 4, s&o
adaptados para PNE e gue o empreendimente terad 313 Vagas
de garagem descobertas situadas no '~ pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas- a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de régularizag&o

registral, no que tange a sua conclus&o. CUMPRE
CERTIFICAR que da éertidéo_de.Tributos Federais da divida
ativa da Unido, Justiga do Trabalheo, Procuradoria da

Divida Ativa do Municipio .do Rio de Janeiro, - Tribunal
Regional do Trabalho 1% Regido, das Certidées do 1° ao 4°

e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de_ Janeiro,
-das * Certiddes Estadual de ‘Distribuidorés Civeis ' da

Comarca de Sao Paulo-SP, Justiga Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3% Regido do Estadd de Sdoc Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do Tribunal de Justica
do Estado de SAo Paulo, das Certiddes da 2° Regifo do
Tribunal do Trabalho do >Estado' de S&do Paulo, constam

Distribuigdes contra a sdécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQ@ES, CNPJ 73.178.600/0001~18,
e qgue. da Cértidéo-dq'3° Distribuider da Comarca do Rio de
Janeiro, consta Distribuigéo' contra o) administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuic¢des estas
que ndo se referem ac imével objeto da incorporacdc, nem
sdc impeditivas ao Registro_ do Memorial, conforme
declaracgédo.constante do mesmo . CONDICﬁo: . A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO .
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS

COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000 : QUE AS UNIDADES
QUE COMPOE 0 EMPREEND IME NAO PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAEA j Yaneiro, 11 de

agosto de 2022. P : e e
C Oficial ~ % '

Eliseu da Silwa
€° Oficial Substiture

S%Tg? e5 36/8P36:8Y 2
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AV -2 AFETACAO: Consta averbada'em 15/06/2021, com © n® 15, na
matricula 245893, conforme reguerimento de 17/03/21, a
constituigéo do patrimdnio d AFETAGAO, rara o’
empreendimento, nos termos do-disposi) no artigo 31-A da -
Lei 4591/64 de 16/12/64. o, 11 de agosto de
2022 . e e e e e T
O Oficial
' 7
Bliseu da Silkg
2° Oficial Subetinite
] CTPS: 54596/0056-RJ )
Av -3 RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na

' . matricula 245883 a RETIFiCAQﬁO ao MEMORIAL DE

_INCORPORACAO'em relacdo ao faseamento da construcido e

desenvolvimento do empreendimento, que sSe dara em ‘uma
unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
o PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do-  inicio da comercializacgio do

empreendimento, podende a incorporadora - nesse prazo

B

desistir da incorporacgdo caso ng rcialize no minimo
50% das unidades,nqu caso nag igé opter financiamento
destinado a construqéo dg i céndimento. Rio de
Janeiro, 11 de age=s

O Oficial

s gl i v et o
Eliseu da Sieg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o .n° 21

na matricula 245893, através do reguerimento de 01/12/2%1,
instruido pela certidao - n°® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal . de Urbanismo e" planta, e
DESMEMBRAMENTO do terreno, de acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, con os  beneficios  da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:
146,11m de frente, onde ¢é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de - fundo;
Segue no verso o
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de -
33,92m, mais 62,07m mais 172,96m,-fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde & .parcialmente
atingide por uma Faixa' Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a.esquerda com o lote destinadp a
Escola do PAL 45603 de propriedade do Municipio do Rio de
Jan€iro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Pauline da Fonseca
Lopes ou sucesSores.;Eéte lote S~—PaTyialmente atingido
aos fundos e no centro por uma/f;ixa Bedificandi com
-larqura variavel de 3}50m,a/5,60m Rio de Janeiro, - 11 de
agosto de 2022.-~—pmti L eZ T o
O Oficial ¢

: = £ :

. Eliseu da Silwga - .
‘ " §° Oficial Substituto
©CTPS: 54596/0056-RJ
OBRIGAGOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruido . por certidio n° 087817  de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Ecbnémico, Inovagéio
e Simplificagéo Subsecretaria de Controie e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR 079 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGAQﬁES perante o MUNICEPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m ({(dez metroé), na exténséo de 282,00m (duzentos e
oitenta .e dois metros), ‘correspondente a testada do

‘terreno, incluihdo ¢ lote de doag¢dco destinado a escola,

até encontrar trecho ja aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, . conforme projeto  basico
orientador apresentado, de acordo com o despacho . de
06/07/2021, -da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as f£1.58 do

. processo 02/05/000127/2017.  As obras de  urbanizacao

deverédc atender ac gue determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800  de
20/04/770 e executadas de acordo  com as normas
’ Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos Orgios responsavels & sua aprovagio,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagcdc assumida importara na naoc concesséo de
'habite-se' para qualquer edificag3o que venha a ser-
cpﬁstrﬁida no local, até a ysdc das obras de

egxadouros. Além das
,ﬂé't de Janeiro, 11 de

urbanizagac e aceitacgdo

penalidades pievistas

e

8° Oficial Substituto
CTPS: 54586/ 0056-R

- BV

 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n° 23 na

matricula 245883, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por CBR 07,9. "EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente gqualificada,.em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com  sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$35¥7978.6Y0,00,. (neste valor

rege?g}/ } contrato pelas
demais cliusulas e.congdcdes cgp do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de : et il '

incluido outros . iméveis)

Q Oficial

Elseu da Silvg
8° QOficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

| AV,

CANCELAMENTO : Peiq instrumento particular de 14/10/2022
prenotado ‘em 01/11/2022 com o n® 2087442 a fl. 212v do
livro 1-LZ, fica averbado o CANCELAMENTO da  averbacio 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em—~virtude de quitacio
dada pela credora CAIXA € _EEDERAL. Rio de
Janeiro, 16 de novemsy & T e e e

O Oficial EEIC82174 ZWR

Eliseu da Silva -
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ-

Segue no verso
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COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumentc particular -

que serviu para a averbacgdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS .
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualifiéada, em favor de
JENIFFER CRISTINA ALVES DEL GIUDICE; operadora de caixa,
identidade DETRAN/RJ 286710058, CPF 173.537.787-25 e seu
conjuge PHILIPY ROSA DEL GIUDICE, atendente de clinica
médica, ldentidade DETRAN/RJ 293140-7’03,‘ CPF 150.321.027-84
’ brasileiros,'caSadqs pelo regime da comunh&o .parcial  de
bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes nesta
cidade, pelo prego de‘RSZO0.000,00, sendo R$2.588;95 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo' de Servicb e

'R$9.353,00 com utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo

de Servigo na fofrma de'descontpT O imposto de transmisszo
foi isento pela guia n°® 2509416 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuido . chse de calculo dos
emolumentos: R$200.000, 00. i-r, 16 de novembro

de 2022.-———————e - : S

O Oficial. "

" Eliseu da Silva
8° Oficial Substityre
CTPS: 54596/0056-RJ

EEIC82178 LQY

ALIENACAO - FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo  instrumento
particular gue serviu para a averbag¢ldo 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por JENIFFER
CRISTINA ALVES DEL GIUDICE e seu cénjuge PHILIPY ROSA DEL.
GIUDICE, . em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,  CNFPJ
00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no valor de R$156.727,14, regendc—ée o contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo os devedores'em‘mgra apbs © praze de caréncia

de 30 dias e <consolidando a propriedade em favor da

credora, & atribuido o valor de -R$200.000,00 para o,
leiléb.pﬁblico.-Valorfatribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$156.727,14. Ric de Janeiro, 16 de novembro

Segue na ficha 4
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i
C Oficial W EEIC82180 I1IVQ

Eliseu da Silva
8°* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 10 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n®° 26 na matricula
245893 a RETIFICAGCAO ao registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAO nas alineas ' D', ‘E’', 'G?, 'H' e 'J' do

art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagdo do projeto em

relagdo a descrigdo sumdria das partes de propriedade e

uso comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e

ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024, —————-_

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743
m'

AV - 11 CONSTRUGCAOQ (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n®° 27 na
matricula 245893, instruida pela certiddo n°® 25/0060/2024

de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e

Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAC do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de

Janeiro,
12 de marco de 2024.

[1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 §

AV — 12 CONVENGCAD DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através dc instrumentoc particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024, ~————e—— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EERY80663 FEJ

AV - 13 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 8%/2019) datado de 21/01/2025,

PP e
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prenotado em 22/01/2025 com o n®2242200 a £f1.78 do livro
1-MT, atualizado pelo requerimento datado de 12/02/2025,
instruido por Certidido Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 24/02/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMACiO dos fiduciantes JENIFFER CRISTINA ALVES DEL
GIUDICE e seu marido PHILIPY ROSA DEL GIUDICE,
anteriormente qualificados, realizada através de Edital
de Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em
03/04/2025, 04/04/2025 e 07/04/2025, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imbéveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada em 01/04/2025 no
Sistema Eletr&nico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do &§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da terceira e 1ltima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacaoc
fiduciaria, registrado com o n®08. Valor atribuido para
base de cadlculc dos emolumentos: R$13.889,45. Rio de

Janeiro, 08 de maio de 2025.-————-——mmmmmm——m

‘Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXQ53624 HEX

AV - 14 CONSOLTIDACAC DOF. PROPRIEDADBE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento. CNJ n® 839/2018) de 21/07/2025, prenotadoc em
22/07/2025 com o n®2276312 a f1.104 do livro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigac¢do de promover
© leildo publiceo do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vwvista gque os
fiduciantes JENIFFER CRISTINA ALVES DEL GIUDICE e seu
marido PHILIPY ROSA DEL GIUDICE, anteriormente

Seque na ficha 5
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gqualificados, mesmo depois de intimados rara pagar a
-divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n°l3, bem como das "despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°2842720 em 10/07/2025.
Valor atribuidoe para base de calcule dos emelumentos:
R$5207.401,56. Rio de Janeire, 06 de agosto de 2025, ————n

“ficial: D ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

EEYU44472 QRE

AV ~ I5 ANCET TO; Em virtude da averbacdoc 14 de CONSOLIDACAGC
DA PROPREEDADE- em nome da fiducidria CATXA ECONOMTCA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para
de cileculo dos emolumentos: RS3156.727,14. Rio de Janeiro,
06 de agosto de 2025.~—~—-mmmme o ___

base

Oficial; Br. ADILSON ALVES MENDES * Mat. 08/0087"

EEYU44474 RET

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de agosto de 2025.
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