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IMOVEL APartamento 504 do Bloeco 12 do prédio em construgdo
— ::t:z::a:zb:uaczizjetada 2 PAR 12622 nf’ 285, nma Freguesia
= . espondente frag@o ideal de 0,002 do
§§§ resPectivo terreno designado por lote 6§ do PAL 49516,
ggg medlnd? 125,97m d? #rente, mais 10,50m em curva
= sukhaordz.nada 2 um raio interno de 6,00m, concordande com o
EE% alinhamento da Rua Projetada 4 do Pan 12622, por onde
F—— mede 112,84m; 119,21m de fundos: 113,40m a2 esquerda em
% trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
—_— confronta nos fundos com a 32 Porgdo (matricula 101185) e
4 esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de bPropriedade de

Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgioc Ltda.
INSCRICAC FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,

com sede em S&0 Paulo/SP, que adguiriu em maior porgao

por compra a Biplan - Brito Imoveis Planejamento e
Construgio Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°¢

Oficio, livro 3694, fl. 21, igeFadgalem 28/03/2022 com

on® 6 na matricula i de Janeiro, 11 de

novembro de 2022, —-- R e

O Oficial -
Eliseu da Silua
g° Ofivial Substituo
CTPS: 54506/0056-0J
AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através de requerimentoc de 03/03/21,
instruido por certidio n® 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradourcos em 2 {duas) etapas:
1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m{treze metros), na extensdoc de 251,00m{duzentos e
cinguenta e wum metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4area de doagidc destinada & escola,
inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de 210,00m,
Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 & a Rua
Projetada 4 do PAR 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e sgeis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da area de doagao
destinada & escola e na extensio de 120,00 (Cento e wvinte
metros), correspondente a testada do lote 6, conforme o
PAR 12622 e PAA12623, de acordc com a planta de
urbanizagdo e de acordec com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £f1. 20. As obras de
urbanizacdo deverio atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamentoc da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6érgios responsivels & sua
aprovagio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagic assumida importara na nic
concessdo de "habite-se" das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacio das
obras de urbanizagdo da 1° etapa da Rua Projetada 2 do°
PAR 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdo das obras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 do— 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além penalidades previstas
em Lel. Rio de Janeirs de 2022, ———c—eom_

O Cficial

Sliser da Silvae
£° Oftcinl Substityip
CTR5: 54395 /0056.-R)

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo  reguerimento de 09/03/22, . dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, rpodendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgic caso
n3o comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou n3c consiga, por qualquer motiwvo,
financiamento destinado a construcio do referido
empreendimento, e que o empreendimento ters 101 vagas de
Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acessoc, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que n3o serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de usc do condominioc, £
icando reasalvade que se trata de obra projetada e
pandente de ragularizagio registral, no que tange a =sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das cextiddes de
Distribui¢des Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3oc Paulo - SpP, Justica
Federal de Primeiro Grau em Sdo Paulo, TRF 32 Regidio, TRT
2% Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rioc de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° DRistribuidor Ria de
Janeiro, Justiga Federzl Segdo do Rio de Janeiro, TRT 12
Regifio, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Ric de
Janeiro/RJ, constam distribuicdes contra a incorporadora,
distribuigdes estas que ndc se referem a¢ imdvel objeto
da incorporagdo nem sio impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo .

CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
CoMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO _ PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA — PCVA, INSTITUIDC PELA LEI 141168 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO Z; 2) O DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O DE_“R$§240.000,00. Rio de

Janeiro, 11 de novembro d6 2022 — o= o e —————— e
O Cficial

Eliseu da Silyg

8* Oficisl Substiture

CTPS: 54596/0055-8J

AV

AFETACAOC: Consta averbada em 05/04/22 com © n° 9 na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicio do patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigeo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeirc, 11 de novembro
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Valide este documento clicando no link a seguir: htips://assinador-web.onr.org.br/docs/F6ZRN-Q57FJ-TKHYU-EAJVT




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/F6ZRN-Q57FJ-TKHYU-EAJVT

MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2274544/0165

REGISTRO GERAL

I—FICHA——J

474087
O QOficial [ ; 2/2
Eliseu.q4q. i
B* Oficial Subetiture
CTPS: 54596(Q056-RJ
AV - 4

BETIPQTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrado com o n°® 12 na
matricula 460640, a HIPOTECA EM 1i° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICQS S/A, anteriormente
qualificada, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pele valor
de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros iméveis,
regendo-se ¢ contrato pel&_ﬂ,'”‘;sjclausulas e condigdes
constantes do titulo. Bi6 -oanéi%b, 11 de novembro de
2022~ T e e e

0O Oficial

P e
Eliseu da Siilve
8* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

Av

-5

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 09/01/23,
prenotado em 30/01/23 com o n° 2105410 & f1.258v do livro.
1-MB, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdco 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de gquitacédo
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA FEDERAL, Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R5117.822,70. Rio de Janeiro, 15 de margo de 2023.-————-—-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEKR53643 JIE

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.)} Pelo instrumento particular
gue serviu para a‘averbagao 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA dc imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, antericrmente gqualificada, em favor de GUSTAVO
BARBOSA THOMAZ, brasileiro, solteiro, gque declara naoc
conviver em unifo estével, militar, identidade DETRAN/RJ
33339925-1, CPF 201.9$3.387-01, residente nesta cidade,
peleo prego de RS$S1I75.57%3,17, sendo R$13.902,00 com
Segue na ficha 3
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utilizagdc do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O pagamente do imposto de transmisséac
fol isento conforme certificado declaratério de isengao
constante da guia n® 2539507 com base na Lei b5065/09.°
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$5175.573,17. Rio de Janeiro, 15 de margo de 2023.--——--——-
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEKR53647 HGT

R - 7 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica reéistrada
a ALIENACAC FIDUCIARIA do imovel feita por GUSTAVO
BARBOSA THOMAZ em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede e Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$123.376,61, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. lIlncorrendo o devedor em mora apdfs o prazo de
caréncia de 30 dias paraz intimagdco e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o wvalor de
R$178.400,00 para -0 leilio publico. Valar atribuide para
base de calculo dos emolumentos: RS$123.376,61. Rio de
Janeiro, 15 de margo de 2023, -————————w-—-———moosm——m—m o — o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EEKRS3648 KPQ

AV -~ 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com ¢ n® 15 na matricula
: 460640, "o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
averbac3o 1, em wvirtude da aceitacd3o de ocbras n
06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023. ——————————————————————————

‘1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743

AV = 9 CONSTRUCAO: Foi hoie averbado ¢om o n° 16 na matricula
460640, instruide pela certiddc n° 25/0479/2023 de

Segue no verso
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21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
' Econdmico, Inovagd3o e Simplificacdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedide em 21/09/23.
Ric de Janeiro, 26 de dezembroc de 2023 ,-—————mme o
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |
AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22203 a CONVENGCAO DE CONDOMENIO do
i edificio, através do instrumento Particular de 30/01/24:
| Rio de Janeiro, 21 de margo de 2024 .——me——m——mem oo
17 Oficlal Sub.: GUBTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat 56743 { EERP38659 QFO
AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 19/07/2024,

prenotado em 23/07/2024 com o n®2206050 a £f1.278 do livreo
1-MO, instruide por Certiddoc Negativa do 1° Oficioc de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 06/08/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMACAO do fiduciante GUSTAVO BARBOSA THCMAZ,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimac&o, publicado por meio eletrfnico em 16/09/2024,
17/09/2024 e 1870972024, através da Central de Servicos
Eletrénicos dos Registradcres de Iméveis, conforme
disposto no Provimento €GJ n° 56/2018, feita por
solicitagdec do fiducidrio realizada em 13/08/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamento neo prazo de 15 (gquinze)

dias contados da data da terceira e tltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e nio pragos referente ao
contrate de financiamente com garantia de alienacédo

Seque na ficha 4
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fiduciaria, registrado com o n®07. Valor atribuide para
base de cdlculo dos emolumentos: R$8.648,54. Rio de
Janeiro, 15 de outubro de 2024.--=--———-r>———————————— e e

.17 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EFUN38177 GJF

AV - 12 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/20192) datado de 05/02/2025,
prenctado em 06/02/2025 com o n©2245169 a fl1.184v do
livro 1-MT, instruido por Certidic Negativa do 1° Oficio
de Regi3t¥ro de Titules & D& SUmEeHEos, expedida em
14/03/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Proviments C&J R®® 02/2017 a INTIKECRG de fidwdiante
GUSTAVO BARBOSA THOMAZ, anteriormente gqualificado,
realizada através de Edital de Intimacdc, publicado por
meio eletrédnico em 25/04/2025, 28/04/2025 e 29/04/2025,

através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, " feita por solicitagfSo do fiduciario

: realizada em 22/04/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lel 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $4°sB do artigo antes citadoe, para pagamento no

prazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
tltima publicagic do Edital, dos encargos vencidos e niao
pagos referente ao contrato de financiamentc com garantia
de alienagdao fiduciaria, registradeo com © n°07. Valor
atribuido para base de cédleculo dos emolumentos:
R$13.358,79. Rioc de Janeiro, 29 de maio de 2025.-=——————

Officlal: O, ADILSGN ALVES MENDES - Mat. 06/0067 EEYC(03415 YJZ

AV - 13  CANCELAMENTO: Em virtude do novo - procedimento de
intimagdoc averbado com o n®lz, fica averbado o]
CANCELAMENTO da averbacio 11 de INTIMAGAO. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
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R$17.417,06. Rio de Janeirs, 29 de maic dé 2025, ——————memee
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC03418 SZJ

AV - 14 CONSO DACAQ

i sROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
CNJ n° 89/2019) datado de 10/07/25,

prenotade em 14/07/25 com o n® 2274544 a f1. 40v do 1livro
1-MZ, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gualificada, ficande a mesma com a
obrigacic de promover o leildo piblico do imével dentro
de 30 {trinta) dias contados da data da averbacso, tendo
em vista gue o fiduciante GUSTAVO - BARBOSA THOMAZ,
‘anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no praza de 15 (quinze} dias, contados da
data da intimagdc averbada com o n° 12, bem como das
despesas decorrentes, nio cumpriu o contrate. O Aimposto
de transmissfc fai page pela guia n° 2763522 em 26/11/24.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R5182.691,67. Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2025.=—————m

.Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES ~Mat 08/G087 | EEZD18625 NSU

(Provimento

AV - 15  CANCEIAMENTO: Em virtude da averbacfo 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALTENACAO FIDUCIARTIA do imével . Valor atribuide para base
de calculo dos emolumentos: R$123.376,61. Rio de Janeiro,
15 de agosto de 2025.—we—mommme

""Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087" | EEZD18627 EZI

P

CERTIDAO - Certifico e dou £é que a presente cdpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 12 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2025,
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CNPJ:30.715.031/0001-80

dtlan Hloes Mendlos EUOVESS

REGISTRADOR G

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2274544 em
14/07/2025, no Tlivro 1-Mz, folha 40v, foi registrado/averbado em
15/08/2025 com os seguintes atos:

Descricgédo Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENOTACAQ {Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 a3, 77
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 i 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
**x%* A C RESCIMOS LEGATLS S ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

MATRICULA (S} - ATOS PRATICADOS

474087 - AvV.14, AV.15

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

hitps:i/www3.4r.jus.br/sitepublico

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de dnus reais ou gravames e Teita
através de certidido especifica.

Recibo n® 37492/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 15/08/2025, acima discriminados.

10° Oficial Substituto; GLORIA MARIA ROCHA DE GARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




