Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X4DTU-YLKBW-NY3UV-7VTXG

OIAV

SERVICO REGISTRAL BE IMOVEIS

OFICIAL: Dr ARNALDO COLOCCI NETTO CQ
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°: 259152 ' N°: 01 ' L°: 4BF FLS. 251 N°: 185579

IMOVEL: RUA EDGAR LOUREIRO VALDETARO, N° 300 - APT° 304 - BLOCO 08 (EM
CONSTRUGCAOQ) e sua correspondente frago 1deal de 0,002329 do respectivo terreno, designado por lote
01 do PAL 49.421, de 2* categoria, medindo em sua totalidade: 17,81m de frente, mais 23,40m em curva
subordinada a um raio interno, mais 86,50m, mais 9,41m em curva subordinada a um raio interno de
6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada A do PAA 12.606, por onde mede 117,23m,
mais 9,59m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m, mais 7,17m, mais 8,00m; 107,29m de
fundo em trés segmentos de: 80,82m, mais 9,96m, mais 16,51m; confrontando com o Lote 2 do PAL
25 960, de propriedade da Empresa de Terras S8o Paulo e Rio Ltda, ou sucessores € com Lote 2 do
mesme PAL 49.421, de propriedade da Globo Construgdes e Terraplanagem Ltda, ou sucessores; e
139,23m 4 esquerda em trés segmentos de 48,87m, mais 27,98m, mais 62,38m, confrontando com o Lote
2 do mesmo PAL 49.421, de propriedade da Globo Construgdes e Terraplanagem Ltda, ou sucessores.
PROPRIETARIA: ARANTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
34.393.518/0001-54, com sede em Belo Horizonte/MG TITULO AQUISITIVO: FM 255514/R-3 (8°
RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Globo Construgdes e Terraplanagem Ltda,
conforme escritura de 05/11/2020, lavrada em notas do 23° Oficio desta cidade (I.° 9781, fls 045),
registrada em 23/11/2020. MEMORIAL DE INCORPQRACAO: Registrado sob o n° 255514 (FM) R-4
em 26/11/2020 Prazo de Caréncia: A 1ncorporad} jsoptou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e
oitenta) dias para efetivar a incorporagdo do pre§ fite Mexp r‘f;a.l, contados da data do seu registro
subordinado a condigdo de c:omercializaqiij}]fié/é:s9 min 70% (setenta por cento) das umdades
autdnomas do empreendimento. Inscritoc no F sob o n¥'3.016.690-4 (MP), CL 01476-1. er. Rio de
Janeiro, RJ, 19 de abril de 2022. O OFICIAL, 9~ ==~
Vid

AV-1-259152 — TERMO DE URBANIZKCAO. Consta averbado sob os n° 29089/AV-9, 115578/AV-4
e 113737/AV-6 (FM) em 30/09/2020, o Termo de Urbamzacéio n° 021/2019, lavrado as fls. 110/110v do
L°® 05 de Folhas Soltas datado de 08/1 1;2(;1% em cu(?ré‘:i‘rznento ao despacho de 19/05/2020 exarado no
processo n° 02/270056/18, devidamente publicado D O de 11/11/2019, que com o MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO, assina GLOBO STRLE% E TERRAPLANAGEM LTDA, reportado no ato
AV-2/255514 em 30/09/2020. As glalisulas e condigdes sdo as constantes do termo. er. Rio de Janeiro, RJ,
19 de abril de 2022. O OFICIAL/-»-

AV-2-259152 — PATRIMONIO DE AFETACAO O empreendimento obip@a incorgoragdo foi
declarado Patrimbnio de Afetagio conforme requerimento de 06/1 1/2020/,_/‘5co{npa.nhad de cutro de
06/11/2020, averbados em 26/11/2020 sob o n® AV-5/255514, destinando<ge’inica e excldsivamente a
consecuciio da incorporagio do empreendimento e apartados dos fns do patriffionio geral da
incorporadora er Ruo de Janewro, RJ, 19 de abril de 2022 O OFICIALX ¢ ——

%

AV-3-259152 - HIPOTECA. O imdvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, 4 Caixa
Econémica Federal, confoerme Instrumento Particular n® 8.7877.1053209-5 de 11/01/2021 — No dmbito do
Programa Casa Verde e Amarela, registrado na FM-255514/R-6 em 28/06/2021. sendo o empréstimo no
valor de R$16.085 700,29 (incluinde outras unidades), a ser pago agavés do Sistema de Amortizagdo
Constante — SAC, a divida serd paga no prazo de‘;4/m’eses, a ontey do 1° (primeiro) dia do més

subsequente a liberag@io da Gltuna parcela prevista no Cronograpia Fisico-Financeiro, acrescido com o
prazo de construgo/legalizagio de 36 meses ¢é lipfitado 4 6(/meses, aos juros com taxa nominal de
8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ang”Bafa fins 2o 1484 do Cédigo Civil, foi dado em
garantia 4 fragfio ideal (incluindo outras unjdddes), no v fixado de R$39 056 000,00 er Rio de

Janeiro, RJ, 19 de abrl de 2022 O OFICIAL 7
7—. ﬁz-ss——‘/
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PORTADA NO ATO AV.-3,

este documento. termos do Instrumento Particular n° 8 7877.1330589.8 de 04/02/2022 (SFH), prenotado sob n°
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ra Caixa Econbmica Federal-CEF
movel objeto da presente. er. Rio

856785 em 24/02/2022, hoje arquivado, fica aver/b do-dque a cre
autorizou ¢ desligamento da referida garantia hipot a que gravaxa
de Janeiro, RJ, 19 de abril de 2022. O OFICIAL. 7} e s
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R-5-259152 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA'DO TIiTULO- Instrumento Particular n°
8.7877 1330589-8 de 04/02/2022 (SFH), prenotado sob n° 856785 em 24/02/2022, hoje arquivado.
VALOR: R$18.515,88 (fracdo do terreno), sendo o valor da aquisigio da umdade habitacional de
R$163 000,00 (base de cdlculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$31 429,79 recursos préprios, b)
R$1.170,21 recursos da conta vinculada de FGTS, ¢) R$130 400,00 financiamento concedido pela
credora. TRANSMISSAQ: Certiddo da Guia do ITBI n® 2459553 emitida em 14/02/2022, isenta de
pagamento com base na Lei n° 5065/2009 VENDEDORA: ARANTINA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, qualificada na. matricula. CO RADORES: VANDERSON MAGDALENA
DOS SANTOS, brasileiro, analista de/sistemas, CN ETRAN/RIJ n° 06438702671 de 14/11/2019, CPF
n°® 098.430.767-29 e seu conjuge NICOLLE DA KOCHA SANTOS, brastleira, auxiliar de escritério
CI/'DETRAN/RI n° 257461392 de/ '8/12/2009, CB ©134.184.477- 32, casados pelo regime da comunhéo
parcial de bens, na vigéncia da L&1 6 515/77, residéntes em Duque de Caxias/R]. er. Rio de Janeiro, RJ, 19
de abril de 2022. O OFICIAL/... _——

R-6-259152 - TITULO. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA FORMA DO TiTULO:
O mesmo do ato R-5. VALOR: R$130.400,00 a ser pago através do Sistema de Amortizagiio PRICE, em
360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$932,52, vencendo-se a 17 em 04/03/2022, a taxa de juros
nominal de 7,1600% ao ano e taxa efetiva de 7,3997% ao ano Para fins do dispostd no inciso VI do artigo
24 da Lei n® 9.514/97, foi dado ac imével o valor de R$163:000,00; baseAde- calculo: R$163 000,00
(R-5/259152) DEVEDORES/FIDUCIANTES: VANDERSON MAGD A DOS SANTOS e seu
conjuge NICOLLE DA ROCHA SANTOS, qualificados~no ato R-3 CREDORA/FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00:360.305/0001,04, com sede em Brasilia/DF. er.
Rio de Janeiro, RJ, 19 de abnl de 2022 O OFICIAL. ———x

AV - 7 - M - 259152 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na Ficha Auxiliar
n°4635, a Convengio de condominio do imodvel desta matricula. (Prenotaciio
n° 871909 de 22/11/2022). vim. Rio de Janewro, RJY, 22/05/2023. O OFICI

L_.\_ L

AV -8 - M - 259152 - CONSTRUCAOQ. Nos termos do requerimento de 01/06/2023, acompanhado da
Certiddo de Habite-se n° 06/0132/2023, expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagfo e Simplificagio datada de 29/05/2023, hoje arquivados, fica averbado que pelo
processo n°® 02/36/000252/2018, foi requerida e concedida licenga de construgiio de grupamento sem
cronograma, residencial multifamiliar, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, em terreno
afastado das divisas. O habite-se do imdvel objeto da presente, fo1 concedido em 17/05/2023. Base de
Célculo: R$44.190.334,70 (incluindo outras unidades). (Prenotacio n® 881110 de 01/06/2023). (Selo de
fiscaliza¢fio eletrénica n® EEOB 96357 HYD) vim. Rio de Janeiro, RJ, 11/08/2023.
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AV -9 - M - 259_152 = LICENCA AMBIENTAL: Nos termos do requerimento de 01/06/2023,
acompanhado da Licenga Ambiental Municipal AVB n°® 00101 1/2022, parte integrante da Licenga

Municipal Simplificada de Habitagiio LMS-H n® 00003 07/2019, Processo n°® 26/510.452/2018, datada de
28/03/2022, hoje arquivados, fica averbada, a requerimento da proprietdria e incorporadora ARANTINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada na matricula, a referida Licenca
Ambrental de 28/03/2022, retificada quanto ao nome da incorporadora; drea total construida do
grupamento residencial multifamiliar - ATC 20.802,50m?; quanto ac enderego; quanto ac texto da
f:ondlcionante 02; incluséio de outra condicionante e quanto ao seu prazo de validade de 72 meses com
inicio em 13/05/2019 e vencimento em 13/05/2025, complementando-se assim a Licenga anterior de
1%/05/2019, apresentada quando do registro do Memorial de Incorporag@o. Com a apresentagiio da nova
Licenga e da Certiddo de Habite-se ficam resolvidas as condigdes constantes daquele registro efetuado
no ato R-4 da matricula n® 255514 em 26/11/2020. (Prenotagiio n°881110 de 01/06/2023). (Selo de

fiscalizagio eletronica n°’EEOB 96358 UMY). vim Rio de Janeiro, RJ, 11/08/20%@@!%.

(Y

AV - 10 - M - 259152 - INTIMACAOQ. Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n° 536671/2024-Caixa Econdmica Federal de 12/11/2024, acompanhado de outro de 13/12/2024,
hoje arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a
Intimacfo do devedor fiduciante VANDERSON MAGDALENA DOS SANTOS, CPF n° 098.430 767-
29 e NICOLLE DA ROCHA SANTOS, CPF n° 134.184.477-32, via edital publicado sob os n°
1574/2025, 1575/2025 e 1576/2025 de 20, 21 e 24 de margo de 2025, respectivamente, para purga da
mora objeto desta matricula. Base de cdlculo para fins de cobran¢a de emolumentos: R$130.400,00.
(Prenotaciio n° 911557 de 13/11/2024). (Selo -—- eletronica n° EEXK 32253 RHX) vim.
Rio de Janeiwro, R, 07/05/2025. O OFICLA

AV - 11 - M - 259152 - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
536671/2024 - Caixa Econ6mica Federal-1 de 14/08/2025, acompanhado do requerimento de
14/07/2025, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagio e decerrido o prazo de 15 dias sem a
purgacéio da mora (artigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigacio de promover leildo
publico do im6vel dentro de 30 dias contados da data da presente averbacio para a alienagfo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo pago pela guia n° 2840901 em 04/07/2025; Base de
cédlculo para fins de cobranga de emolumentos: R$170.969,83 (ITBI). (Prenotacio n® 923894 de
15/07/2025). (S izacfo eletrdnica n® EEZA 31736 RYI). ds Rio de Janeiro, R3, 14/08/2025.

AV - 12 - M - 259152 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA. Em decorréncia da
Consolidagdo de Propriedade objeto do ato AV-11 desta matricula, fica cancelada a propriedade

fiducidria objeto do ato R-6 desta matricula. Averbagfio feita com base no artigo 1488 do Coédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial Base de

Continua no verso
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-13 - M - 259152 - FRE E CL: Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao

14/08/2025. O OFICIAL.

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as acdes reais e pessoais reipersecutdrias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o iméwel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagbes realizadas até o dia 12/08/2025. Certidado expedlda
as 16:04h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 14/08/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéao Emol.: 108,60
EEZA 31739 LNI Fundperij: 5,43
FETJ: 21,72
Funper;j: 5,43
Funarpen: 6,51
1.S.S: 5,83
Total: 158,56

Consulte a \;alidade d.o. selo em:
http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certidao do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emiss&o da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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