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URURGRRD &

Apartamento 801 do Bloco 2 do prédio em construgio
gituade na Rua Mirataia n®245, na freguesia de
Jacarepagua, com direito a 1 vaga de géragem, coberta ou
descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre as vagas de n®s 5 a 11, 16, 19 a 26 e 29 a 46, ou
no edificio-garagem dentre as vagas numeradas de 01 a 33
no subsclo, 01 a 43 em cada um dos 2°, 3°, 4° & Ggo
pavimentos, e 01l a 50 no 6° pavimento, e correspondente
fragldo ideal de 0,002792 do respectivo terreno designado
pror lote 1 do PAL 49135, que mede em sua totalidade
18,55m de frente em dois segmentos de: 3,47m em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m, mais 15,08m em
curva subordinada a um raio externo de 72,25m; 23,42m de
fundo, confreontandoc com o prédio n® 290 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m & direita em treze segmentos de: 71,63m,
mais 12,30m em curva subordinada a2 um raio externo de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio interme de 12,15m, mais 16,01lm, mais 4,70m en
curva subordinada a um raio externo de 4,65m, mais 2, 79m,
mais 41,48m, mais 76,68m, mals 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 2 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda; 385,00m & esquerda em dois segmentos
de: 215,90m, mais 169,10m, confrontando o primeiro
segmentc c¢om ¢ n® 111 da Rua Paulo Moreira da Silva e coml
&rea a ser doada ao Municipio do Ric de Janeiro do P

35974 e o segundo segmentoc com © n® 255 da Rua Paulcg
Moreira da Silva. Este lote & atingido por uma Faixa No

Aedificandi com largura varifivel de 1,30m a 3, 40m; pog
uma Faixa Non Aedificandi com 1,30m de largurar por um

Faixa Non Aedificandi com 1,50m de largura, por dua

Faixas Non Aedificandi com 3,60m de largura e por cincé
Faixas Non RAedificandi com 3,40m de largura. INSCRICA

FISCAL: 2593569-9 {MP), CL Ql1856-4. PROPRIETARIA: 3P

MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPB
12.583.582/0001~-46, com sede nesta cidade, gque adquiriu
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em maior porgao pr spdlio de 'Manoel. Ornellas
da Silva, atravé cr, tur de 08/02/11 do 18° Oficio,
livro M—434, f1.4 rebistdrddd em 10/03/11 com "¢ n°l na
matricula 358091. Ri ro, 04 de agosto de 2021.,— ..
0O Oficial 7 )

AﬂthmeumHh s
§°® Oflcial Subltltuto
GCTPS 49000/033-RJ
av - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAG: Consta registrado em 09/08/2018

com 0 n®2 na matricula 446774, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constando gque o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora’ nesse
prazo desistir da incorporagdc casc nio comercialize no
minime 60% das unidades, e/ou, a hipétese de nio ter sido
contratado financiamento suficiente & sua construgdo, com
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazo para amortizacdo do firanciamento,
pela tdmadcra~incorporadora; e que o empreendimento tera
36B vagas de garagem, sendo 46 vagas descobertas situadas
no pavimento térreo numeradas de 0i a 46, das quais 12
vagas (n°s 01 a 04, 12 a 15, 17, 18, 27 e 28) sda
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE),
e 322 wvagas situadas no edifjcio-garagem, das gquais .272
vagas sS&0 cobertas e 50 vagas s3o descobertas, dividas

dentrc do edificio-garagem da sequinte forma: Subsolo -

33 vagas cobertas numeradas de 01 a 33; Tarreo — 43 vagas
cobertas numeradas de 01 a2 43: 2° pavimento - - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 3° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 4° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 5° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 0l a 49; e 6° pavimento — 50 yadas

descobertas numeradas de 01 a 50, ficando ressalvado gque

se trata da obra preojetada e pendente de ragularizagaoc

ragistral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE

CERTIFICAR que da cértiddo do 3° Distribuidor constam
Segue na ficha 2 ’
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distribuigdes contra a incorporadora SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; gue das certiddes do
1sS, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Agdes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretaria Municipal de Fazenda de Bele horizonte/MG, do
Poder Judiciarico do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Justiga de Belo Horizonte/MG, de Agdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justica Federal/MG, constam distribuiqde;
contra a sbcia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certiddes do 3° e QJ
Distribuidores, e de Débitos Tributarios da Fazend%
Estadual de Minas Gerais, constam distribuic¢des contra a
sHbcia CONSTRUTORA REAL S/A, CNEPJ 10.414.342/0001--01?1
distribuices estas que ndoc se referem ao imbdvel objete
da incorporégao nem s30 i1mpeditivas ao Registro db
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo. CONDIG
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINEA VIDA - MN,,
INSTITUIDC PELA LETI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIME

DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS)|;
2) O VALOR DA/VEWDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER [0
VALOR DE R$2f 0,00; E 3) 110 DAS 368 UNIDADES, ponznilio
SER COMERC A2 DO; PROGRAMA, COM OS BENEFICIOS
DO DEC.33. 64 R: BLOCO 1l: APT®S 201/801,
206/806, 307A8B07] ¥ ¢, BLOCOS 2, 3 E 4: APTTS
201/801, 206/R06) /A 212/812. Ric de Janeiro, ?
de agosto de 20Zl.4~--———F-——————— oo o oo m s o m oo oo sy -

O Oficial

Adenilson Francisco Henrige
g* Oficlal Subsatituto
CTPS 40000/033-R.

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o© n®3 na
matricula 446774, a constituigao do patriménio de
AFETAGCAO para o empreendimento, nos termos do disposto no

Segue no verso
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Art. 31-A da Lei lté 16412/64. Rio de Janeiro, 04 de
agosto de 2021.-———f——p-—F——-——mmmm o e e
O Oficial
Adenilson Francisco Henrigr o

@* Oticial Substitute
CTPS 49000/033-R-

SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n°4 na

matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Cficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° Oficio, livreo 3510, f£1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde serd
edificado o RESERVA MIRATATA TII, instituida por SPE
MIRATATIA TNCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizacgdo e o transito de hoje para
semﬁre, pelos futuros proprietarios, sendo cerio que
essas serviddes abrangerdo exclusivamente as seguintes
&reas de uso comum do prédio serviente: edicula social
composta de hall, sanitarios masculinoe e feminino,
fitness e kids+ edicula de servige composta de vestiario,
refeitdorio, fepbsito e sanitdrio adaptado a PNE, &rea de
recreacio composta de quadra esportiva,
playground, t care ¢ drea de circulacic -entre
estas areas, —{iﬂaadas ao RESERVA MIRATAIA 1IT
através de u ntdrno. Rio de Janeiroc, 04 de -
agosto de 2021 e it T T

O Oficial

Adenilson FranciscojHenrig
- §* Oflcial Subsiitutc
£TPS 45000/09%3-RA

AV — 4

SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4d - na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12° .

Oficio, livro 3510, fl.Ole e declaratéria de 19/07/18 do

12° oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do

Lote 2 do PAL 49135 onde ser2 edificado o RESERVA

MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
Segue na ficha 3
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edificade o RESERVA MIRATATA I, instituida por SEE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizagdo e o transito de hoje paxn
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que esd
servidic abrapgeri exclusivamente as seguintes Areas o
usc comum do fpr

lavabo, sanitario, sanitari
adaptado a PNE rrasqueira; &rea de recreacy
cina e area de circulagio entn
igadas ao RESERVA MIRATAIA |

a
a
e
¢dio serviente: edicula social composta de
Q
o
e
X I
através de um pgrta i rno. Rioco de Janeiro, 04 de

0O Oficial

Adenilson Francisco Henrigr
6* Onclal Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV - 5 SERVIDAO: Consta registrada. em 01/07/2019 com o n®6 .na
matricula 446774, uma SERVIDAO de passagem temporaria ﬁé
faixa de terreno de 292,25m de comprimento por 4,00m =)
largura em toda a extens&o, acompanhando o© gradil 39
divisa e pagsando pelo\ lote chijeto da present%,
instituida SPE MIRATAIA TINCORPORADORA E CONSTRUTORA
LThA, em faforldopimével s%tuado na Roa Mirataia n°l8l|,
cbjeto da 46773, onde serd edificado o RESERVA
MIRATAIA II escritura de 28%/05/19 do 12f
Oficio, livogo : 69, onde encontra-se descrita e
caracterizada b i . Rio de Janeiro, 04 de agosto de
2021, ————————Fe e e L
O Ofiecial |

Adenilson Francisco Henrig
8° Oficial Substitute
CTPS 49000/0%3-R.
AV - 6 HIPOTECA: Foi hoje registradeo com ¢ n°® B na matricula

446774, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA(anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPY

Segue no verso
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00.360.305/0
de R$53,000.
regendo-se o
constantes do

em Brasilia/DF, pelo “valor
lor incluindo outros iméveis,
elxs{demais clausulas. e condicdes
Janeiro, 04 de agosfo' de

C Oficial

Adenilson Francisco Henrigr
6* Oficial SBubstituto
CTPS 43000/033-RJ

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 14/07/2022,

AV - 7
prenotado em 27/10/22 com o n® 2086542 a £1.180 do livro
1-LZ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 de
‘HIPOTECA EM 1° ‘GRAI do imdvel m virtude de -‘quitacdo
dada pela credora- CAIXA MICA FEDERAL. Rio de .
Janeiro, 04 de nowpefibro 22 R e AR _____
0 oficial EEHG06284 EXU
iseu da Silva :
- 8° Oficial Substityre
CTPS: 54596/00%5-RJ
R - B CCMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gque serviua

para a averbacgio 7, fica registrada a COMPFRA E VENDA do
imével feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, anteriormente qualificada, em . .favor de DENISE
PERROTA DA SILVA, brasileira, microempreendedora

individual, solteira, ndoc convivente em unildo estavel,

identidade DETRAN/RJ 118225036, (e} -} 078.044.267-98,
residente em S3o Jodo de Meriti/RJ, .pelo .prego de
R$294.000,00. O imposto de transmissdo fol pago pela guia
n°® 2506101 em 06/10/22. Valor atribuido para base de
cédlculo dos emolumentos: R$294.006 io de Janeiro, 04

de novembro de 2022.--- e A e e e S
O Oficial ;—cﬂJ:zzﬁffngép EEHG06285 THE |

-

Eliseu da Silva
. 8~ Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JDSJF-DWSF3-9TBFF-D2SMC
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R -9 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento partiéular gue

serviu para a averbagac 7, fica registrada a -ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por DENISE PERROTA DA SILVA,
em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da
divida no valor de R$239.755,58, regendo~se o contrato
pelas demais clausulas e condicdes constantes do titulo.
Incorrendo os devedores em mora apds o prazo de caréncia
de 30 dias para intimag3o e consolidande a propriedade em
favor da credora, & atribuide o wvalor de R$267.000,00
para o leilidc plublico. Valor ibuido para base de
cdleule dos emolumentos: RS239., 34 . Rio de -Janeiro, 04

de novembro de 2022.-—p<=m-- e e
O Oficial EEHGO6287 QBD

Eliseu da Silva
8" Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ)

AV - 10

CONSTRUCAO;: Foi hoje averbado com o n® 10 na matricula
446774, instruida pela certidio n° 07/0345/2023 de
12/12/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagcdo e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 11/12/23. Rio de Janeiro,
31 de janeiro de 2024 .—=———s—mmmmm——————— —_—

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 |

AV - 11

INTIMACAD: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° B9/2019) datado de 26/02/25, prenotado
em 27/02/25 com o n® 2249395 a f1.36v do 1livroc 1-MU,
instruide por Certid3o Negativa do 1° QOficio de Registro
de - Titulos e Documentos, expedida em 08/05/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAC da fiduciante DENISE PERROTA DA  SILVA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Segue no verso
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Intimagdo, publicado por meio eletrdnicoe em 06, 09 e
10/06/25, através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Proyimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 05/06/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento noc prazc de 15
(quinze) dias contados da data da terceira e 1Ultima
publicagdc do Edital, dos encargos vencidos e nac pagos
referente ac contrato de financiamento com garantia -de
alienagdo fiducidria, registrade com o n°® 9. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$25.030,56. Rioc de Janeiro, 14 de julho de 2025.-==—waa——

Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 12

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com ¢ n® 23763 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 02/01/24.

Ric de Janeiro, 22 de agosto de 2025,——=————mee- RN TR N

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZD25360 QPR

AV - 13
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CONSOLIDRACAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletr&nico
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 03/09/25,
prenctade em 04/08/25 com ©¢ n® 2285665 a fl. 140v do

livro 1-NA, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em faver da fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigag@io de promover o leildec publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, ' tendo
em vista gque a fiduciante DENISE PERRCTA DA SILVA,
anteriormente cgualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimag¢do averbada com o n° 11, bem como das
Segue na ficha 5
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de transmissid¢ foi pago pela guia n® 2850220 em 05/

MATRICULA —————— FICHA =
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Continuacdo da ficha 4
despesas decorrentes, nﬁé cumpriu ¢ contrato. 0O imposto

0g/25.

Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$279.430,80. Ric de Janeiro, 11 de setembro de 2025
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0067 |  EEZ00058

0 UEK

AV

- 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdc 13 de CONSOL

IDAGAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro

' ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuideo para
de cdlculec dos emolumentos: R§$239.755,58. Rio
Janeirc, 11 de setembro de 2025, rm—=m—e—me————————

09 de
base
de

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZ0O00582 ASL

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotadc sob o n° 2285665 em
04/09/2025, no T1ivro 1-NA, folha 140v, foi registrado/averbado em
11/09/2025 com os seguintes atos:

Descricao otd. Valer

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 799,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DC DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 il,48
PRENOTACAQO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 35,06
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 il 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
x*¥* A CRESCIMOS LEGRATS ***
LEI 3217/99 350,68
LEI 4664/05 87,67
LEI 111/06 87,867
LEI 6281/12 105,20
LEI 691/84 - 1SS 94,13

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

462826 - AV.13, AV.14

SELO(S)

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

hitps:/hnww3 tir. jus.bifsitepublico

EEZO00580 UEK - EEZ000582 ASL

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacaoc de dnus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 42121/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 11/09/2025, acima discriminados.
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