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Livion° 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracio de 0,002381 que correspon
Apartamento 402 do Bloco 03 do Prédio a ser construide s=ob
da Estrada de Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '’ JERDIM
HIBISCO'', a ser construido no Terreno designado por Lote 2 do PAL
49.396, com &area de 11.462,53m2, de 2* Categoria, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo: 92,09m de frente, confrontando com a Estrada de
Santa Eugenia; 94,00m de fundo, confrontando com Fazenda Nova
Brasilia; 122,53m & direita, confrontando com Lote 3 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; 126,65m a esquerda, confrontado
com o lote 1 do PAL 49.396 de propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A;
Tendo o referido imével: Area Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso
Comum de: 22,57m2; Area Total Real de: 63,11m2. Possuindo o
empreendimento 85 vagas de garagem, sendo 13 (treze) destinadas a
Portadores de necessidades especiais ( PNE), todas localizadas no
pavimento térreo e sdo de uso comum do condominio, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendoc de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas serad regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscricdo n©®3421905-5 ( M.P) @ CL: 03779-6.........0ivvuun-
PROPRIETARIA/INCORPORADORA- CONSTRUTORA TENDA SA; com sede em S&o
Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido
o terreno por compra a MOA PARTICIPAGCOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA,
conforme escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta
cidade, L°5602, £f1s.124/128 e escritura declaratéria do 24° Oficio
de Notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
0 R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
AV-6 da matricula 258887, memorial de incorporacgdo registrado sob o
R-3 da matricula 259853 em 09/03/2021..... VAN R
AV - 1 - M - 262758 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta
matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido
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AV - 2 - M - 262758 - TERMO DE URBANIZAGCAQ: Consta averbado sob o AV-
2 da matricula 259853 em 07/02/2020 que: Pelo Termo de
Urbanizag¢do n®085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as fls.092/092v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533, datada de

Continua no verso...




CRMT 09334 026273880

valideaqui  |10.05.2019, verifica-se que de acordo com o processo
seledomene 1n°06/700.317/2018 o  MUNICIPIO DO RIO DE JANETRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo. presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de

960,00m, correspondente & dimensio da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Ru
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49297/EAA 1231, em toda z sua 'I:\'rnnr: na exténs
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do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensido de 132,00m
Rua Projetada 2 'do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura; na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Analise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
fls.20, EAKAbKAbU UNICO: A realizacdo e aceitacdo das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1*® Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite~se de construgao
no lote 2 do PAL 49297/PRA 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como
condig¢da para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condigido para habite-se de
construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos o4rgédos
responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda, importaré
na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ac més, fazendo-se a cobranca enm processo da
execugéo, com apoio no pardgrafo.2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorérios de’
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ac direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdo relativamente ac estabelecido neste termo, pondo, desde |
ja a salvo dequalquer davidas ou contestagdes futuras. Demais

condicdes cons tes do titulo.Rio de Janelro, RJ, 30/07/2021. ©

Warceigifin Cosho -
OFICIAL. Mals 003 .
e Aulorzado o

AV - 3 - M - 262758 - AFETAQ&Q:VConSta averbado sob o AV-4 da
matricula 259853 em 09/03/2021 que: Pelo Requerimento de 11/11/2020,
a proprietéria, 3J& qualificada, ~ submeteu a 1ncorporagéo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime '
de afetagdo, conforme.previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O OFICIAL. ypf) ‘

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CZGNW-3ZMS3-6KYQS-C83QL

AV - 4 - M - 262758 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob.o. AV -5 da
matricula 259853 em 09/03/2021 que Pelo requerlmento de 11/11/2020 e

Segue as fls.2
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Livro n°® 2 - Registro Geral
: fls. 2
Cont. das fls. V.

pela declaragdo de enquadramento da Caixa Econdmica Federal datada
de 19/01/2020, verifica-se gque o Memorial de Incorporagio objeto do
ato precedente estd enquadrado no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela, instituido pela Lei 14118/2021 de 12/01/2021.Rio de Janeiro,
RJ, 30/07/2021. O OFICIAL

AV - 5 - M - 262758 - do sob o R-7 da

¢ Instrumento Particular de .
Abertura de Créditc e Matuo, para Construcdo - de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e outras avengas datado de
28/04/2021, a proprietdria j& qualificada, deu dentre outros o
im6ével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes assumidas no citade contrato, sendo o valor do
financiamento de R$12.923.076,92; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$16.800.000,00 (incluido neste valor outros iméveis); Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizagdo: 24 " meses; Taxa de Juros Nominal de
8.0000%a. a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%a.a e demtfs condicgdes

e i

o titulo.Rio de Janeiro, RJ, “U/UI/Z.UAJ. U ICIAL.
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AV - 6 - M - 262758 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Flca o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria - objeto do AV-
5, face autorizacdo ‘dada pela credora no instrumento particular de
31/08/2021, que h03e'se arquiva. (Prenotacdo n®706112 de 14/12/2021) _
(Selo de flscallzagéo eletrénica n°EDTZ 41384 IEU). Rio de Janeiro,
RJ, 21/12/2021. o OFICIALAnaPauIadnSa!va ‘
Maticula: 94/11784
Es dAurteizado

R -7 -M - 262758 -~ COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de’
31/08/2021, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a ALINE
DE SOQUZA ALVES, brasileira, auxiliar de servigos gerais, solteira,
identidade n°217780964, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF 'sob o
n®117.605.307-86, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido .
pelos contratantes: R$126.474,03(sendo com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valer de R$5.135,32, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$39.814,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia 1n°2427607.
(Prenotagdo n°706112, em 14/12/2021) (Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EDTZ 41395 TAA). Rio de Janeiro, RJ, 21/12/2021. 0" OFIL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CZGNW-3ZMS3-6KYQS-C83QL
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AV - 8 - M ~ 262758 - FUNDO DE GARANTIA. Pelo lnstrumento particulatr
de 31/08/2021, objeto do ato -anterior, fica averbado que a utilizagdo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite & compradora
ALINE DE SOUZA ALVES, . jé - quallflcada, negociar o imével -desta.

matricula com terceiros utlllzando 0 mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. wrenocat;ao
- aqn P ] - . L o wms  a  m s A4 A s e
a8 7 E Y &

L
06 de 14/12/2021) (Selo de fiscalizagd ¢F°53§?§T n°EDTZ 41396
MRU) .Rio de Janeiro, RJ, 21/12/2021: O omcr%}? Ty

R - 9 - M - 262758 . - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo .instrumento
particular datado de 31/08/2021, a adquirente deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartaménto' a ser nele construide em
alienacdo fiducidria, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-
04, em garantia ~da divida de R$81.474,71, a ser paga .em 360
prestagées mensais e _consecutivas, calculadas pelo plano -PRICE,
vencendo-se a 1% em 05/10/2021 no valor de R$429,75, & taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a- e nas demais condicgdes
constantes do titulo. (Prenotagdo n°706112, de 14/12/2021) (Selo de
fiscalizagdo Eletrdnigo DTZ ..41397 RAU). Rio de Janeiro, RJ,
‘21/12/20214 0 OFTCTAL. Ara ﬁl“ﬁa%;g?

AV - 10 - M - 262758 - CANCELAMENTO DO TERMO: Pelo requerimento de
05/08/2022, capeando documentagdo comprobatéria hoje arquivada, -
verifica-se que fiéa cancelado o termo objetec do AV-2 desta
l“db&&bu-l-d ‘r:enotagao n® IJ.US:J% de L‘/UU[&U‘A} (beJ.O de IJ.SC&J.J.ZEQBO

eletrénica n 13TZ 80979 NBY) Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2022. O

OFICIAL |
oo Marceo B Coeto
Matrili¥/g412003
screvﬁme dlorizady

L\ 11 - M -~ 262758 - CONSTRUCAO: Pelo requerlmento de 05/08/2022
capeando .Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0402/2022, de 04/08/2022, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°23/440022/2021, o imdével 'da presente
"matrlculé; teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
qconcedzda em 04/08/2022. Dispensada a .apresentagdo da CND do INSS
|relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no-
D.O.E em 21.06.2013. { Prenotagdo n°710955 de 12/08/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°BDTZ 44795 KGF). Rio de Janeiro, RJ,
24/08/2022.0 OFICIAL. RS '

AV - 12 - M ° 262758 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi °
solicitado pelo credor fiducidrio & realizagdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notificacgdes,
ocorreu pedido de cancelamentoc do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°443752/2023" de 31/05/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o ppocedimento.

Segue &s fis.3
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Prenotacio 723408 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n®EEJQ 66463 FYY. Ato concluido acs 17/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat
TTR.T GA/20ARTY

4 MEINU LR LNTI I ] e

AV - 13 - M ~ 262758 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor

Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Oficio n°550163/2024 de
10/12/207d, e fhﬂﬂ notificanfas nromavidae nala maamm vaa“1+=ﬂ
i i Ra TS & S — S o Sl 2 o N S D e WAARNS Vsl Yol e At rﬁd-v A wP SR ’\-Unl e N i Tk e o G NN
t VW(:A'I"TUAI 1 hAata armArdvradsAa Act A v uere nos l-n-u-w\,\n i Thom ank me o 1
SV bk T A ol LN J QlMUL valdlo o LT LC\-i S LT LIUD LoLlilivus (o10) .L'd..LCl\d.LG.J_U e
do Art. 26 da Lei n°®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)

fiduciante ALINE DE SOUZA ALVES, CPF/MF sob o n° 117.605.307-86,
Publicados em 14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotacdo n°734866 de 13/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 27755 AAJ. Ato concluido aos 12/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 14 - M - 262758 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc Requerimento

de 25/07/2025, hoje arquivado, verifica-se gque face ao Artigo 26,
parédgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, flcando a mesma com a cbrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n®2842742 em 18/07/2025.

Prenotacdo n°741625 de 31/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdénica
n°EEXF 49959 XUM. Ato concluido aos 27/08/2025 por Diego Mattos

(94/14146) .

AV - 15 - M - 262758 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°741625 de 31/07/2025. Selo de fiscalizacado eletrédnica
n°EEXE 49960 ZWM. Ato concluido aos 27/08/2025 por Diego Mattos

(94/14146) CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagcéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 29/08/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 13:51h.
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