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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo ideal de 0,002705082, que
correspondera ao apartamento 405 do bloco 04, do prédio a ser
construido sob o n°92 pela Rua Projetada B, empreendimento que seréa
denominado "Pargue Recanto da Colina, e seu respectivo terreno
designado por LOTE 03 DO PAL 48.173, de 2® Categoria, com area total
de 14.970,08m2 31tuado na Rua Progetada B do PAA 12.143, lado par,

D A~ BRR 19 1
B do PAA 12.143 e da
an

evr ta LIUZ, meclnao no
todo 44,44m de frente, mais 13 5lm em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada C,
por onde mede 222,64m, mals 24,26m em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m concordando com o alinhamento da Avenida Brasil,
por onde mede 29,30m em curva subordinada a um raio externo de
515,00m, mais 056,07m; 212,30m a esquerda em trés segmentos de:
76,52m, mais 25,35m, mais 110,43m. Confrontando a direita com a Rua
Projetada C do PAAR 12.143; a esquerda confronta parte com a 4rea
destinada a escola do PAL 48.173 e parte com o lote 4 do PAL 48.173;

aos fundos com &rea de recuo do PAL 48.173, tendo o referido imével
Area privativa real de 46,39m2 e Area real total de 46,39m2.
Possuindo o empreendimento 336 vagas de garagem, sendo 11 destinadas
a portadores de necessidades especiais, todas descobertas, e
localizadas na &rea externa, nédo sendo vinculadas as unidades cuja a
forma de utilizagao sera por ordem de chegada, limitando a 01 veiculo
por unidade...covvvevinwinnens s B R A S E S F SRR SRR AR S LE s
PROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR RJ VII INCORPORACOES SPE LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ/MF sob o n®13.097.838/0001-97. Adquirido parte por
compra feita a AFL FUTURO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme
escritura de 12.01.2012, do 9°0ficio de Notas desta cidade, L°2765,
fls.18, aditado pela escritura de 03.07.2012, do 9°0ficio, L°2774,
fls.71, registradas em 16.07.2012 sob o R-14 e AV-15 da matricula
179.449, e parte por extingdo de condominio de MRV MRL NOVOLAR II
INCORPORAGCOES SPE LTDA, e outras, conforme a escritura de 14.11.2013,
do 9° Oficio, L°2807, fls.048, registrada sob o R-2 da matricula
231.868 em 17/12/2013, o memorial de incorporacdo registrado sob o R-
3 da matricula 231868, em 28/05/2014. ... iivinnnas SE TN E YR
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AV - 1 - M - 237024 - TERMO DE URBANIZACAO:Consta averbado em
17.12.2013 sob o AV-20 da matricula 179.449 e AV-1 da matricula

231.868 em 17.12.2013, o Termo de Urbanizacdo n®023/2013, datado de
17.07.2013, lavrado as £fl1s.023/023V do Livro n°04 de Folhas Soltas,
da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084,324,
datada de 18.08.2013, verifica-se que de acordo com o© processo
n°02/000.184/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem MRV
MRL NOVOLAR II INCORPORAGCOES SPE LTDA e outros, mediante as
seguintes cldusulas:Pelo presente termo as outorgadas se obrigam a
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urbanizar a 1)Avenida Padre Guilherme Decaminada na pista adjacente
ao lote, na extensdo de 165,00m, correspondente a testada do lote; 2)
Rua Projetada A do PAA 12.143, na pista adjacente ao 1lote, na
extensdo de 170,00m correspondente a distancia entre a Avenida Padre
Guilherme Decaminada e a Rua Projetada B do PAA 12.143; 3)Rua
Projetada B do PAA 12,143, em toda a sua largura, na extensdo de
160,00m, correspondente a testada do lote, da Rua Projetada A do PAA
12.143 até a Rua Projetada C do PAL 12.143, conforme PRA 12.143 de
acordo com o despacho de 30.04.2013 da U/CGPIS/GPH, fls.22. As obras
de urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgdos

; s P
responsaveis & sua aprovagdo, nc ambito de suas competéncias. A
. o . x . . 5
inadimpléncia de obrigagdc anteriormente assumida importard na ndo
= " w
concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser

construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacido e
aceitacdo dos logradouros em quest&o. Qualquer importdncia devida ao
Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida
ativa de sua Fazenda Pidblica, acrescidas das multas de 20%, juros de
1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da execugdo, com apoio
no paragrafo 2° artigo 2° da Lel Federal n®6.830, de 22.08.1980,
sobre o débito ajuizado incidindo honorérios de advogado de 20%. As
outorgadas comprometem-se a respeitar a fazer cumprir integralmente,
as obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito
de pleitear do Municipio qualquer indenizagdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde j& a salvo de quaisquer
duv1das ou contestagées futuras. Demais condicdes constantes do
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AV - 2 - M - 237024 - CONSIGNAGAO:Em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporacdo objeto do R-4 da
matricula 231.868, fica consignado que: Constam em nome da
Incorporadora MRV~ MRL NOVOLAR RJ  VII INCORPORACOES SPE
LTDA, apontamentos de feitos ajuizados na certidido do 3° Oficio de
Distribuicdo da Comarca desta Capital, apontando ac¢des ordindrias em
andamento contra a Incorporadora e ainda na certiddo da Procuradoria

da Sttva Caetano
tcula: 9410046 -

AV - 3 - M - 237024 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matﬁﬁcula se, configura como futura unidade auténoma,
estando inserido em obré’ projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange é sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
28705720014 . @ i e e e e et e
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Cont. das fls. V.
AV - 4 - M - 237024 - AFETACAO: Pelo Requerimento de 29/03/2014, MRV
MRI, NOVOLAR RJ VII INCORPORACOES SPE LTDA, jé qualificada, submeteu a
incorporagdo do Empreendimento do qual o imdével desta matricula fa
A

parte ao regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessbes, os direitos e
obriga¢des vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se lnica e exclusivamente a
consecu¢do da Incorporacdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicédveis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral da incorporadora.( Prenotagdoc n°610167

de 16/06/2014) .Rio de Janeiro, RJ, 05/08/2014..... R E A ek ki
Uligsbs da $tva Caetand
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Svaente Autorizade

R - 5 - M -~ 237024 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular de
Abertura de Crédito para Construc¢do de Empreendimento Imobiliario,
com Hipoteca, Penhor e Fiangca em Garantia e Outras Avencgas de
16/07/2015, MRV MRL NOVOLAR RJ VII INCORPORACOES SPE LTDA, 7ja
qualificada, deu em Primeira, Unica e especial hipoteca, ao BANCO DO
BRASIL S/A, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF
n°00.000.000/0001~-91, a fracdo de terreno desta matricula e o

apartamento a ser nele construido, em garantia do pagamento dos
valores ntilizados na abhertura de crédito no valor de
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até R$15.798.418,63 ( incluido neste valor outros imdveis), e demais
obrigagdes assumidas no citado instrumento, para construcdo do
empreendimento residencial, com prazo de amortizacgdoc de 24 meses, com
vencimento previsto da primeira prestagdo em 15/09/2018, e o
vencimento previsto da ultima em 15/08/2020, calculadas pelo plano
SAC, Jjuros, forma de pagamento, e demals condicdes constantes do
titulo. (Prenotagdo n°637886 de 08/10/2015) (Selo de fiscalizagdo
eletrdénica n°EBFB 15380 ZQI).Rio de Janeiro, RJ, 26/10/2015. O

OFICIAL { da Siva Caetano
ricula: 94/10046
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ssfevente Autorizado

AV - 6 - M - 237024 - ENQUADRAMENTO: Pelo Requerimento de 30/11/2015,

da MRV MRL NOVOLAR RJ VII INCORPORAGCOES SPE LTDA, j4 qualificada,
capeando declaragdo de enquadramento emitida pelo Banco do Brasil
S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0001-91, hoje
arquivados, verifica-se que o Empreendimento do quel o imével desta
matricula faz parte estd enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009, devendo desta
forma serem observados os seguintes critérios para a alienacdo das
unidades que compdem o empreendimento: 1) O Empreendimento se destina
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exclusivamente, ao atendimento do Publico comprador cuja renda
familiar bruta entre R$1.600,01 até R$5.000,00; 2) O valor méximo de
venda das unidades é de R$190.000,00.(Prenotagdc n°639886 de
07/12/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EBHG 25627 JGG).Rio de
Janeiro, RJ, 10/12/2015. O OFICIAL.Ul daﬂwa&wh
) ricula; 94’10046
vente Autorizado
AV - 7 - M - 237024 - REVALIDACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
01/09/2015 e demais documentagdo exigida por lei hoje arquivados,
verifica-se que de acordo com o disposto nos artigos 33 e 34 da Lei
4591/64, consta a revalidagdo do Memorial- de incorporacdo objeto. do
R-3 da Matricula 231.868, do qual a unidade desta matricula faz
parte. (Prenotagdo ~n°641789 de 28/01/2016) (Selo de fiscalizagéo

eletrdonica, n°EBIP 87678 BCN).Rio de Janeiro, RJ, 12/02/2016. O©
'Eé .

OFICIAL UligSes da Stva Caatano
ricuia: 94110046
Screvente Autorizado

AV - 8 - M - 237024 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n®°2468, a Convencido de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°649209 de 07/10/2016) (Selo de fiscalizagio
eletr6n2;€h1n°EBTU 69908 YVF).Rio de Janeiro, RJ, 09/11/2016. 0O

OFICIAlisghs jia Shva Caetano
la: 94110046

AV - o 0 2 "3%%824 - CONSTRUGAO: Pelc requerimento de 20/07/2018,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°10/0024/2018
de 19/07/2018, hoje arquivados, verifica-se que de acordo com o
processo n°02/00314/2010, o imével da presente matricula, teve sua
construgdo concluida, tendo sido o "habite-se parcial" concedido
em 12/07/2018.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a

obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.O.E em
21.06.2013 ( Prenotagdo n°671919 de 01/08/2018) (Selo de fiscalizagio
eletrd 1c §°ECRB 77486 DXU). Rio de Janeiro, RJ, 17/08/2018.0
OFICIA da 3tva Castano

la: 94110046 ' ’ ‘
Estrévente Autorizado § - . — —
AV - 10 ~ M - 237024 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA:-Fica cancelada a
hipoteca objeto do R-5 da presente matricula, face autorizagio dada.
pelo credor no requerimento de 15/08/2018, que hoje se arquiva.
( Prenotagdo n°673925 de 20/09/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrénica

n°ECSD 80381 ZLH). Rio de Janeiro, RJ,  27/09/2018. © OFICIAL.

R -11 - M - 237024 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de’

30/08/2022, pelos quais verifica-se que a MRV MRL NOVOLAR RJ VII
INCORPORACCES SPE LTDA, com sede Rio de Janeiro, CNPJ/MF sob o
n®13.097.838/0001-97, vendeu o imdével desta matricula a ERIKA MONTES
PINHEIRO, brasileira, servidor publico municipal, solteira,
identidade n®210170254, expedida pelo SECC/RJ, CPF/MF sob o
n°074.742.976-63, residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuido
pelos contratantes:R$172.890,00. Imposto pago pela guia n°2521750, em
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25/09/2022. (Prenotagdo n°714161, de 22/12/2022) (Selo de fiscalizacio

eLetronlqgw\n EEJQ %5575 ZDH) . Rio de Janeiro; RJ, 27/12/2022. ©

OFICIAL. ﬁc ‘ ortzado
Wiey 3110046

R - 12 - M - 237024 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de

30/08/2022, a adquirente deu o imével desta matricula, em alienacdo
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CE

CNDPJ/MF en'l-\ A n°o
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m garantlia da divida de
R$95.432,29, a ser oaga em 360 prestacdes mensals e consecutivas,
caiculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em 25/09/2022, no valor
de R$534,97, a taxa nominal de 5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas
demais condigdes constantes do titulo. (Prenotagdo n°714161, de
22/12/2022) (Selo de fiscalizagido El '%ﬁﬁ%ﬁ%&%&ﬁ&g 45576 NPX). Rio de

Janeiro, RJ, 27/12/2022. O OFICIAL. i A—

ula 94/10046

~

AV - 13 - M - 237024 - INTIMACRO:De acordo com o Oficio n°
437256/2023 , de 06/12/2023, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jja qualificada, foi intimado o devedor ERIKA MONTES
PINHEIRO, CPF/MF sob o n°074.742.976-63, conforme notifica¢do entregue

pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para guitar as obrigac¢des relativas &

alienagdo fiducidria em garantia que grava o imdbvel desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.

Prenotacdoc n°722185 de 11/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUS 97688 JEH. Ato concluido aos 26/02/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

solicitado pelc credor fiducidrio a realizagdo do procedlmento de
intimag¢do do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificacdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°512372/2024 de 14/11/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotagdo n°731344 de 06/09/2024. Selo de fiscalizacio eletrdnica
n°EEQJ 38506 MGX. Ato concluido aos 16/12/2024 por Matheus conceicido
().

AV - 15 - M - 237024 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor ja qualificado, através do Oficio n°®562881/2025 de
31/01/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lel n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante ERIKA MONTES PINHEIRO, CPF/MF sob o n° 074.742.976-63,
Publicados em 14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para purga da mora
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objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal, o '

Prenotagao n°736182 de 04/02/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEVA 28415 WEW. Ato concluido aos 12/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454)

AV - 16 -~ M = 237024 - CONSOLIPACKO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 24/07/2025, hoje arquivado, verifica-se gque face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/%7, sendo promovida . a intimagdo sem a
purgacde da mora, consolida~se a propriedade do imbvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
n° 00.360.305/0001-04

, CNPJ/MF sob o , 1& qualificada, ficando a
manms mern n oAt s s dAs o mramatvar 1ad13a nnhlisn Aa dmbdval dantyo da A0
i olna LAl a4 UUJ.J..\dClyClU AT lJJ..UlU.UVC.L 4O L LA tJuMJ.J.\.aU AN AN VNG e ARSI LL(L A NS
,-J-'—.,-. ,,A..J_‘,JA,.. Aa aladein A wemerd e g faaid D7 Wda T aa AT A A 20 11 1007)
Ulads CUNILAQGUS Ud Jddl UL Lt:k_.jJ.Dl..LU tal L. Uad WL Jala US LV Ll b dUS ] s
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2846708.

Prenotagdo n°741595 de 30/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXE 49941 NFP. Ato concluldo aos 27/08/2025 por Ulisses Caetano
{(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 17 - M - 237024 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdoc de
consolidacdc de propriedade retrc averbada, verifica~se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdoc n®741595 de 30/07/2025. Selo de fiscalizagidc eletrénica
n°EEXF 49942 CMO. Ato concluido aos 27/08/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

CERTIFICA que esta € a copia fiel da matricuia a que se refere, deia constando a situagao juridica
da mesma, bem como todos os ewventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4°
RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 29/208/2025. A presente certiddo foi confeccionada e

assinada digitalmente as 12:40h.
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