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IMOVEL: Apartamento 1209 do bloco 1, do edificio a ser
construido na Rua 5a Freire n® R4 9 com numeragao
suplementar pela rua Bela n° 658, e correspondente fragao
ideal de 0,0019%59 do respectivo terreno, na Freguesia de
S30 Cristév3o, nesta cidade, designado por Lote 1 do P.A.
49,584, de 3 categoria, resultante do remembramento dos

lotes 1 a 5 do PAL 41.011, onde existem os prédios n®°s 630,
644, 648, 664, 666 cases I, 11, I1I1I, IV, V, VI, VII, VIII,
IX, X, XI, XII, XIII, XIV, XV, 670, e 686 pela Rua Bela e
prédies n®s 115, 123 e 127 pela Rua S& Freire, (todas as
edificacdes a demolir), medindo: 65,83m de frente para a Rua
Bela; 47,20m de fundos, fazendo testada para a Rua Sa
Freire; 152,10m & direita em seis segmentos de: 31,36m, mais
0,29m, mais 1,60m, mais 59,55m, todos confrontando com ©
imével n° 696 da Rua Bela, mais 19,40m, mais 39,9%0m, ambos
confrontando com o imdével n°® 139 da Rua S& Freire; 126,40m a
esquerda, confrontando com o imével n°® 628 da Rua Bela, os
iméveis n°® 258 e 250 da Rua Bonfim, e o imdével n°® 111 da Rua

sS4 Freire. Inscri¢des n®s 0:3L0,081-5; 0.310.082-3,
0.229.844-¢, 0.208,845-8, 0.208.844-1, 0.208.843-3,
0.310.078-1, 0.310.079-9, 0.208.842-5, 0.208.839-1,
0.208.841-7, 0.315.738-5, 0.215.080-3, 0.208.840-9,
0.208.838-3, 0.208.267-5, 0,208.834-2, 0.208.846-6,
0.208.836-7, 0.208.833-4, 0.306.762-6, 0.208.266-17,
0.208.837-5, 0.208.835-9 ~ C.L. 06.322-2 e 06.385-9.

PROPRIETARIA: CCISA61 INCORPORRDORA LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ scb o n® 30.244.480/0001-05.
REGISTROS ANTERIQORES: Adquirido por compra feita a Irmandade
da Santa Cruz dos Militares, conforme Escritura Puiblica de
08/10/2021, do 10° Servigo Notarial desta cidade (L¢ 7.727,
fls. 126/129, ato 0052), Rerratificada por outras de
21/10/2021, das mesmas Notas (L°® 7.866, fls. 179/180, ato
069}, e de 26/11/2021, das mesmas Notas (L° 7.969, fls.
013/014, ato 005), registrada em 14/12/2021, sob os n®s R-3
da matricula 36.153, R-2 da matricula 36.163, R~-5 da
matricula 36.173, R-2 da matricula 36.183 e R-2 da matricula
36.193, deste Cartério. Rio de Janeiro, 21 de dezembro de

AV-1 M-70175 - MEMORIAL DE _INCORPORACAO: A presente
matricula foi aberta com base nos artigos 464, paragrafo
inico e, 661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral

Continua no verso...
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da Justica do Estado do Rio de Janeiro, e faz parte do
Memorial de Incorporagao Imobkilidria, registrado na
Matricula n® 70.038, sob o n® R-3, nesta data, onde consta:
"Varandas: Fica expressamente convencionado gque € permitido
aos conddminos do empreendimento proceder com o fechamento
de varandas nas divisdes entre as unidades e nos demais
limites das varandas, por sistema retratil, em material
incolor e translicido, respeitados todos os dispositivos da
Lei Complementar 145/2014, sendo facultado & incorporadora
determinar o modelo e as especificagdes do padrac a ser
utilizado pelos conddminos, conforme serad comunicado na
Assembleia Geral de Instalagdo de Condominio. Caso a
incorporadora ndo utilize a faculdade que lhe é garantida, o
modelo e as especificagdes do padrdao do fechamento de
varandas deverdo ser definidos por maioria simples em
Assembleia Geral Extraordindria e respeitados por tecdos os
conddminos que optarem por fechar suas varandas, a fim de
evitar a alteracdo de fachada do empreendimento”. Rio de
Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.-.-.~. =~ = = = = = = - =, -,

O CFICIAL \

AV-2 M-70175 - PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA: Consta
averbado nesta data, sob o n°® AV-4 da Matricula n® 70.038,
gue das 388 unidades residenciais do empreendimento,
285 estdo engquadradas no Programa Casa Verde e Amarela do
Governoc Federal - Ficha de Enguadramento SMH n® 1006/2021,

pelo que o vwvalor maximo de venda destas unidades é de
R$240.000, 00 (duzentos e guarenta mil reais), destinando-se
exclusivamente ao atendimento dec publico comprador com
renda de R$4.000,01 até R$7.000,00. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2021.-.=-., =, === = = = = = s m 7. o s m L mLmL s

O OFICIAL &\4

AV-3 M-70175 - LOCAGCAO: Consta da matricula 36.173, sob o n°
AV-2/AV-4, deste Cartério, locacgdo feita pela Irmandade da
Santa Cruz dos Militares, figurando como locataria
MULTIAGUAS DISTRIBUIDORA DE BEBIDAS LTDA., com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 05.928.228/0001-60, pelo
prazo de 5 ancs, com inicio em 01/10/2008 e término em
30/09/2013, conforme Contrato Particular datado de

Continua na préxima ficha...
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01/10/2003 e Termo de Aditamento de 03/10/2008. Rio de
Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.~.~iSi=i=imimimame= o= e,

O OFICIAL m

AV-4 M-70175 - SERVIDAO: Consta no Livro 3-CX, sob o n°
57.627, as fls. 22, deste Cartério, serviddo de vila no
terrenc objeto do remembramento, tendo a Incorporadora se
comprometido a promover seu cancelamento. Rio de Janeiro, 21
de dezembro de Z2021.—imi—imemimim = m my = s ma s e e =,

0 OFICIAL %

AV-5 M-70175 - CONDIGOES: Consta do Memorial de Incorporagéo
registrado nesta data, scb o R-3 da matricula 70.038, deste
Cartéric, que: "A Incorporadora se compromete, antes
da averbacio de construcde do empreendimento, a:
a) averbar o cancelamento do contrato de locagdo do prédio
644 da rua Bela, originade =ne¢ instrumentoc datado de
01/10/2003, registrado sob o n® BAV-2 da matricula 36.173,
prorrogado/aditado por outro de 03/10/2008, conforme AV-4 da
mesma matricula n® 36.173; k) averbar o cancelamento da
serviddc de passagem existente sobre o terreno onde se
encontram as casas I a XV do n° 666 na rua Bela; e c)
averbar as demolicdes de todos os prédios existentes no
terreno”. Ric de Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.~.-.-.-.~-

O OFICIAL

AV-6 M-70175 ~ PATRIMONIO DE AFETAGCAO: Consta da AV-6 da
matricula 70.038, deste Cartdrio, que o Empreendimento
Imobilidrioc, a ser construido na Rua S& Freire n® 121, com
numerag¢do suplementar pela Rua Bela n® 658, estd submetido
ao regime de afetacdo patrimonial, pelo qual as fragdes
ideais de terrenc, as benfeitorias e demails bens e direitos
a elas vinculados, manter-se-do apartados do patrimdnio da
Proprietdria/Incorporadora, conforme dispde os Artigos 31-A
e 31-B da Lei n° 4.581/1964 (redacdo alterada pela Lei
10.931/2004).". Rio de Janeiro, 21 de)E%iembro de 2021.=,=.=

0 OFICIAL

\
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R-7 M-T70175 - HIPOTECA: {Protocolo n° 356.526 de

22/02/2022) . TETULO: Instrumento Particular, com forga de
Escritura Publica, datado de 31/01/2022. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. DEVEDOR: CCISAGL
INCORPORADORA LTDA, c¢om sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 30.244.480/0001-05., FIADOR/CONSTRUTORA:
CURY CONSTRUTORA E. INCORPORADORA S/A, com sede em Sao Paulo
- 8P, inscrita no.CNPJ/MF sob o numero 08.797.760/0001-83.
VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede ao Devedor uma abertura de
crédito no wvalor de R$52.204.256,53, tendo como objetivo
financiar a construcdoc do empreendimentc RESIDENCIAL URBAN
3AEQ CRISTOVAQ, que sera composto de 392 unidades auténomas,
sendo 388 unidades residenciais e 4 unidades comerciais,
situado no Municipio do Rio de Janeiro/RJ, na rua Sa Freire,

121. PRAZO DE CARENCIA: 12 meses. PRAZO DE
AMORTIZAGAO: Expirado o prazo de caréncia fixado, o eventual
saldo devedor remanescente da divida deveréa ser

integralmente pago, com todos ©0Ss encargos a ele inerentes,
no prazo de amortizagdo de até 36 meses contados do dia
correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de
amortizacdoc definido acima, segue o seguinte regime de
acréscimos aplicado sobre a taxa de Jjuros original pactuada
no contrato: a) Sem acréscimo caso a liquidagdo do saldo
devedor se dé& entre o 1° e 12° més do prazo de amortizacdo;
b) 2% a2.a. caso a ligquidag&o do saldo devedor se dé entre o
13° e 24° més do prazo de amortizacao; e, c} 3% a.a. caso a
liguidacio do saldo devedor se dé entre o 25° e 36° més do
prazo de amortizacdo. PRAZO DE CONSTRUGAO E LEGALIZAGAD DO
EMPREENDIMENTO: 0 devedor comprcocmete-se a comprovar o
inicio de obras em até 06 meses contados a partir da data de
assinatura do presente Contrato. E se obriga a concluir as
obras objeto deste contrato no prazo de 36 meses, contades a
partir da data de realizagdo do primeiro desembolso. Somente
se admitirda a prorrogagdo do prazo de construgao e
legalizagdoc do empreendimento, nao podendo ultrapassar 36
meses, gquando restar comprovado caso fotuito, forga maiocr ou
outra situacdoc excepcional superveniente a assinatura do
Contrato gque tenha efetiva interferéncia noe ritmo de
execucaoc da obra, mediante anélise técnica e autorizagdo da
CBIXA, sempre gue a medida se mostrar essencial a viabllizar

Continua na préxima ficha...
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a conclusdo do empreendimentc. DESEMBOLSO: O desembolso do
financiamento ora contratado, serd efetuado pela CARIXA em
parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo
com o percentual apontado no Relatéric de Acompanhamento de
Empreendimento - RAE emitido pela CBAIXA e definideo no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso, sendo dgue
o desembolso serd condicicnado a confirmag¢do de gue foram
aplicados na obra os recurscs relativos & contrapartida do

Devedor. ENCARGOS DO DEVEDOR: na fase da
congstrugdo/caréncia: a) Imposto sobre Operacgdes de Crédito,
Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e valores Mobiliarios
(IOF), no coeficiente previsto em legislacdo especifica,

incidente sobre o valeor da parcela de financiamento
desembolsada conforme dispestc na clausula 2® do Contrato em
se tratando de empreendimento comercial ou misto; Durante a
fase de construgdo serdo devidos, a partir da data do
primeiro desembolsa, Jjuros mensais a taxa nominal de
11.1700% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 11.7600%
ac ‘ano, acrescideos de atualizacdo monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo basica
aplicada aos depdsitos de poupanga vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura desde contrato. Na fase
de ‘amortizagdo/retorno - &) Durante o prazc de amortizacgdo
definido na Cl&ausula 'PRAZO DE AMORTIZACRO/LIQUIDACAC DA
DIVIDA"', o DEVEDOR pagarid & CAIXA, mensalmente, no mesmo dia
correspondente ac da assinatura do Contrato, & parcela de
Amortizac¢do e a parcela de Juros nominal calculados a taxa
acina definida, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada
no peiodo, com base nos indices de remuneragdo béasica
aplicada aos depdsitos de poupanca vigente no mesmo dia
correspondente. aoc da assinatura deste Contratc. E DEVIDO
PELO CONSTRUTOR: Na fase de <construgdo/legalizagdo: a)
Tarifa de Cobertura de Custos A& Vista (TCCAV}, em
conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela
CAIXA, a tituleo de cobertura de custos operacicnais, para
todas as contratactes vinculadas ao empreendimento. Db)
Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operagdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas
vigente, fixadas pela CAIXA, a titule de acompanhamento do
processo e Tarifa de wvistoria extraordindria, no caso de
descumprimente do  cronograma A fisico-financeiroc e de
desembolso; ) Tarifa de Cobertura de Custos para

Continua no verso...
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Reformulagdo de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a
tabela de tarifas vigente, fixadas pela CAIXA, quando for
solicitada a reformulagéd/reprogramagéo de  cronograma do
empreendimento pelo DEVEDOR. Por Jlivre negociacdo entre as
partes, segundo enquadramentce nas- bandas de relacionamento
com a CAIXA e concedido um redutor & taxa de Jjuros de
balcdo, passando esta a ser de 8.6580% ao ano (nominal) e de
9.0100% ao ano (efetiva). GARANTIA HIPOTECARIA: Em garantia
da divida ora confessada e demais obrigag¢des assumidas o
Devedor d& a Caixa em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, as 388 unidades residenciais que
integram o© empreendimento. RESIDENCIAL URBAN SAO CRISTOVAD,
situado no Municipio do Rio de Janeiro, na rua Sa& Freire,
121. VALOR DE AVALIAGAO: R$102.546.996,00. Demais clausulas

e condig¢des, as constantes do titulo. Rio de Janeiro, 22 de
margo de 2022. -, -, -, —.—. .-, -, =.—.—-.—-.

SELO: EEBZ 41964 DDU. O OFICIAL

AV-8 M-70175 - CANCELAMENTO DE SERVIDAO: (Protocolo n*
358.614 de 30/05/2022). De acordo com o Requerimento datado
de 10/05/2022, hoje arquivado, fica cancelada a servidao de
vila (passagem) das casas I a XV do n°® 666 da rua Bela,
constante do Livro 3-CX, sob o n® 57.627, as fls. 22, deste
Cartdério, e referida na AV-4, desta matricula. Rio de
Janeiro, 01 de julho de 2022 .-.-.—-.~.—.—.—.—.—.—.—.—.—.—.—.~—

SELO: EEEN 10404 ZDB. O OFICIAL

AV-9 M-70175 -~ CANCELAMENTO DE LOCAGAO: (Protocolo n°
358.616 de 30/05/2022). De aceorde com o© Instrumento
Particular datado de 23/09/2021, hoje arquivado, fica
cancelada a locagdo objeto da AV-3 desta matricula. Ric de
Janeilro, 01 de julho de 2022.-.-,-.-.=-.—.—.g9.-.—.—.—.—.—.—.~

SELO: EEEN 10796 0YQ. O OFICIAL

AV-10 M-70175 - DEMOLICAC (RUA BELA N°S 630, 644 E 666
CASAS X E XI): (Protocolo n® 359.190 de 24/06/2022). De
acordo com o Requerimento de 21/06/2022, retificado por
outro de 25/07/2022 e Certiddc de Aceitagdc da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagéc e

Continua na préxima ficha. ..
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Simplificacgédo, Prefeitura desta cidade, n® 21/0065/2022 de
10/06/2022, hoje arquivados, pelo processo n°
02/13/000539/2016, foi concedida licenga para demcligdo de
prédics n®s 630, 644 e casas X e XI do 666 da Rua Bela,
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenga foi concedida
com o "nada a opor” ‘do IRPH, mediante as declaragdes do PREO
conforme Decreto 23235/2003 e a resolucdo conjunta 01/2008 e
s6 & vadlida com o imével vazio e desabitado e com as devidas
protecdes exigidas pela Lei. A &rea informada no IPTU a ser
demolida ¢ de 417,00m? referente a soma das areas dos
iméveis da matricula 36.173 desteé RGI onde figuram os
prédios 630, €644 e 666 casas X e XI da rua Bela.
Aceitacgdo: Aceitacdo concedida em 10/06/2022. "A presente
averbagdo foi feita sem a apresentagdo da CND do INSS e da
Certidido Negativa de Tributos Federais, com base no
Provimento 41/2013 da CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de

2022 .= =i mmam m e e =
SELO: EEFX 69297 HOV. O OFICIAL &&

N
AV-11 M-70175 - DEMOLIGAC (RUA BELA N°S 664, 648 E 666
CASAS VII, VIII E IX}): {Protocolo ol 359.19) de
24/06/2022). De acorde com o Requerimento de 21/06/2022
e Certidio de Aceitacgdo da Secretaria Municipal

de Desenvolvimento Econémico, Inovacdo e Simplificagao,
Prefeitura desta cidade, n® 21/0064/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelo processo n® 02/13/000526/2016, . foi
concedida licenca para demoligdo de prédios n°®s 664, 648
e casas VII, VIII e IX do 666 da Rua Bela. INFORMAGOES
COMPLEMENTARES: A presente Licenga fol concedida com o "nada
a opor" do IRPH, mediante as declaragdes do PREO conforme
Decreto 23235/2003 e &z resolugdc conjunta 01/2008 e sé ¢
valida com o imdvel vazlio e desabitado e com as devidas
protegdes exigidas pela Lei. A &rea informada no IPTU a ser
demolida é de 569,00m?,- gque corresponde & soma das &reas dos
iméveis 648, 664 e 666, casas VII, VIII e IX da rua Bela. O
volume s6lido a ser retirado, informado pelo PREDO entra na
exigibilidade de LI conforme Lei 28.329/2007. Aceitagdo:
Aceitacdo concedida em 10/06/2022. "A presente averbagdo foi
feita sem a apresentagdo da CND do INSS e da Certidédo
Negativa de Tributos Federais, com base no Provimento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ANQ62-99AKW-8KMUU-2D87V
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REGISTRO GERAL

MATRICULA == FICHA .
70175 [-‘4 ’ S
: L VERSO

41/2013 da GGJ"; Rio de Janeirc, 16 de agosto de 2022.-.-.-.

SELO: EEFX 70489 VXU. O OFICIAL

AY
AV-12 M-70175 - DEMOLICAO (RUA BELA N°S 670, €86 E 666
CASAS TII, IV, V_E VI) : {Protocolo n° 359,192 de
24/06/2022). De acordo com o Requerimento de 21/06/2022
e Certidsao de Aceitacdo da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econémico, Inovacéao e Simplificagao,
Prefeitura desta cidade, n°® 21/0068/2022 de 10/06/2022, hoje
arguivados, pelo processo n° 02/13/000538/2016, fol

concedida licenga para demoligdo de prédios n°s 670, 686 e
casas III, IV, V e VI do 666 da rua Bela. INFORMACOES
COMPLEMENTARES: A presente Licenca fol concedida com o "nada
& opor"” do IRPH e s6 ¢é wvalida com o imével vazio e
desabitado e com as devidas protecdes exigidas pela Lei. A
soma das 4areas de demoligdo dos prédios envolvidos (n° 670 e
686), conforme IPTU & de 285,00mz. Aceitagdo: Aceitacédo
concedida em 10/06/2022 "A presente averbacio foi feita sem
a apresentagido da CND do INSS e da Certiddo Negativa de
Tributos Federais, com base no Provimente 41/2013 da
CGJ". Rio de Janeirc, 16 de agosto de 2022.-.f.—-. —.=. - . ~. =

SELO: EEFX 70881 CJL. O OFICIAL

\

AV-13 M-70175 -~ DEMOLICAO (RUA SA FREIRE N° 127 E RUA BELA

666 CASAS I, II, XIV _E XV): (Protocolo n° 359.193 de
24/06/2022). De acordo com o Reguerimento de 21/06/2022
e Certidiao - de Aceitacgdo da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdémico, Inovacgéo e Simplificagao,
Prefeitura desta cidade, n°® 21/0066/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelo processo e 02/13/000527/2016, foi

concedida licenga para demoligdo de prédios n° 666 casas I,
IT, XIV e XV da rua Bela e n® 127 da rua S& Freire.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licencga foli concedida
com o "nada a opor" do IRPH, mediante as declaracdes da PREO
conforme Decreto 23235/2003 e a resolugao conjunta
01/2008 e sé & valida com o imdvel vazio e desabitado e com
as devidas prote¢des exigidas pela Lei. A &rea informada no
IPTU a ser demolida é de 560,00m?, correspondentes a soma
das areas dos imdveis: casa I, casa II, casa XIV e casa XV
da Rua Bela n® 666 e n® 127 pela Rua 53 Freire, conforme

Continua na préxima ficha...
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matricula 36.183 deste RGI. Aceitagdo: Aceitacdo concedida
em 10/06/2022. "A presente averbagdec fei feita sem a
apresentacdo da CND do INSS e da Certiddo Negativa de
Tributos Federais, com base no Provimento 41/2013 da
CGJ". Rioc de Janeiro, 16 de agoste de 2022.,-.-.-.-.~.—-.-.-.~-

SELO: EEFX 71273 GYG. O OFICIAL_

AV-14 M~70175 - DEMOLICAO (RUA SA FREIRE N°S 115 E 123 E RUA
BELA N° 666 CASAS XTI, XIII, XIV E Xv) . (Protocolo n°
359.1%4 de 24/06/2022). De acordo com o Requerimento de
21/06/2022 e Certiddo de Aceitacdo da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econémico, Inovacao e Simplificacgéo,
Prefeitura desta cidade, n® 21/0067/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelo processo n° 02/300289/2005, foi concedida
licenca para demolicdo de prédios n® 666 da rua Bela n® 666
casas XII, XIII, XIV e XV e n®s 115 e 123 da rua Sa Freire.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenga fol concedida
com o "nada a opor" do IRPH, mediante as declaragdes da PREO
conforme Decreto 23235/2003 e a resolucgdo conjunta
01/2008 e sb é valida com o imével vazio e desabitado e com
as devidas protectes exigidas pela Lei. A &drea informada no
IPTU a ser demolida é de 1281,00m2 - soma dos imdveis (n°s.
115 e 123) da rua S& Freire e 324,00m? - soma dos imdveis
(casas XII, XIII, XIV e XV} da rua Bela n® 666. Aceitagdo:
Bceitacdo concedida em 10/06/2022 "A presente averbagdo foi
feita sem a apresentagidoc da CND do INSS e da Certidio
Negativa de Tributos Federais, com base nc Provimento
41/2013 da CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2022.-.-.-.

SELO: EEFX 71797 UFA. O OFICIAL m
k!
AV-15 M-70175 - CANCELAMENTO DE CONDIGOES: (Protocolo n°®

359.194 de 24/06/2022). Tendo em wista as demolicdes, o
cancelamento de locacgdo e o cancelamento da serviddo, acima
averbadas, ficam canceladas as condigdes mencionadas na AV-5
desta matricula, por perda de objeto. Rio de Janeiro, 16 de
dgosts de 2022 . - mumema s mePemam e S Tl T ma T aim.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ANQ62-99AKW-8KMUU-2D87V

SELO: EEFX 71798 UVT. O OFICIAL

A\

Continua no verso...
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REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
70175 [. 5 |
VERSOD.

AV-16 M-70.175 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: (Protocolo n°
361.996 de 13/10/2022) . De acordo c¢com © instrumento
particular de 11/05/2022, hoje arquivado, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, autorizou o cancelamento da hipoteca,
objeto do R-7, que onerava o imdével desta matricula. Rio de
Janeiro, 22 de novembro de 2022.-.-.-.—. -/ ... - - -

SELO: EEFX 83844 XJB. 0 OFICIAL 3&§§§

\
R-17 M-70.175 - COMPRA E VENDA: (Protocclo n°® 361.9%6 de
13/10/2022)y. TITULO: Instrumentc Particulaxr, com forga de

Escritura Publica, datado de 11/05/2022, hoje arquivado.
ADQUIRENTE (S): CAROLINE APOLINARCO DOS SANTOS, brasileira,
solteira, enfermeira e nutricionista, portadora da
carteira funcional n? RJ 000.560.302, expedida pelo
COREN/RJ, em 07/06/2021, inscrita ne CPF sob o n°
118.608.547-96, residente e domiciliada nesta cidade,
TRANSMITENTE (S): CCISAcl INCORPCRADORA LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 30.244.480/0001-05. VALOR:
R$224.000,00. BASE DE CALCULQ: R$224.000,00. IMPOSTO DE
TRANSMISSAQ: Certificado Declaratédrio de Isencdoc de ITBI - a
transacdo acima identificacdo esta isenta do imposto a
transmiss&o de bens imdveis e de direitos a eles relativos
inter viveos, por ato oneroso (ITBI) de 29/0%/2022 - Base
Legal: Lei numero 5065/2009. Guia n® 2509466, emitida em
27/09/2022 pela Secretaria Municipal de Fazenda. Rio de
Janeiro, 22 de novembro de 2022.-.-.-.-.—-.-.

SELO: EEFX 83845 RNH. O OFICIAL 3\.

R-18 M-70.175 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 361.996
de 13/10/2022). TITULO: Instrumento Particular, com forga de
Escritura Publica, datado de 11/05/2022, hoje arguivado.
CREDORA: CAIXA ECONSMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04. DEVEDOR(ES):
CARCLINE APQOLINARO DOS SANTOS, qualificada no R-17. VALCR
TOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSORIAS):
R$179.200,00. PRAZO DE AMORTIZAQAO: 360 meses. SISTEMA DE
AMORTIZACﬁO: PRICE. TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal 7,1600% -~
Efetiva 7,3987%. VALCR TOTAL DO ENCARGO INICIAL:
R$1.268,11. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:

Continua na préxima ficha...
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Oficial
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Substituto

REGISTRO GERAL
@ OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA FICHA
. Av. Presidente Anténio Carlos, 607 - Gr, 802 « Rio de Janeiro - RJ
s '5 Cep: 20020:010

10/06/2022. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$224.000,00.
Demais cléusulas e condigdes, as constantes do tituleo. Rio
de Janeiro, 22 de novembro de 2022.-.-.-.-.,-.=-.~.—.,—-.,=.—-.-.-

SELO: EEFX 83846 DTI. O OFICIAL m

\
AV-19 M-70.175 - INSCRICAO E CL (MP): (Protocclo n® 361.996
de 13/10/2022). De acordo com o Instrumento Particular que

serviu de titule ao R-17, o imbdvel da presente matricula
acha-se inscritc na Prefeitura sob o n° 3.018.829-6 (MP) -

C.L. 06.385-9. Rio de Janeiro, 22 de novembro def2022,-.-.-
SELO: EEFX 83847 CXM., O OFICIAL \‘a&

\.F“
AV-20 M-70175 - CONSTRUCAO/'HABITE-SE": (Protocolo n°

373.232 de 15/01/2024). De acordo com o Requerimento datado
de 19/01/2024, e Certiddo de Habite-se n° 21/0003/2024,
expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Econémico - Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, datada
de 16/01/2024, hoje arquivados, ¢ 1imével desta matricula
teve sua construgdo concluida, tendo sido o Habite-se
concedido em 02/01/2024 (Processo n® 23/440065/2021). Rio de
Janeiro, 26 de fevereiro de 2024.--.——.—— ., ~—— . == ==, ==, == ==

SELO: EEPN 36132 XFK. O OFICIAL % B

\

AV-21 M-70.175 - INTIMACAO: (Frotocelc n° 382.132 de 05/02/2025).
TITULC ELETRONICO: Por requerimento Oficio n® 5636692/2025, datado de
05/02/2025 da Credora Fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi
solicitada a intimagdc da Devedeora Fiduciante que figura no R-18
desta matricula, com fulcroc neo art. 26 da Lei n® 9.514/97. Com base
nos §1° e 4° do art. 26 da Lei 9.514/97 e no Provimente CGJ n°
02/2017, de 11/01/2017 (publicado ne DJE/TJ/RJ em 16/01/2017), em
vigor desde 01/02/2017, a intimagdc fol reszslizada pelo Oficial do 6&°
Oficice de Registro de Titulos e Decumentos desta cidade, gque
certificou que deixou de ser entregue z Carta Notificagio AAA1423425,
registrada em 07/03/2025, a CAROLINE APCLINARO DOS SANTOS, Ja
qualificada, gque deixou de ser entregue em virtude de nic residir ne
enderege indicado, sendo intimada por editais eletrdnicos n®°s 1582,
1593 e 1594, nos dias 15, 16 e 17 de abril de 2025. Esgotado o prazo
legal, a Devedera ndg compareceu nesta Serventia para saldar a
divida. Rio de Janeiro, 20 de maio de 2025.-

SELO: EEXYV 88341 OQUW. Assinado digitalmente por ANTONIO MARINS
PETIXOTE FILHG,; GFIEIAL; « = —m o s e m s o mm = = = o= = = = = =

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 089151.2.0070175-88
REGISTRO GERAL

MATRICULA ELETRONICA

MATRICULA FicHA o OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
70.175 0o6-V Av. Presidente Antdnio Carlos, 607 - Gr. 802 - Rio de Janeiro - RJ

Cep: 20020010

AV-22 M-70175 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: (Protocolo n® 385.503
de 20/06/2025). TITULO: De acordo com o requerimentoc datado de
27/06/2025, em virtude de inadimpléncia da devedora fiduciante,
que embora notificada na forma da Lei, ndo quitou a divida nem as
despesas decorrentes, fica consolidada em favor da credora
fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a propriedade do imével,
objeto desta matricula, na forma do §7° do art. 26 da Lei n°
9.514/97. VALOR DECLARADC: R$234.481,09. BASE DE CALCULO: R
$234.481,09. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Guia n°® 2832516; Vvalor: R
$7.034,43; TFavorecida: Secretaria Municipal de Fazenda; Data do
pagamento: 20/06/2025. Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2025.-SELO:
EEXW 07951 ASW. Assinado digitalmente por ANTONIO MARINS PEIXOTO
FILHO, OFICIAL, = = = = o = i o= o= e im m m m m om  om m m o m em m

AV-23 M-70175 - CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (Protocolo
n® 385.503 de 30/06/2025). Tendo em wvista a consolidacdo de
propriedade acima averbada, fica cancelada a alienag¢do fiduciaria,
objeto do R-18, gue onerava ¢ imével desta matricula, por confusido
de dominio. Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2025.-

SELC: EEXW 07852 AKA. Assinado digitalmente por ANTONTIO MARINS
PEIXOTO FILHO, OFICIAL, — — — — — — = — — = — — = — — — — — — —

AV-24 M-70175 - CANCELAMENTO DE PATRIMONIQ DE AFETAGAO: (Protocolo
n°® 385.503 de 30/06/2025). Tendo em wvista a construgido averbada na
AV-20, fica «cancelado o patriménic de afetacdo averbado na
AV-6, por perda de objeto. Rio de Janeiro, 05 de agoste de 2025.-

SELO: EEXW 07853 EDC. Assinado digitalmente por ANTONTO MARINS
PEIXOTCO FILRHO, OFICIAL, S IR =

AV-25 M-70175 - INSCRIgiO E CL: (Protocolo n°® 385.503 de
30/06/2025) . De acordo com requerimento que serviu de titulo ao
AV-22, o 1imdével da presente matricula acha-se inscrito na

Prefeitura sob o n® 3.483.315-2 - C.L.. 06.385-9. Rio de Janeiro,
05 de agosto de 2025.-

SELO: EEXW 079854 HQH. Assinado digitalmente por ANTONTO MARINS
PEIXOTO FILHO, OFICIAL, . - - — = — — — — = = — = = = — — — — — -

"Selo de Fiscalizagédo Hetronico e Carimbo de
Fechamento Impressos na Proxima Ficha."
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REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO
AV. PRESIDENTE ANTONIO CARLOS, 607 - GRUPO 802

CERTIDAO: Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica da
matricula n°70.175, a que se refere, extraida nos termos do art® 19, paragrafo primeiro
da Lei 6.015/73, dela constando a situag&o juridica da mesma, bem como todos os
eventuais 6nus e (gravames, acdes reais e pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de
direitos, registrados e/ou awerbados até o momento da sua emissdo. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente. (GJB) Rio de Janeiro,
15/08/2025.12:46 O Oficial.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
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