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Antdénio Marins Peixoto Filho
Oficial
Antdénio Marins Peixoto Neto
Substituto

REGISTRO GERAL
. o OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
s MATRICULA FICHA
70169 ( 1 Av. Presidente Antonio Carlos, 607 - Gr. 802 - Rio de Janeira - RJ
Cep: 20020010
IMOVEL: Apartamento 1203 do bloco 1, do edificioc a ser
construide na Rua 5a Freire n° 121, com  numeragac
suplementar pela rua Bela n°® 658, e correspondente fracao
ideal de 0,001960 do respectivo terreno, na Freguesia de

830 Cristévdo, nesta cidade, designade por Lote 1 do P.A.
49.584, de 3* categoria, resultante do remembramento dos

lotes 1 2 5 do PAL 41.011, onde existem os prédios n®s 630,
644, 648, 664, 666 casas I, 11, 111, IV, VvV, VI, VII, VIII,
IX, X, ¥%I, XII, XIII, ¥XIV, XV, 670, e 686 pela Rua Bela e
prédios n®s 115, 123 e 127 pela Rua S& Freire, (todas as
edificacdes a demolir), medindo: 65,83m de frente para a Rua
Bela; 47,20m de fundos, fazendo testada para a Rua 8Sa
Freire; 152,10m & direita em seis segmentos de: 31,36m, mais
0,29m, mais 1,60m, mais 59,55m, todos confrontande com ¢
imével n°® 696 da Rua Bela, mais 19,40m, mais 39,90m, ambos
confrontando com o imdével n® 139 da Rua Sa Freire; 126,40m &
esquerda, confrontande com o imével n°® 628 da Rua Bela, os
iméveis n® 258 e 250 da Rua Bonfim, e o imdvel n® 111 da Rua

sSa Freire. Inscrigdes n®s 0.310.081-5, 0.310.082-3,
0.229.844-6, 0.208.845-8, 0.208.844-1, 0.208.843-3,
0.310.078-1, 0.310.079-9, 0.208.842-5, 0.208.839-1,
0.208.841-7, 0.315.738-5, 0.215.080-3, 0.208.840-9,
0.208.838-3, 0.208.267-5, 0.208.834-2, 0.208.846-6,
0.208.836-7, 0.208.833-4, 0.306.762-6, 0.208.266-7,
0.208.837-5, 0.208.835-9 - C.L. 06.322-2 e 06.385-9.

PROPRIETARIA: CCISA61 INCORPORADORA LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 30.244.480/0001-05.
REGISTROS ANTERIORES: Adquirido por compra feita a Irmandade
da Santa Cruz dos Militares, conforme Escritura Publica de
08/10/2021, do 10° Servigo Notarial desta cidade (L° 7.727,
fls. 126/129, ato 0052), Rerratificada por outras de
21/10/2021, das mesmas Notas (L° 7.866, fls. 179/180, ato
069), e de 26/11/2021, das mesmas Notas (L° 7.969, fls.
013/014, ato 005), registrada em 14/12/2021, sob os n®s R-3
da matricula 36.153, R-2 da matricula 36.163, R-5 da
matricula 36.173, R-2 da matricula 36.183 e R-2 da matricula
36.193, deste Cartdrio. Rio de Janeirc, 21 de dezembro de

AV-1 M-70169 - MEMORIAL DE INCORPORACAO: A presente
matricuila foi aberta com base nos artigos 464, paragrafo
dnico e, 661 da Consolidag¢do Normativa da Corregedoria Geral

Continua no verso...
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da Justiga do Estado do Ric de Janeirc, e faz parte do
Memorial de Incorporacgédo Imobiliaria, registrado na
Matricula n® 70.038, sob ¢ n® R-3, nesta data, onde consta:
"Varandas: Fica expressamente convencionadc gque é permitido
aos conddminos do empreendimento proceder com o fechamento
de wvarandas nas divisdes entre as unidades e nos demais
limites das varandas, por sistema retratil, em material
incolor e transliacido, respeitados todos os dispositivos da
Lei Complementar 145/2014, sendo facultado & incorpeoradora
determinar o© modeloc e as especificagfes do padrdo a ser
utilizado pelos conddminos, conforme serd ccmunicado na
Assembleia Geral de Instalacdo de Condominio. Caso a
incorporadora nac utilize a faculdade gue lhe & garantida, o
modele e as especificag¢bes do padrdo do fechamento de
varandas deverdc ser definidos por maioria simples em
Assembleia Geral Extraordindria e respeitados por todos os
conddminos gue optarem por fechar suas wvarandas, a fim de
evitar a alteragdo de fachada do empreendimente™. Rio de
Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.-.-.—.—-.—.—.—.—.—.—.—.=.—.

0 OFICIAL m
\

AV-2 M-70169 - PROGRAMA CASA VERDE E BAMARELA: Consta
averbado nesta data, sob o n® AV-4 da Matricula n® 70.038,

gque das 388 unidades residenciais do empreendimento,
285 estdo enquadradas no Programa Casa Verde e BAmarela do
Governo Federal - Ficha de Enquadramentc SMH n® 1006/2021,

pelo que o valor méximo de venda destas unidades é de
R5240.000,00 {duzentos e quarenta mil reais), destinando-se
exclusivamente ao atendimento do publico comprador com
renda de R%$4.000,01 até R$7.000,00. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2021.- .- —.~ - -, = L mLi s s S s R L

O OFICIAL »é

\
AV-3 M-70169 - LOCACAO: Consta da matricula 36.173, sob o n°
AV-2/AV~-4, deste Cartério, locagdo feita pela Irmandade da
Santa Cruz dos Militares, figurando como locataria
MULTIAGUAS DISTRIBUIDCRA DE BEBIDAS LTDA., com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 05.928.228/0001-60, pelo
praze de 5 anos, com inicio em 01/10/2008 e término em
30/098/2013, conforme Contrato Particular datado de

Continua na préxima ficha...
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01/10/2003 e Termo de Aditamento de 03/10/2008. Ric de
daneiro, 21 ¢e dezembro de 20Zl.-i~.~imymemimematme T T TeTa T

O OFICIAL

N\
AV-4 M-70169 - SERVIDAO: Consta no Livro 3-CX, sob o n°
57.627, as fls. 22, deste Cartdric, servidado de vila no
terreno objeto do remembramento, tende a Incorporadora se
comprometido a promover seu cancelamento. Rio de Janeiro, 21
de. dezenbrt de: FOZLi—wmvrs murr e T e Bumdi T & 5 Seme e B SRt

0 OFICIAL

AV-5 M-70169 - CONDICOES: Consta do Memorial de Incorporagdo
registrado nesta data, sob o R-3 da matricula 70.038, deste
Cartério, que; "B Incorporadora se compromete, antes
da averbacéo de construgdo do empreendimento, a:
a) averbar o cancelamento do contrato de locagdoc do prédio
644 da rua Bela, originado no instrumento datade de
01/10/2003, registrado sob o n° AV-2 da matricula 36.173,
prorrogado/aditado por outro de 03/10/2008, conforme AV-4 da
mesma matricula n® 36.173; b) averbar o cancelamentc da
servidio de passagem existente sobre o terreno onde se
encontram as casas I a XV do n® 666 na rua Bela: e ¢)
averbar as demolicdes de todos os prédios existentes no
terreno”. Rio de Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.-.-.-.—-.-

0 OFICIAL %\
\

AV-6 M-70169 - PATRIMONIC DE AFETACAOQ: Consta da BAV-6 da
matricula 70.038, deste Cartdério, que o Empreendimento
Imobhilidrio, a ser construido na Rua S4 Freire n® 121, com
numeragdo suplementar pela Rua Bela n® 658, est& submetido
ac regime de afeta¢do patrimonial, pele qual as fragdes
ideais de terreno, as benfeitorias e demais bens e direitos
a elas vinculados, manter-se-3o apartados do patriménio da
Proprietaria/Incorporadcra, conforme dispbe os Artigos 31-A
¢ 31-B da Lei n® 4.591/1964 (redagdo alterada pela Leil
10.931/2004).". Rio de Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.-.-

O OFICIAL

Continua no verso...
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R-7 M-70169 - HIPOTECA: (Protocolo n® 356.526 de
22/02/2022). TITULO: Instrumento Particular, com forga de
Escritura Publica, datado de . 31/01/2022. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. DEVEDOR: CCISA6l1
INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 30.244.480/0001-05. FIADOR/CONSTRUTORA:
CURY CONSTRUTORA E INCORPCRADORA S$/A, com sede em Sdo Paulo
- §P, inscrita no CNPJ/MF sob o numero 08.797.760/0001-83.
VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede ao Devedor uma abertura de
crédito no valor de RS$52.204.256,53, tende como objetivo
financiar a construcdo do empreendimento RESIDENCIAL URBAN
SAO CRISTOVAO, que serd composto de 392 unidades autdnomas,
sendo 388 unidades residenciais e 4 unidades comerciais,
situado no Municipio do Rio de Janeiro/RJ, na rua Sa Freire,

121. PRAZO DE CARENCIA: 12 meses. PRAZO DE
BMORTIZAGAO: Expirado o prazo de caréncia fixado, © eventual
saldo devedor remangscente da divida devera ser

integralmente pago, com todcs os encargos a ele lnerentes,
no prazo de amortizacdo de até 36 meses contados do dia
correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de
amortizacao definido acima, segue o seguinte regime de
acréscimos aplicado sobre a taxa de juros original pactuada
no contrato: a) Sem acréscimo caso a ligquidagdo do saldo
devedor se dé entre ¢ 1° e 12° més do prazo de amortizagdo;
b) 2% a.a. caso a liquidagdc do saldo devedor se dé entre o
13° e 24° més do prazo de amortizagdo; e, c) 3% a.a. casoc a
ligquidag&o do saldo devedor se dé entre o 25° e 36° més do
prazo de amortizacdo. PRAZO DE CONSTRUGAC E LEGALIZAGAO DO
EMPREENDIMENTO ; 0 devedor compromete-se a comprovar o
inicio de obras em até 06 meses contados a partir da data de
assinatura do presente Contrato. E se obriga a concluir as
obras objetc deste contrato no prazo de 36 meses, contados a
partir da data de realizacdc do primeiro desembolso. Somente
se admitird a prorrogagdo do prazo de construgdo e
legalizagdo do empreendimentc, n&o podendo ultrapassar 36
meses, quandc restar comprovade caso fotuito, forga maior ou
outra situacdo excepcional superveniente & assinatura do
Contrato gue tenha efetiva interferéncia no ritmo de
execucao da obra, mediante andlise técnica e autorizacgdc da
CAIXA, sempre gue a medida se mostrar essencial a viabilizar

Continua na proxima ficha...
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R St o OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
70169 3 Av. Presidente Antonio Carlos, 607 - Gr. 802 - Rio de Janeiro -RJ
Cep: 20020010

a conclusio do empreendimento. DESEMBOLSO: O desembolso do
financiamento ora contratado, serd efetuadoc pela CAIXA em
parcelas mensais, conforme o andamentc das obras, de acordo
com o percentual apontado no Relatério de Acompanhamento de
Empreendimento =~ RAE emitido pela CRIXA e definido no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso, sendo gue
o desembolso ser& condicionado & confirmagdo de que foram

_aplicados na obra o0s recursos relativos & contrapartida do

Devedor. ENCARGOS DO DEVEDOR: na fase da
construcdo/caréncia: a) Imposto sobre Operagées de Crédito,
Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e valores Mobiliarios
(I0OF), no coeficiente previsto em legislagdc especifica,
incidente sobre o valor da parcela ‘de financiamento
desembolsada conforme disposto na cldusula 2° do Contrato em
se tratando de empreendimento comercial ou misto; Durante a
fase de construcido serdo devidos, a partir da data do
primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de
11.1700% ao ano, correspondente & taxa efetiva de 11.7600%
ao ano, acrescidos de atualizacado monetdria apurada no
periodo,” com base nos indices de remuneragdo béasica
aplicada aos depbsitos de poupanga vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura desde contrato. Na . fase
de amortizacdo/retorno - a) Durante ¢ prazo de amortizacgdo
definido na .Clausula 'PRAZO DE BMORTIZACAO/LIQUIDAGCAO DA
piVIDA', o DEVEDOR pagard & CAIXA, mensalmente, no mesmo dia
correspondente ao da assinatura do Contratc, a parcela de
Bmortiza¢do e a parcela de Juros nominal calculados & taxa
acima definida, acrescidos de atualizacgdo monetaria apurada
no peiodo, com base nos indices de remuneracdo basica
aplicada "aos -depésitos de poupanga vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste Contrate. E DEVIDO
PELO CONSTRUTOR: Na fase de construgdo/legalizagdo: a)
Tarifa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), em
conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela
CAIXAR, a titulo de cobertura de custos operacilonais, para
todas as contratacdes vinculadas aco empreendimento. b)
Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operagdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas
vigente, fixadas pela CAIXA, a titulo de acompanhamento do
processo e Tarifa de vistoria extraordindria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de
desembolso; (g Tarifa de Cobertura -'de Custos  para

Continua no varso...
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Reformulacgdo de Cronograma (TCCRC), em-conformidade com a
tabela de tarifas vigente, fixadas pela CAIXA, guando for
solicitada a reformulagio/reprogramacgdo do cronograma do
empreendimentc pelo DEVEDOR. Por livre negociagdo entre as
partes, segundo enquadramento nas bandas de relacionamento
com a CAIXA é concedido um redutor a taxa de Jjuros de
balcédo, passando esta a ser de 8.6580% ao ano (nominal) e de
9.0100% ao ano (efetiva). GARANTIA HIPOTECARIA: Em garantia
da divida ora confessada e demais cbrigagdes assumidas o
Devedor d& & Caixa . em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, as 388 unidades residenciais que
integram o empreendimento RESIDENCIAL URBAN SAQ CRISTOVAO,
situade no Municipio do Rico de Janeiro, na rua Sa Freire,
121. VALOR DE AVALIAGAO: R$102.546.996,00. Demais cliusulas
e condicdes, as constantes do titulc. Rio de Janeiro, 22 de
mares de 2022.—. .~ .= —mwms T T e T e s Ty T

SELO: EEBZ 41958 UvVZ. O OFICIAL

AV-8 M-70169 - CANCELAMENTO DE SERVIDAO: (Protocoloc n°®
358.614 de 30/05/2022). De acordo com o Requerimento datado
de 10/05/2022, hoje arquivado, fica cancelada a serviddo de
vila (passagem) das casas I a XV do n°® 666 da rua Bela,
constante do Livro 3-CX, sob o n® 57.627, as fls. 22, deste
Cartoério, e referida na AV-4, desta matricula. Rio de
Janeiro, 01 de julhe de 2022.-.-.-.=.—.=. -, ~.—e=.—.,=.=.—.~.=

SELO: EEEN 10398 DZA. O OFICIAL fﬁﬁﬁg

\
AV-9 M-70169 - CANCELAMENTO DE LOCAGAO: (Protocolo n°
358.616 de 30/05/2022). De acorde com o Instrumento

Particular datado de 23/08/2021, hoje argquivado, fica
cancelada a locacdo objeto da AV-3 desta matricula. Rié de

Janeiro, 01 de julho de 2022.~.—-.—-.—.—.—.—. = J-.—.—-.—.~.—.—.~
SELO: EEEN 107380 YLS. O OFICIAL \\g\

AV-10 M-70169 - DEMOLICAC (RUA BELA N°S 630, 644 E 666
CASAS X E XI): (Protocolo n® 359.190 de 24/06/2022). De
acordeo com o Requerimento de 21/06/2022, retificado por
outro de 25/07/2022 e Certididc de Aceitagdo da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagaoc e

Continua na préxima ficha...
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70169

Simplificacéo, Ereféitura desta cidade, n® 21/0065/2022 de
10/06/2022, hoje arquivados, pelo processo n°
02/13/000539/2016, foi concedida licenca para demoligdo de
prédios n°s 630, 644 e casds X e XI do 666 da Rua Bela.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenca foi concedida
com 0 "nada a opor" do IRPH, mediante as declaragdes do PREO
conforme Decreto 23235/2003 e a resclugdo conjunta 01/2008 e
s6 & valida com ¢ imével vazio e desabitado e com as devidas
protegdes exigidas pela Lei. R area informada no IPTU a ser
demolida ¢é de 417,00m? referente ‘a soma das &reas dos
iméveis da matricula 36.173 deste RGI onde figuram os
prédios = 630, 644 e 666 casas X e XI da rua Bela.
Aceitacdo: Aceitacdo concedida em 10/06/2022. "A presente
averbagéo'foi feita sem a apresentagdo da CND do INSS e da
Certiddo Negativa de Tributos Federais, com base no
Provimento 41/2313 da CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de
ZUEZDD o g R R R e T T T T T ST T T R T T TR

SELO:. EEFX 69291 .JAT. O OFICIAL

AV-11" M=-70169 - DEMOLICAO (RUA BELA N°S 664, 648 E 666

CASAS VII, VIIY E IX): ({Protocolo Y 359.181 ae
24/06/2022). De. acordo com o Reguerimento de 21/06/2022
e. Certidao’ de : Eceltacgdo da Secretaria Municipal

de Desenvolvimento Econdmico, Inovacao e Simplificagao,

Prefeitura desta cidade, n® 21/0064/2022 de 10/06/2022, 'hoje

arguivados, pelc processe n° 02/13/000526/2016, foi
concedida" licenca para demolicdc de prédios n®s 664, 648
e casas VII, VIII e IX do 666 da Rua Bela. INFORMAGOES
COMPLEMENTARES: A presente Licen¢a fol concedida com o Ynada
a opor" do IRPH, mediante as declaracgdes do PREC conforme
Decreto 23235/2003 & a resclugdo conjunta 01/2008 e sb &
valida com o© imbével wvazic e desabitado e com as devidas
prote¢des exigidas pela Lei. A area informada no IPTU a ser
demolida é de 569,00m?, que corrésponde a‘soma das ‘dreas dos

Asveis 648, 664 e 666, casds VII, VIII e IX da rua '‘Bela. O

vyolume:sdlido a-ser retirado, informado pelo PREC entra na
enigibilidade - de LI- conforme Lei  28.329/2007: Aceitacdo:
Aceitacdo concedida em 10/06/2022. "A presente averbagdo foi
feita sem a apresentagdo da CND do INSS e da Certidio
Negativa de Tributos Federais, com base no Provimento

-

Continua no verso...
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41/2013 da CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2022.-.-.-.

SELO: EEFX 70483 YQO. O OFICIAL A\
Nty . AN ,
AV-12 M-70169 - DEMOLIGAO (RUA BELA N°S 670, 686 E 666
CASAS ITI, IV, ¥V B VI): (Protocolo n° 359.192 de
24/06/2022). De acordo com. o Requerimento de 21/06/2022
e Certidao’ de . Aceitacéo da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento’ Fcondmico, - Inovagao e Simplifica@éo,
Prefeitura desta cidade, n® 21/0068/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelo processo  n° 02/13/000538/2016 foi
concedida licenga para demcligao de prédios n°s 670, 686 e
dasas III IV, V e VI do 666 da rua Bela. ' INFORMAGOES
COMPLEMENTARES A presente Licenga .foi concedida com o "nada
a -opor" do IRPH e 56 €& valida com o imével vazio® e
desabitado e com as devidas protecdes exigidas pela Lei. A
soma das areas de demolicdo dos prédios envolvidos (n°® 670 e
686), conforme IPTU ¢é de 285,00m?. BAceitagdo: Aceitacgéo
concedida em 10/06/2022 "A presente averbagdo foi feita sem
a apresentagdo ‘da CND do INSS e da Certididoc Negativa de
Tributes Federais, com base no Provimente 41/2013 da

CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2022.-

SELO: EEFX 70875 YZR. O OFICIAL

; N
. AV-13 M-70169 - DEMOLICAQ (RUA SA FREIRE N° 127 E RUA BELA
666 CASAS I, TII, XIV E XV): (Protocole n° 359.193 de
24/06/2022). De acordo com o Requerimento de 21/06/2022
e Certidao de Aceltacado da Secretaria Municipal
de Desenveolvimento Econdémico, Inovagado e Simplificagéao;,
Prefeitura desta cidade, n® 21/0066/2022 de 10/06/2022, hoie
arguivados, pelo processo n° 02/13/000527/2016, foi

concedida licenca para demoligdo de prédios n° 666 casas I,
II, XIV e XV da rua Bela e n® 127 da rua S4 Freire.

INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenca fol concedida
com o "nada a opor" do IRPH, mediante as declaragdes da- PREC
conforme Decreto 23235/2003 e a -resolugdo conjunta
01/2008 e sé & valida com o imével vazio e desabitado e com
as devidas protecdes exigidas pela Lei. A drea informada no
IPTU a ser demolida & de 560,00m?, correspondentes a soma
das areas dos iméveis: casa I, casa II, casa XIV e casa XV
da Rua Bela n°® 666 e n® 127 pela Rua Sa Freire, conforme

Continua na préxima ficha..
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matricula 36.183 deste RGI. QRAceitagdo: Aceitacgdo concedida
em 10/06/2022. "A presente averbagdc foi feita sem a
apresentagdo da CND do INSS e da Certidido Negativa de
Tributos Federais, com base no Provimento 41/2013 da
CGJ". Ric de Janeiro, 16 de agosto de 20022.-.-.-.—.—-.-.-.-.~-

SELO: EEFX 71267 ZFX. O OFICIAL

AV-14 M-70169 - DEMOLICAO (RUA SA FREIRE N°S 115 E 123 E RUA
BELA N° 666 CASAS XIT, XIII, XIV E XV): {Protocolce n°
359.194 de 24/06/2022). De acecrdo com o Reguerimento de
21/06/2022 e Certiddo de Aceitacdo da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico, Inovacgéo e Simplificacao,
Prefeitura desta cidade, n® 21/0067/2022 de 10/06/2022, hoje
arguivades, pelo processo n® 02/30028%/2005, foi concedida
licenca para demoligdo de prédios n® 666 da rua Bela n® 666
casas XII, XIII, XIV e XV e n®s 115 e 123 da rua S& Freire.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenga fol concedida
com © “nada a opor" do IRPH, mediante as declaracdes da PREOQ
conforme Decreto 2323572003 e a resolucgdo conjunta
01/2008 e sd& & valida com o imével vazio e desabitado e com
as devidas protecdes exigidas pela Lei. A &rea informada no
IPTU a ser demolida é de 1281,00m? - soma dos imoveis (n°s
115 e 123) da rua S& Freire e 324,00m? - soma dos imdveis
(casas XII, XIII, XIV e XV) da rua Bela n°® 666. Aceitagio:
Aceitacdo concedida em 10/06/2022 "A presente averbagdo foi
feita sem a apresentagdo da CND do INSS e da Certidéao
Negativa de Tributos Federais, com base no Provimento
41/2013 da CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2022.-.-.-.

SELO: EEFX 71785 MHS. O OFICIAL %}3
]

AV-15 M-70169 - CANCELAMENTO DE CONDICOES: (Protocoloc n°®
359.194 de 24/06/2022). Tendo em vista as demoligdes, o
cancelamento de locacdao e o cancelamento da serviddo, acima
averbadas, ficam canceladas as condigdes mencionadas na AV-5
desta matricula, por perda de objeto. Rio de Janeiro, 16 de
agosto de 2022.-.—.-.—,—.—-.—.—.-.—. =, :

SELO: EEFX 71786 NBB. O OFICIAL \\%

Continua no verso...
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AV-16 M-70.169 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: (Protocolo n°®
364.024 de 24/02/2023). De acordo com o instrumento
particular de 18/11/2022, hoje arguivado, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da
hipoteca, objeto do R-7, gue onerava o imével desta

matricula. Rio de Japeirb, 21 de marco de 2023.-.-,-.—-,—.-.-

SELO: EEIP 92951 KCX. O OFICIAL §%§§

. RO
R-17 M-70.169 - COMPRA|E VENDA: (Protocolo n° 365.024 de
24/02/2023). TITULO: Instrumento Particular, com forga de
Escritura Publica, dat%do de 18/11/2022, hoje arquivado.
ADQUIRENTE (S) : MARCELO MARTINS RICOBOM, brasileiro,
solteiro, analista de |sistemas, portador da carteira de
identidade n° 314995085, expedida pelo DETRAN/RJ, em
02/09/2019, inscrito no CPF sob o n°® 184.017.647-42,
residente e domiciliaéo nesta cidade. TRANSMITENTE (S) :
CCISA61 INCORPORADORA LfDA, com sede nesta cidade, inscrita
no CNPJ sob o n® 30.244.480/0001-05. VALOR: R$264.000,00.
BASE DE CALCULO: R$264.000,00. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Guia
n® 2538554; CERTIFICADO;DECLARATORIO DE ISENCAC DE ITBI - A
TRANSACAQ ACIMA IDENTIEiCADA ESTA ISENTA DO IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS E DE DIREITOS A ELES RELA?IVOS
INTER VIVOS, POR ATO ONEROSO (ITBI}. BASE LEGAL: LEI NUMERO
5.065/2009. Rio de Janeﬂro, 21 de margo de 2023.-.=.-.-.—.—.

SELO: BEEIP 92952 CPN. O |OFICIAL

=

R-18 M~70.169 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 365.024
de 24/02/2023). TITULO: |Instrumento Particular, com forga de
Escritura Pﬁblica,‘~dat?do de 18/11/2022, hoje arguivado.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob o{n® 00.360.305/0001-04. DEVEDOR(ES) :
MARCELO MARTINS RICOBOM, gqualificado no R-17. VALOR TOTAL DA
DIiVIDA (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSORIAS): R$204.283,69.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses. SISTEMA DE AMORTIZAGRO:
PRICE. TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal 7,6600% a.a - Efetiva
7,9347% a.a. VALOR| TOTAL DO ENCARGO INICIAL:
R$1.511,95. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
18/12/2022. <VALOR DA |GARANTIA FIDUCTARIA: RS$264.000,00.

Continua na proéxima ficha...
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Demais clausulas e condigdes, as constantes do titulo. Rio
de Janeiro, 21 de marco de 2023 .-.~.~.~.=. .~ =.=.=.=,~,.—. =, -,

SELO: EEIP 92953 AIL. O OFICIAL , %\

AV-19 M-70.169 - INSCRICAO E CL {MP): (Protocole n° 365.024
de 24/02/2023). De acordo com o Instrumento Particular que

serviu de titulo ao R-17, o imdvel da
presente matricula acha-se inscrito na Prefeitura sob o n°
3.018.829-6 (MP) - C.L. 06.385-9. Rioc de Janeiro, 21 de

margo de 2023 . -. -~ —.~-. - - m i ma T e m

SELO: EEIP 92954 EQA. O OFICIAL

N\

AV-20 M-=70169 = CONSTRUCAO/"HABITE-SE" : (Protocolo me
373.232 de 19/01/2024)., De acorde com ¢ Requerimentc datado
de 19/01/2024, e Certidio de Habite-se n® 21,/0003/2024,
expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Econdmico - Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, datada
de 16/01/2024, hoje arquivados, o imdvel desta matricula
teve sua construcdo concluida, tendo sido o Habite-se
concedido em 02/01/2024 (Processo n® 23/440065/2021). Rio de
Janeiro, 26 de fevereiro de 2024.--.--.-—. ===, ~—,~~, == .,—-~

SELO: EEPN 36126 LBB. O QOFICIAL

Av-21 M-70.169 - INTIMACAO: (Protdcolo n° 382.138 de
05702/2025). TITULO ELETRONICO: Por Oficic n° 563715/2025,
datado de 05/02/2025, da Credora Fiducidria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, hoje arquivado, foil solicitada a intimacdo do
Devedor Fiduciante gque figura no R-18 desta matricula, com
fulcro no art. 26 .da Lei n® 9.514/97. Com base nos §§1° e 4°
do art. 26 da Lei 9.514/97 e no Provimento CGJd n°® 02/2017, de
11/01/2017 (publicado no DJE/TJ/RJ em 16/01/2017), em vigor
desde 01/02/2017, a intimacdo foli realizada pelo Oficial do 6°
Oficio de Registro de Titules e Documentos desta cidade, gue
certificou que deixcu de ser entregue a Carta Notificacgdoc
AAR1423423, a MARCELO MARTINS RICOBOM, encontrando-se em local
incerto, sendo intimado por editais eletrdnicos n°s 1581, 1582
e 1583 publicado, respectivamente, nos dias 31 de margo, 01 e
02 de abril. Esgotado o prazo legal, o Devedor néoc compareceu

nesta Serventia para saldar a divida. Rioc de Janeiro, 07 de
Continua no verso...
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maio de 2025.-

elo
Matr. N° 94-2159

SELO: EEXV 9623% CUE. O OFICIAL

AV-22 M-70.169 - CONSOLIDAGCAC DA PROPRIEDADE: (Protocolo n°
385.416 de 26/06/2025). TITULC ELETRONICO: De acordo com o
Requerimento de 25/06/2025, hoje arquivado, e, depois de
cumpridas todas as formalidades previstas na Lei n® 9.514/97,
a propriedade do imovel objeto desta matricula fica
consolidada em favor da c¢redora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, sediada em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em virtude do inadimplemento do Devedor
Fiduciante, MARCELC MARTINS RICOBOM, CPF n®°® 184.017.647-42,
tendo decorrido o prazo previsto na supracitada Lei. O imposto
de transmissdo foi recolhido em favor da Secretaria Municipal
de Fazenda através da guia n® 2831064, no valor de R$8.197,31,
em 13/06/2025. VALOR ATRIBUIDO: R$273.243,52. Rio de Janeiro,
06 de agosto de 2025 .-SELO: EREZH 41698 ARQ. Assinado
digitalmente por ANTONIC MARINS PEIXOTCO FILHCO, OFICIAL, . — -

AV-23 M-70.169 - CANCELAMENTO DA ALIENAGAC FIDUCIARIA:
(Protocole n° 385.416 de 26/06/2025). De acorde com ©
Requerimento datado de 25/06/2025, hoje arquivado, a credora,
CATXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou o cancelamento da alienacédo
fiduciaria, objeto do R-18, que onerava o© imdével desta
matricula. Rio de Janeiro, 06 de agosto de 2025.-SELO: EEZH
41699 SJL. Assinade digitalmente por ANTONIO MARINS PEIXOTO
EILHQ, OEICIAT,; . — — = — = = — = = = = = = = = = = = = = o= =

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO
AV. PRESIDENTE ANTONIO CARLOS, 607 - GRUPO 802

CERTIDAO: Certifico e dou fé que a presente copia & reprodugdo auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art® 19, paragrafo primeiro da Lei
6.015/73, dela constando a situagao juridica da mesma, bem como todos os eventuais
6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutdrias ou indisponibilidades
existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados e/ou
averbados até o momento da sua emissao. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente. (GJB) Rio de Janeiro, 15/08/2025.13:31 O Oficial.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Hetronico
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