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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
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2280352/0203
.~ REGISTRO GERAL
—— MATRICULA—— Ficia———— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
461300 ( 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
‘ * 14 de maio de 2021,
IMOVEL Apartamento 307 de Bloco 10 do Prédio em cbnstrugéo

WERERRARAY

situado na Rua José Duarte n° 78, na Freguesia de
Jacarepagud, e correspondente fracio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por lote 1 do PAL 49314, que
mede em sua totalidade: 5G,00m de frente, 70,28m de
fundos, 287,79m a direita em cinco segmentos de: 87,01lm,
mais 3,30m, mais 157,28m, mais 4,05m, mais 36,15m;
278,36cm a esquerda em dois segmenteos de 102,46m, mais
175, 90m, confrontando a direita com o lote 3 e parte do
lote 2, ambos do PAL 49314 de propriedade de MM0OB62 SPRE
Empreendimentos Imobili&drios Ltda, a esquerda com o sitio
914 da Estrada dos Bandeirantes e acs fundos com ¢ lcocte 7
do PAL 49314 de propriedade de MM0862 SPE Empreendimentos
Imobiliadrios Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4
e 624281-2(MP) CL 2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS.S/A, com sede em Sdo, Paulo - . SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, <gue adguiriu em maior  porgdo por
compra MM0B862 SPE Empreendimentocs— Imobiliarios = Ltda,
através da escritura de - 01/09 12° QOficio, livro
3585, fl1.148, registrado 0 com ©o n® 3 na
matricula 454553. Ri i 14 de maico de 2021.-—--- '

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

OBRIGALCOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n®s 12, 9
e 11 nas matriculas 277192, 92578 e 92579, gue a
proprietaria assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRQO dé Urhariizar & Ri& José Duarfe, ra pista
adjacente aos lotes, na largura de 9,00m, na extensa&o de
455, 00m, correspondente a dimensfo da testada do terreno,
conforme PAA 12636, de acordo com o despacho de 30/05/19
da U/GAB, as fls.22. As . obras de urbanizag¢io deverdo

atender ao que determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovade pelo Decretoc E 3800 de
20/04/70) e executadas de - acordo com  as normas

Segue no verso
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estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis & sua aprovacio,
no 4ambito de suas competéncias. A . inadimpléncia da
obrigagic assumida importard . na. ndoc. concessic de -
'habite~se' para qualquer edificagfo que ‘venha fa' ser
construida no ' |

local, - codclusdo das obkras de
urbanizagdo e aceitagio dog-logradomu em questdc. Rio de

O Oficial

“Eiiseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 23/09/2020
com o n° 4 na matricula 454553 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pélo requerimento de 27/02/20, dele constando que o prazo
de carencia & 48 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, ‘podende a iﬁcorporadoré nesse
prazo desistir da incorporacgdc caso n&o comeréialize, " no
minimo, 60% das unidades do empreendimento, e/cu néao

consiga, por qualquer motive, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento, € que o empréendimento tera
159 vagas de garagem desccbertas situadas no pavimento
térreo, sendc 15 wvagas destinadas a PNE, gque nao se’
vinculam a qualquer das unidades'_e se destinam ao uso
comum do condominic. ficando ressalvado que se. trata de

obra projetada e pendente de regularizagio registral, no
que tangé a sua conclusdoc. CUMPRE CERTIFICAR- que da
certidido de Tributos Federais, constam débitos
administrados pela S.R.F. (RFB) com  exigibilidade
suspensa ncs termos do art. 151 da Lei 5.172/66; gque da-
certidao da Procuradoria Geral do Estado do Rio _de
Janeiro, consta débito gque se encontra na situacdo

prevista ne-art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2690 de

05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°, 7°

e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga Federal,

segdo judiciadria deo Rio de Janeiro-RJ, Procuradoria Geral

do Municipio do Rio de Janeiro, Justiga do Trabalho - TRT
‘Segue na ficha 2 ‘ o
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1* Regiao, Certidic de Distribuigbes Civeis da Comarca da
Capital do Estado de S&o Paulo, Justiga Federal de Sao
Paulo & Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido,
constam distribuic®es contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuig¢des estas que ndc se referem
aoc imovel objeto da incorporagdo nem sdo I1lmpeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdo constante do
mesmo; que das certiddes do 9° Oficio de Distribuigdo com
relagdoc as inscrigdes n®s 0624281-2 e 0624271-3, constam
débitos ajuizados relativos ao Imposte Predial e
Territorial Urbano dos exercicios de 2014, 2015 e 2017,
constando, ainda das certiddes de Situacgado Fiscal
Imobilidria com relagldo as inscrigdes n®s 0624281-2 e
0624271-3 débitos dos exercicios 2014, 2015, e 2017 a
2018, e da inscrigdo n° 0624280-4 débitos dos exeréicio§
de 2017 a 2019. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREEND IMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV 3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO - OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A FA A

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

"RV

AFETAGAO: Consta averbada em 23/09/2020, com o n° 5, na
matricula 454553, conforme requerimento de 27/02/20 a
constituigio do  patriménic AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos gPosto no artigo 31-2A da
Lei 4591/64 de 16/12/64

14 de maio de

O Oficial

<

[
Eliseu da Silva
B° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

Segue no verso
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~ 4 HIPOTECA: Foi hoje reglstrédo com .o n° 9 na 'matriculé'”

454553, a HIPOTECA EM 1° GRAU do 'imévé; dada .por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente gualificada) em -
favor do CAIXA ECONGMICA 'FEDERAL, - CNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$12.340.727,88, neste valg Juindo outros. iméveis,
regendo se o contrato pel- dusulas e condigées -
constantes do tlt s B 14 de maio de 2021.-

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este:documento-clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/LQF95-443K7-3WSKH-SZVPZ

AV

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 23/07/2021,

- 5 )
prenotado em 10/08/2021 com © n® 19%6534 a fl.244v do
livro 1-1LM, fica averbado o CANCELAMENTO da avefbagéo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do i em virtude de ‘quitagdo
dada pela"credora B FEDERAL Rio  de
Janeiro, 26 de- ] e e
O Oficial 7 ' EDWY48146 VYB
Eliseu da Silva
8° Oficizl Substitute
CTPS 54596/0055-BJ
R - 6 COMPRA E VENDA: Pelo instrumentc particular gque serviu

para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por TENDA  NEGOCIOS IMOBILIARIOS. S/A,
anteriormente qualificada, em favor -de TAIZ AMARAL DA
SILVA, brasileira, solteira, ndoc convivente em unido
estavel, professora, identidade DETRAN/RJ 221068604, CPF
131.344.597—52,'residente nesta cidade, . pelo prego de
R$160.518,37, sendo R$7.576,34 com utilizag&o do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo e R$3.559,00 na forma de
desconto concedido pele Funde de Garantia por Tempe de
Servigo. O pagamento do imposto de transmissdo foi isento
conforme certificado declaratério de isengédo constantée da
guia n°® 2414763 com base na Lei 5.065/09. valor atribuido
' Segue na ficha 3




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2280352/0203
IUEGHSZ}IC) (}EFb&L
MATRICULA FckA————  9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
461300 3 ‘ , .
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para base de calculo dos ) : R$173.005,77. Rio
de Janeiro, 26 de 2021 . - e
O Oficial- ' EDWY48147 NPE
Lliseu da Sitvg
8°0ﬁcm18ubnﬁuw
CTPS 54596/0055.py

R - 7 ALTERACAO FIDUCIARTIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbacgfio 5, fica registrada a ALIENAGCAO
FIDUCIARIA do imével feita por TAIZ AMARAL DA SILVA, em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida
no valor de R$108.496,15, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para intimacdo e consolidando a propriedade em -
favor deo credor, & atribuido o or de R$180.000,00 para
o leildo publico. Valor atrifs para base de calculo
dos emolumentos: 4 2 de Janeiro, 26 de
agosto de 2021.-- o e -
0 Oficial ' ' EDWY48148 QTN

-~
Bliseu da Silva
8° Oficial Substituts
CTPS 54596/0056-R.]

AV - 8 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n°® 11 na matricula
454553, instruida pela certiddo n° 24/0582/2022 de
07/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdbmico, Inovagdo e Simplificagdc e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbani a CONSTRUCAD do
imével, tendo sido o "habite- ido em 07/11/22.
Rioc de Janeiro, 19 dg dezembro-de J027, ——~ - mmmmmm
O Oficial

-z:fseu da Silye
B° Oficial Substitn o
CTPS: 54526/0056.-0.1
AV - 9 CANCELAMENTO: Peloc requerimento de 17/11/22, prenotadc em

18/11/22 com o n® 2090829 & fl. 34, do 1livro 1-MA, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbag¢ic 1 de OBRIGACOES, em
' Segue no verso
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virtude da concessio do "habite ~de .Janeire, 190 -
de dezembro de 2022.-—zZ—Z—- e il
0 Oficial '  EEJA98548 OQD
Bliseu da Silne . C
8° Oficial Subgtjtuto
CTPS: 54596/0056.7y
AV -~ 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 17/11/22, prenotado em
' 18/11/22 com o n° 2090830 a fl. 34, dg—livro 1-MA, fica -
. averbado o CANCELAMENTO da averbacs de AFETACEO, em
Virtude»da—concesséo-do-“habits de- Janeiro, 10
de dezembro de 2022, ==l o e
O Oficial EEJA99135 WVF
- —~ - .
SEi‘se“ da Sitve -
8° Oficial Subatisy
_ “CTPS: 54596/0656.p ~ .
AV - 11 INTIMACAO: Pelo reguerimento  enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado  de 31/03/2025,

prenotado em 01/04/2025 com o n°2255022 a-£1.239 do' livro
1-MU,  instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 15/04/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°®
02/2017 a;INTIMAEﬁD da  fiduciante TAIZ AMARAL DA - SILVA,
anteriocrmente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, -publicado por meio eletrédnico em 22/05/2025,
23/05/2025 e 26/05/2025, através da Central de “Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,- conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, - feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 20/05/2025 no
Sistema3Eletr6ni¢o,_nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido ¢ e—mail.enviado na forma de §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quiﬁée)
dias contados da data da terceira e Tltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacgao
fiduciaria, registrado com o n®7. Valor atribuido para
base de calculo  dos emolumentos: R$5.382,64. Rio de

Segue na ficha 4
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Continuagdo da ficha 3

Janeire, 27 de junho de 2025.-—————————————=—w-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ31858 EBP

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIED; ;: Pelo requerimento

11/08/2025 com o n°2280352 a f1.249v do livro

2.277/94, art. 8, '‘par. tinico, I (com redacido

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

Lei n® 3.335/2001) pela guia n°2844425. Valor
para base de cidlculo dos emclumentos: R$189.241,11. Rio
de Janeiro, 192 de agosto de 2025,-—=~c——o— o

EEZD21270 WUA

eletrénico

. (Provimento CNJ n® 89/2019) de (8/08/2025, prenoctado em
1-Mz, fica
averbada a CONSOLIDACio DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
0 leildo publico do imdével dentro de 230 (trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em wvista que a
fiduciante TAIZ = AMARAL DA SILVA, anteriormente
gqualificada, mesmo depeis de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
intimacdo averbada com o n°ll, bem como das
decorrentes, nd3o cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal:

data da
despesas

Lei n°

dada pela
atribuido

de calculo dos emoclumentos: R5108.496,15.

Janeiro, 19 de agosto de 2025.-——————— e~

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base

Rio de

Oficiat: Dr; ADILEON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD21272 YGS

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de agosto de 2025.
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