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JIMOVEL: Constituide pelo APARTAMENTO N° 203, do BLOCO 03, do Condominio
' Resadencml Mulitifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA?”, sitnado na Rua Dalva Rapeso, |
'n® 260, Tribobé, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a fragfio ideal de
'10,001913 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes

7,70m, 0 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m ¢ 0 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua

- | Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo, com 271,11m,
19.0lm, 0 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m ¢ o 18° com 20,63m; do 1° ao 2° alinhamentos,

| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJMF sob o n°
128.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, :
{Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 1}.450 desta 4* Circunscrigiio' de Sio |

| presente averbagdo, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Cédigo de Normas da CGJ/RJ, para

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/59TGT-YGUR2-M6WLW-8Y8UL

medidas e confrontagSes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2° com
9,62m, o 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m, 0 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, ¢
8% com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17.06m, o 11° com 19 ,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7, 71111 o 17° com 8,70m, o 18° com

Dalva Raposo; nos fundos em vela Iatma, do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 3,05m, o 2° com 14,65in, o 3° com 12,08m, o 4° i:;orn 8,36m, o 5° com 13.83m, 0 6° com
8,49m, 0 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7,60m, 0 10° com 4,38m, 0 11° com 49.92m_ o
12° com 44,11m, 0 13° com 14,14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos, confrontando
com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto ou Fazenda |

em 18 alinhamentes, ¢ 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, 0 4° com 20,89m, 0 5° |
com 18,16m, 0 6° com 15,20m; o 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, 0 9° com 11,03m, 0 10° com |
10,99m, 0 11° com 13,83m, 0 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m, o 14° com 10,97m, o 15° com

confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o Condominio
Athenas, onde se encontra edificado ¢ prédio n® 260. Perfazendo uma area total de 27. 619,52m>.
INSCRICAO MUNICIPAL N° 46. 675-000. PROPRIE’IARIO(S) RIO LARGO

© 177, bairro. Santa Efigénia, em Belo

Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 29 de outubro de 2021. , Francisco Pereira Rufino Junior,

SUbStltlﬂO assino. #__i__*__i«__#__*__* R B == *._ar_ LR R B b B W DT PR Sk kGG

Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA Prot. 29.840 de 01.10.2021 — Procede-se a

constar que o imével objeto desta matncula ta de obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no que tange 4 sua conclusfio. S&o(Gongglo, 29 de outubro de 2021. Eu, , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

aSSIN0. SELO ELETRONICO N° EDUC 87625 BPD. EMOLUMENTOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J) + R$5,50 (S%FUNDPERJ} +
R$5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4,40 (4%-FUNARPIN) + R$2,20 (2%-P M.C M.C) + R$2,24 (SS) + R$32,84 (PRENOTACAD) = R$184, 80+

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 29.840 de 01.10.2021— Por requerlmento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja|
qualificada, autorizou esta averbagfo, para constar que a incorperagdo imobiliaria do R.07, da|
matricula 12.450 desta 4* Circunscrigio de Sio Gongalo, que tem por objeto o empreendnnento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi submetire\REGH\dE DE AFETACAQ,

visto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64. Sio Géngald,)29 de outubro de 2021. Eu,
. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e rancisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assing. SELO ELETRGNICO N" EDUC 87626 X7.7. EMOLUME 08: R$1 10,10 +R$22 02 (20%4* ETD+
RS$5.50 (5%-FUNDPERD + %% e 20, (2% &
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Av 03 — PRI'NIEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot 29.840 de 01.10.2021 — Procede se a

' presente averbacdo, nos termos do art. 196 da Lei n° 6.015/73, para constar que o imével objeto

desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da

" | credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob forma de empresa

piblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.336:930,51, conforme o R.122 da
matricula n°® 12,450, desta 4° Circunscri¢io de Sfo Gongalo ngalo, 29 de outubro de
2021. EBu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Francisco Pereira Rufino

J umor Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 87627 XGY. EMOLUMENT s R$1190,10 + R$22.02 (20%-FET.D +
R$5,50 (5%-FUMDPERT) + R$5,50 (5%-FUNPERT) +R$4,40 (4%6-FUNARPEN) +R$2 20 %P MC. M)+ R$2.24 (A58) = REL51.96. % * -F.mn

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU Prot 29.840 de 01.10.2021- Por requerimento |
datado em 27 de agosto de 2021, a CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a baixa e |
cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 dcsta matricula, contraida por
RIO LARGO EMPREEND NTOS IMOBILIARIOS LTDA , ja.qualificada, o que ora se faz |
para todos os efeitos legais. Sio Gomyalo, 29 de outubro de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos

Santos, escrevente, digitei. E ‘Francisco Pereira Rufino Juntor, Substituto, assino. seLo
ELETRONICO N° EDUC 87628 POLU. EM NTOS: R$110,10 + R$22.02 (20%-F.ET.J) + R$5,50 (5% FUNDPFRJ) + R$5,50 (5%
FUNPERT) +R$4.40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2% P.M.C.M.C) + R$2. ?.4 (I88) + R%0,00 (PRENOTACAO} R$151,96. %% vt b Hen

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.840 de 01.10.2021 - Por Instrumento Pa:rt:lcula:r de 27 dé
agosto de 2021, com forga de escritura pub]lca, na forma da Lei n° 4.380/64, artigo 61, contrato n° :
8.7877. 1’721499 6, ora arqulvado ANDRESSA AZEREDO DA SILVA, brasileira, nascida em |

1 05.03.1993, solteira, maior, técnica em enfermagem, portadora da carteira de identidade n°

27.697.847-5, expedida pela SECC/RJ, em 08.07.2013, inscrita no CPF sob o n® 151.332.857-36, -

‘residente € dom1c1hada na Rua Retiro da Saudade, lote 06, Tribob6, em S@io Gongalo/RJY, adquiria | -
1de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS '[IVI(}B]LIARIOS LTDA, ja qualificada, o imovel |-

objeto desta matricula, pelo prego de R$144.000,00, pagos da seguinte forma: R$32:751,64, através |
de recursos proprios, R$21.076,00, através de desconto concedido pelo FGTS ¢ R$90.172,36,
através de financiamento garantldo por alienagio fiducidria, concedido pela CAIXA

| ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa publica|.

unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita ho CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de |
transmissdo (ITBI) foi pago no Banco Itali, agéncia 0587-6, em  20.09.2021, no valor dec.

R$3.077,94 uia n° 4582/2021, que ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00.
Sdo Gongalo, 29\fdle outubro de 2021. Eu, & Flenimara Oliveira dos Santos, escrevente, |
digitel. E e “Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC | -

87629 CAA. EMOL@&TQS R$1.740,96 + RE348.19 (20%-F E.1.J) + R$87.04 (5%-FUNDPERI) + R$87.04 (5%-FUNPERJ) + R$69.63 (4%- | -

| FUNARPEN) + R$33.77 (%P M.C.M.C) + R$35,51 (ISS) + R$242,24 (DISTR}BUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$2.644,38 8 —%_o_s = |
| R 06 - ALIENACAQO FIDU CIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R. 05, ANDRESSA

AZEREDO DA SILVA, ja qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto| -
desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no|
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, em |
Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$90.172-,36, para
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: pzi_gamento no prazb de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R$500,44, .
| incluidos acessoérios € encargos constantes do titulo, & taxa anual de juros nominal de 5,00% e
_ -efetiva de 5,1161%, calculados segundo o Sistema de Amertiza¢do — PRICE, sendo.a época do
| Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n° 9.514/97, o prazo de caréncia de

‘expedigiio da intimagfio, ¢ que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a

posse direta do imével em nome da credora fiducidria, e esta, com a posse indireta, até a solugfo

- Particular de Convencio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n°

* aSSINO. 'SELO ELETRONICO N° EEEBE 98067 LPV. EMOLL

| digitei. E eu,
| N° EEGR 51259 GMY. §MOLUMENTOS: R$121,57 + R$24,31 (20%-F.E.T.J) + R$6.07 (5%-FUNDPERJ) + R$6,07 (5%-FUNPERT) + R$4.86
(4% FUNARPEN) +R$2,43 (2%-P.M.C.M.C) + R$2,48 (IS5) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTAGAC) = RE167,79 #-omboiboi

| construida de 58,11m?, sobre o Lote 01, Tribobé, em Sdo Gongalo/RJ. Averbadona PMSG pelo1.

.| Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E euy—<Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/59TGT-YGUR2-M6WLW-8Y8UL

recéloulo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em 01.10.2021. —
30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago, para |-

propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a|

final da divida. Valor da garantia fiduciaria ¢ venda em publico leildo: R$152.000,00. Demais
clausulas e condi¢gdes no instrumento ora regisirado. Sad Gongalo, 29 de outubro de 2021. Eu, .
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e Francisco Pereira Rufino Junior,

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 87630 WIR. EMIOLUMENT®OS: R$1.688,89 + R$337.77 (20%-¥ 1. 1.J) + R$84 44
(5%-FUNDPERI) +R$84,44 (5%-FUNPERJ) + R$67,55 (4%-FUNARPEN) + R$33,77 (3%-PJM.C.M.C) + R$34.45 (1SS) = R$2.331,3 1.5 #_%_

Av. 07 —= CONVENCAQ DE. CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento |

4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406/02, o
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua |
Convencio de Condominio sob o nil ordem 200 do Livro 03-Auygiliar, desta 4°
Circunsericio de Sio Goncalo/RJ, Sdo Gongala,) 18 de fevereiro de 2022. Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E'eu,<=] _, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

TOS: R$20,12 + R$4,02 (20%-FE.T.1) + R$1,00 (5% FUNDPERT) +
RS$1,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,80 (4% FUNARPEN) + R$0,40 G%-P.M(i._M.C) +R$0,41 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAD) = R§27,75.3--%-4-_%

Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAQ - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento
datado de 06.05.2022 ¢ certiddo comprobatoria de baixa por demoli¢do n® 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demoliciio do prédio N°
260, da Rua Dalva Raposo, Tribobé, o qual feye cancelada a sua inscrigfio predial n® 46.675-000.
a (Nde agosto de 2022. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,
' Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. SELO ELETRONICO

Av. 09 — CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimenio datado de 02.06.2022 e |
certiddo comprobatoria de averbagfio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria
Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imével N° 260 - APARTAMENTO 203
do BLOCO 03 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n°® 855.708-095, com area.

processo n°® 6075/2018 em 28.07.2021. 85%30 de agosto de 2022. Eu, , Elenimara

assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 49536 WNB. EMOLUMENTOS: R$298,96 + R$59,79 (20%-F E.T.J) + R$14.94 (53%-FUNDPERD
+R$14,94 (5% FUNPERJF) + R$11.95 (4%-FUNARPEN) + R$5.97 (2%-P.M.C M.C) +R$6,09 (1SS) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$412.64.* -+

Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,

instruido da carta de habite-se n° 0043/ IMR/2021. expedida em 28.07.2021. pela Seccretaria de |
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| pode ser utilizado/ocupado. Sdo Gong|

) assm_o SELO ELETRONICO N* EEGR 50809 USK. EMOL [

Desenvolwmento Urbano da PMSG, procede-se & presente averbag#o, para constar que de acordo'
com as informagdes do processo n® 44267/2018, o imdvel objeto des ricula, esta concluido ¢

Je agosto de 2022, Eu,m@, Elenimara Oliveira
> Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

ENTOS: R$60.78 + R$12,15 (20%-FE.T.J) + R$3,03 (5%-FUNDPERI) +
P MVLCM.C) + R$1,23 (I85) +R$0,00 PRENOTAGAO) =R$R3,86. ¥ *+_*

dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

R$3,03 (5%-FUNPERD) + R$2,43 (4% TUNARPEN) + R$1.21 (2%-

AV. 11 - INTIMACAO - Prot. 32.938 de 04.06.2024 - Por oficio da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF n° 485609/2024 de 25.05.2024, averba-se em
atengdoc ao artige 12 do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017, o resultado
POSITIVO da inlimacgdo realizada no dia 24.06.2024, em face da devedora
fiduciante, ANDRESSA AZEREDO DA SILVA, ja wqualificada, conforme a .
. certiddo de notificacdo, registro n® 235997, expedida pelo Cartério de
Registro de Titulos ¢ Documecntos do 1° 0Oficio de 8Sde Gongalo/RJ, cm
24.06.2024. BS8S3c Gongaleo, 07 de Julho de 2025. Selo de fiscalizacgao
cletrénica n® EEYF 71365 QQQ. Ato assinado eletronicamente por Francisco
Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, matricula n°: 894/19334.
Oficial: Palema Pereira Souza Rufino Martins - Titular, matricula n°:
90/270.- e il R I . B

aAv. 12 - CONSOLIDAC.?;O DA PROPRIEDADE - Prot. 34.242 de 16.06.2025 - Por
requerimento datado de 10 de Jjunho de 2025, procede-se a presente
- averbacdo para constar que, recalizado o procedimento disciplinado no
artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face da devedora fiduciante,
ANDRESSA AZEREDO DA SILVA, ja gqualificada, sem que hcouvesse purgacgac da
mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével objeto desta matricula,
pele wvalor declarado de R5158.071,50, na pessca da credora fiduciaria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jja qualificada, a qual, deverad promover
os leilfes piblicos disciplinados no arligoe 27 da referida lei. O
imposle de Lransmissdo (ITBI) (ol pago no Bance CEF, em 03.06.2025, no
valor de R3$4.174,13 pela guia n® 1578/2025, gque ora se arguiva, tendo .
sido avaliada por RS RS$158.071,50. 330 Gongalo, 07 de julho de 2025.
Sele de fiscalizagdo eletrbnica n® EEYF 71366 JUZ. Ato assinado-
eletronicamente por Francisco Pereira Rufineo Junior, Oficial Substitute,

matricula n®: 94/19334. Oficial: Paloma Pereira Souza Rufino Martins =
Titular, matricula n®: 20/270.- e Tl
‘AV. 13 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prol. 34.242 de 16.06. 90?5 -

Pelo mesmo regquerimento constante na Av. 12, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL_—
CEF, j& gualificada, autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAD
FIDUCIﬁRIA, objetoe do R.06 desta matricula, contraida - por ANDRESSA .
AZEREDO DA SILVA, 4 qualificada, o gque ora se far para todos os efeitoSg
legais. Sdo . Gongalo, 07 de Jjulho de 2025. Sele de fiscalizacdo
elelrdnica n® EEYF 71367 ICC. Alo assinado elelronicamenle por Francisco

| Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, matricula n°: 94/19334.

Oficial: Paloma Pereira Souza Rufino Martins - Titular, matricula n®:
90/270 .- - — = = = = = = = = = = = = H - = = == === === === =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imovel referente a 13391. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), THAIS RIBEIRO
FERNANDES EIRAS, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 06 de
Agosto de 2025’ és 15:50 . *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Goncalo/RJ Poder Judiciario - TIERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justica
Martins. Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Emolumentos: R$ 108,60 EEYZ 72486 CNW
Fundgrat.......... R$ 2,17 o rhf

Lei 3217......... :R$ 21,72

Fundperi........... R$ 5,43

Funperi............. R$ 5,43

Funarpen........: R$ 6,51

ISS.....ccccee.e.... R$ 2,26

Total................. R$ 154,99 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico



