Ttk Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
] Senigo do Registro de Iméweis
Of
Tyrone Gomes
Valide aqui TABELIAO OFICIAL
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@?2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 50302 / CNM: 093393.2.0050302-65 / Recibo: 127947 / Data da Certiddo: 26/08/2025.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao autentica da Matricula n° 50302, extraida nos termos do
Art. 19, § 1° da Lei 6015/73, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutoérias, sobre
os atuais proprietarios ou os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.- Buscas
dadas por Alexandre de Medeiros Serra. Rio de Janeiro, Sdo Gongalo, 26 de agosto de 2025.-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,25 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,98.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEZH 81971 PUO

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZFKXR-FQDGJ-68BXX-7YJD5



Ttk Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
s Senvigo do Registro de Imoéweis
Tyrone Gomes
Valide aqui TABELIAO OFICIAL
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 50302 / CNM: 093393.2.0050302-65 / Recibo: 127947 / Data da Certiddo: 26/08/2025.

093393.2.0050302-65

22 OFiCIO DE JUSTIGA

REGISTRO GERAL

50.302 ’7 01 ~‘

IMOVEL: Travessa Caubi, fragio ideal de 0,001909, que corresponderd ao apto 410, bloco 07, do
empreendimento RESIDENCIAL COMPLETO GUANABARA, Bairro Meves, em Zona Urbana, 4°
Distrito, deste municipio. Das vagas e fireas de estacionamento: as vagas de estacionamento, todas
localizadas no térreo ¢ descobertas, no total de 296, sio numeradas de 01 a 296 administrativamente,
sendo 15 destinadas a PCD, que sfio dos apartamentos 110, 113 ¢ 114 dos blocos 02, 04, 05 e 07; e 108,
111.112 do bloce 06. Todos os apartamentos terdo di e, de uso indistinto, com
exceciio dos_apartamentos: 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512 do bloco 1, 501,
502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512,513, 514, 515, 516, 407, 408, 409, 410, 411, 104,
112 do bloco 02: 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 5 12, 405, 406, 407, 408, 409, 410
do bloco 03: 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 513, 51a, 401, 402,
403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 103, 104, 105, 106, 109, 111, 112,
116 do bloco 04; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 401,
402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 101, 102, 103, 104, 112, 116
do bloco 05:; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 401, 402, 403, 404,
405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 102, 103, 104, 107, 109, 110, 114 do bloco 06; 501,
502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 513, 513,514, 515, 516, 401, 402, 403, 404, 405, 406,
407, A08, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 101, 102, 103, 104, 112, 116 do blogo 07. Cujo terreno
desienado pelo lote 2-N. no seu todo mede: de frente 19,06m, confrontando com a Travessa Caubi; de
fundes com 150,26m, confrontando com o lote 02-1, do lado direito com 300,86m, em 03 alinhamentos, o
19 com 122.83m, o 2° com 42,03m, e 0 3° com 136,00m, todos confrontando com o lote n® 2-0, do lado
esquerdo com 656,46m, em 14 alinhamentos, o 1° com 24,32m, o 2% com 69,96m, o 3 com 14,28m, o 4°
com 67,03m, o 5° com 98,45m, o 6° com 54,42m, o 7° com 8,83m, o 8 com 50,94m, o 9° com 73,86m, o
10° com 12,67m, o 11° em curva com 35,54m, o 12° com 62,96m, o 13° com 59.90m, ¢ o 14° com
23.30m. os alinhamentos 17 ap 7%, confrontando com AZCO NOBEL COATING LTDA, os alinhamentos
8° ao 12°. confrontando com a BR 101, e os alinhamentos 13° e 14°, confrontando com o lote 2-L;
perfazendo uma drea total de 47.721,67m.- PROPRIETARIA: CCISA 03 INCORPORADORA LTDA,
com sede na Buenos Adres, n® 48A, grupo 504, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inserito no CNPJ n®
14.055.022/0001-63.- REGISTRO ANTERIOR: R:01 (memorial de incorporagio), AV:02 (regime de
raento casa verde e amarela), Matricula 48.089, Livro 02; Matriculas 36.192,
tricio ao uso da dgua subterrinea para quaisquer fins de uso, AV:02 -
remembramento), Matricula 47.082 (desmembramento), ¢ finalmente

nto), todas deste registro.- Siio Gongalo, 23 de setembro de 2022, -
~e cu, Autorizado subscrevo ) !; || p M"“gﬂh%ﬂﬁmu
i R - a icula B4/T328

- ONUS HIPOTECARIO - Certifico e dou fé, que por instrumento particular com forga de
piblica firghado™m 03.05.2021, registrado sob o n” R:07/Matricula 48.089, Livro 02, em
gistro, \foi o imével, juntamente com oytros, hipotecado em favor da Caixa

Mat 34/20474

Silva

Masiricula 84/7328
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)2~ BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 128.572 de 19.09.2022.- Por instrumento particular, com |
jesrde 28.07.22, n® 8.7877.1461493-2, que fica arquivado, a Caixa de Econdmica
ancelamento da hipoteca objeto do R:07 (Matricula 48.089, livro 02), tdo
| objete desta matricula, o que ora sg faz para todos os efeitos legais. - Sio
12.- SELO: EEGRY93734-1CH. )
¢ eu, Autorizado subserevo \ _,Q_./\_Edl'k"gj Y Silva
Matricula B4TI28

e

Tl WL

E: 03 - COMPRA E VENDA — Prot. 128,572 de 19.09.2022.- Por instrumento particular, com cardter de
escritura piblica, de 28.07.22, n® 8.7877.1461493-2, que fica arquivado, BARBARA TELLES
JACARANDA, brasileiro{a), nascido{a) em 09.03.96, operador de loja, portador(a) da ClI n® 286449426,
expedida por DETRAN/REJ em 18.11.19 ¢ do CPF/MF n® 157.950.407-89, solteira, ndo convive em unifio
estivel, residente e domiciliado{a) em Rua Filho, n® 04, Baldeador, Niteroi/RJ, por COMPRA e pelo
preco de RE 179.000,00, pago da seguinte forma: R$ 143.200,00, financiamento concedido pela CAIXA,
R% 35.800,00, com recursos proprios, adquiriu da CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, ji qualificada
(BIB n® 01748.22.09.20.20.377), 0o imovel objeto desta matricula.- INTERVENIENTE CONSTRUTORA
5, FIARORA: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A., inscrita no CNPJ n®

4: CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, ja qualificada. O ITBI foi pago
pr base de cilculo dos emolumentos RE 179.000,00, atribuide pele Poder

20, ¢ i tembro de 2022.- SELO: EEGR93735-0Q5U. i
daer ki et} el, e eu, Autorizado subscrevo I ugﬂﬂﬂ % Silva
ux e Carlaanin® i = tritola S4/T32E

L F I TP o = —_—— -

R:04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 128.572 de 19.09.2022.- Pelo mesmo instrumento particular
supra, com cardler de escritura piblica, que fica arquivado, BARBARA TELLES JACARANDA, j4
gualificado(a’s), deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, 4 credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira sob a forma de empresa piiblica,
com sede em Brasilia/DF, no setor bancario sul, quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJI sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS 143.200,00, para
pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de RE 1.067,24 (com encargos),
calculadas pelo sistema de amortizagiio: PRICE. 4 taxa nominal de juros de 7,6600% d.a., correspondente
a taxa efetiva anual de 7,9347% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal: 25/08/2022.- Reajuste dos
encargos: de acordo com o item 6.3.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2%, art. 26, da lei
9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias. contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencigo e nio pago, para expedigdo da intimagio.- Que em virtude da garantia fiduciiria, os devedores
Jduejantes, transferem a propriedade do imédvel para a credora fiducidria, permanecendo eles devedores
¢ com a pifafedireta do imovel em nome da credora fiducidria, ¢ estd com a posse indireta, até
alor da Garantia Fiducidria: RS 179.000,00.- Demais cldusulas ¢ condicdes no
g Gongalo, 23 de setembro de 2022, - SELO: EEGR93736-WDL.

tei, & eu, Autorizado subscrevo i rilo Peste da Silva
[ =N o
S . = el
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AV:05 - CONSTRUCAO - Prot. 133,298, de 08.04.2024 - Por ::crlldﬁn Lumpmbat-:ﬁrm -::I::
averbagdio n® 083/2024, passada pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG em
12.03.2024, em cumprimento ao processo protocolado sob o n® 8673/2020, instruida de
rchan::nm que fica arquwad-n averba-se a CONSTRUCAO do apto 410, bloco 07, da Rua
objeto desta matricula, inscrito na PMSG sob o n® 854801478,
tdificada, e 52,45, de drea averbada. SELO: EERU46535-XAJ,
ula 48.089, nos Termos do Artigo 237-A, da w

= abril de 2024.- s@ﬁ
. 3 = T Gamad
u, Autorizado sub Vi — —  SERORRCTT

BAumy. OS2 160

AV:06 - HABITE-SE - Prot. 133,298, de 08.042024 - Por Carta de Habite-se n®
0072/MF0/2023, passada pela secretaria municipal de desenvolvimento urbano, subsecretana
de urbanismo, processo n® 8673/2020, emitida em 29.06.2023, instruidas de requerimento que
fica arguivado, averba-se 0 HABITE-SE dos imdveis situados no lote 02-N, da Rua Barfio
de Sdo Goncalo, © 300, com 500 unidades, 7 blocos, 296 vagas, declarando que de acordo

armagdcs constantes do processo citado acima, que os imdveis estio concluidos e

fecupados. SELQO: EERU46536-PTW, devidamente replicado
o Termqos do Artigo 237-A, da Lei 6.015/73, nesta data.- S8o 0, 30
digitei, e eu, Autorizado subm@‘-h

- TP Comae
Beftean. ﬂﬁp‘a 1 ﬂiT

Fral 34,2047 \

AV:07 —- CONVENCAO DE CONDOMINIO — Prot. 133.299, de 08.04.2024 - Averba-se na
presente matricula que o instrumento particular de conven¢iio de condominio, firmado em

r 7 blocos, totalizando 500 unidades, foi registrado nesta
n® 492, Livro 03-Auxiliar, nesta data.- 8o Gon , 30 de

'; ' : - 694-APL. @
. LY : igitei, elen, Autorizado subs e " Tyrone€ontes

e aballfo Tiular
- e e OAJI1EE

Mat 94/20474

AV:08 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ (POSITIVA) - Prot. 135.407, de 21.10.2024 .- Por
requerimento da credora de 15.10.2024, acompanhado da certidio de NOTIFICACAQ do Cartdrio do
12° Oficic de Niteroi'RJ), registrada no livro B-506, sob o n® 86532 em 27.12.2024, que ficam

arqujvados-~averba-se ido POSITIVA a notificagio da devedora fiduciante; BARBARA TELLES
JACOARA » Ji da. do contrato de financiamento com alienagiio Niduciana objeto do R0,
destay mat . até a presente data, os mesmos ndo compareceram ao Cartorio para
Lo . .
[
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fevereiro de 2025.- SELO: EEWN

Al e digited, e ew, Autorizado subscrevo _
E!n‘:rrvmle i
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LIVRO 2
MATRICULA ELETRONICA
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AV:03 - CONSOLIDACAD DA FROPRIEDADE - Frot. 138.282, de 30.07.25.- Por
requerimentc firmade em 24_.07.25, pela credora fidocidria CAIEA ECONGMICA
FEDERAL, acompanhado da comprovagdo do recolhimento do ITBEI, conforms guia n®
3559/25, gue Ficam arquivados, tendo em wvista a regular intimacio/notificacio
do{als) devedor {afas} fiduciante (=) : BAFBRARR TELLES JACARANDA , Jja
gualificado{ass), {(BIB negative{s) n®{s) 01748.25.08.25.55.952, para pagamento
das prestacgdes wencidas e as gQue se vVencessem até a data do pagamento e demais
encargos incidentes, refersntes ao contratoe de Financiamento imobiliario com
garantia fiduciaria, objeto do R:04, desta matricula, sem gue o mesmo tenha
purgado a mora no prazoe legal, Fica nos termcos do § 7° do artige 26, da Lei
9,514/97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, em nome da
referida CAT¥A ECOMOMICA FEDERAL. - 3$3c Gongalo, 25 de agosto de 2025.- SELS:

EEEHB81858-WBU. - EBu, Helio de 0Oliveira Menez, Escrevente, Matricula: 94711589,
digitei Ato assinade eletronicamente por Tyrone Gomes, OFICIAL, matricula n°:
DE/ZLES.—  — — — — — = = — — — — — o m e e o -
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