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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agind
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0085494-30

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N® 2 — Registro Geral

FLS. MATRICULA
Canoas 14 4e agosto de 007, o1 85.494

85.494
MATRICULA

(A FRACAO IDEAL DE 0.007092 no todo maior, que coifespondera & CASA N° 128, DO)
CONDOMINIO RESIDENCIAL "RECANTO DO PAR le‘ possuindo a area privativa de
(49,30m7), area de uso comum de (0,786m%) e a drea tolal de (50,086m~), no TERRENO SEM
Ht'}MERO, na Rua Roberic Francisco Behrens, na zona urbana da cidade de Canoas/RS,
denominado "Area 3°, com a superficie de (25.626,92n¥), com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao Oeste, onde faz frente, na extensao de (100,76m), no alinhamento com a Rua
Roberto Francisco Behrens; ac Sul, em linha quebrada, formada por trés segmentos, sendo o
primeiro partindo do alinhamento da Rua Roberto Francisco Behrens, no sentide Oeste-Lesle,
na extensao de (50, 75m) o segundo no sentido Norle-Sul, na extenséo de (75,02m), ambos
com a denominada “Area 4" que & ou foi de propriedade de Marino lgnécio Bittencourt € Maria
Henriques Bittencourt, e o terceire, no sentido Sudoeste-Nordeste, na extensao de (174,78m),
com terras de posse de Marino Ignacio Bittencourt e Maria Henriques Bittencourt; ao Nordeste,
na extensdo de (197,08m), com a Rua Repdblica; e ao Norte, na extensdo de (95,18m), com a
denominada "Area 1", que € ou foi de propriedade de Marino Ignécio Bittencourt e Maria
Henriques Bittencourt. Dista (135,45m) da esquina com a Rua Republica. OBS.: A presente
matricula foi aberta nos termos do artigo 548 da CNNR - CG.). Proprietaria: ASACOP
CONSTRUQ&ES LTDA., com sede na Avenida Alvarez Cabral, n° 1366, 10° andar, na cidade
de Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF, 23 .981.276/0001-20. Origem: R-2-80.941, fis. 01, Lv. 2, desle
Oficio, em 14.08.2007. (P. n° 212.256 Lv. 1-P de 09/08/2007). EM.: R$9,40. Selo Digital n°
0103.02.0700006.01867 -R%0,30, Cﬁ@l{,ﬁl&.ﬂgeﬁﬂ de 2007. (Escrevenie, Elaine Fatima
Camifotto). Doufée—=——_ < Bel. Joio César, Oficial.

AV-1-85.494. . .Cerifico, conforme artigo 548, § 2°, da CNNR - CGJ, que a unidade referida na
matricula acima, ou seja, a CASA N° 128, do Condominio Residencial "Recanto do Parque”,
esia pendenie de individualizagio, sendo que o processo de incorporagao, acha-se devidamente
registrado sob R-2-80.941 Lv. 2, deste Oficio e arquivado na Pasta n° 630. (P. n° 212.256 Lv.
1-P de 09/08/2007). EM.: R$16,90_ Selo Digital n°® 0103.03.0700010.00080 - R$0,40. BW/
14 de agosto de 2007. (Escrevente, Elaine Fatima Camilotto). Dou fé==— — "~ el. Jodo

Cesar, Oficial.

AV-2-85.494, ., Ceilifico, que a meent;éa de Condominio da CASA N° 128, constante da
matricula acima, do Condominio Residencial "RECANTO DO PARQUE"™, na Rua Roberio
francisco Behrens, acha-se regisirada seb n® 4.273 Lv. 3, sendo que o processo de
incorporacao, estd arquivade nesie Oficio, na Pasta n° 630 (Incorporacdes). (P. n° 227 226 Lv.
-0 de 17.04 20093 EM.: R$1%,10. Seio Digital n® 0103.03.0900002.01372 - R$0.40. Canoas,

20 de abril de 2005 (Escrevenie, Carem Graciana Furlanelto Graeffy. D A
Bel. Jodo César, Oficial. o

R-3-85.494. . Hipoleca - Devedora: ASACOPR CONS TRU("‘DES LTDA | com sede na Avenida

Avares Cabral, n° 1.236, 10° andar, Lourdes, na cidade de HﬁnZt)nieiEﬂG CNPJ/MF,
- — TONTINUA NO VERSO —————

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YFGRJ-BNEES-S4N3T-379RT
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N® 2 — Registro Geral

A ; F
SRR Canoas, 20 de abril de 2D89. O1iv
Cont. do R-3-85494_. .

(3.931_376?(_!331-2!}, neste alo representada é{,, RAPHAEL ROCHA LAFETA, brasileiro,\
casado, engenheiro mecénico, CI-CP, 57979/D-CREAMG, CPF, 654 920.306-63, residente no
Estado de Minas Gerais, nos termos do Contrato Social, j& arquivado neste Oficio na Pasta
Y-2009, da em primeira e especial hipoleca, fodo o imdvel constante da matricula acima.
Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancdrio
Sul, Guuadra 4, lates 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF, DD.3606.305/0001-04 ¢ filial neste Estado.
Fiadores: GILBERTO JOSE LAFETA, brasileiro, economista, CI, M24388084-SSP/MG, CPF,
001 876 581-53 e sua esposa REGINA SOARES DA ROCHA LAFETA, brasileira, do lar, Ci,
ME152431-55P/MG, CPF, 040.041.956-40, casados entre si, pelo regime da comunhdo parcial
de bens, residenies na Rua Juvenal Mefo Senra, n® 335, apartamenic 1302, Belvedare, na
cidade de Belo Horizonte/MG; ANDRE LIMA SAMPAIQ, brasileiro, administrador de empresas,
CI-CONH, 01133828302-DETRAN/MG, CPF, 534 779.876-91 2 sua esposa MONA FRAM
SAMPAIQ, brasileira, do lar, CI, M-1.656.099-35P/MG, CPF, 635.876.966-91, casados entre si,
pelo regime da comunhac parcial de bens, residentes na Rua Antonic de Albugquerque, n® 1177,
apartamento 201, Lourdes, na cidade de Belo Horizonie/MG; RAPHAEL ROCHA LAFETA,
brasileire, engenheiro mecanice, CI-CP, 57975/0-CREA/MG, CPF, 654.920.206-63 e sua
espasa JULIANA MIRANDA LAFETA, brasileira, do lar, Cl, MG4189377-SSP/MG, CPF,
676.481.266-72, casados entre si, pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes na Rua
Alvarenga Peixolo, n® 745, apartamento 1202, Lourdes, na cidade de Belo Horizonte/MG: e
BRUNO ROCHA LAFETA, brasileiro, solteire, engenheiro civil, CI-CP, 68513-CREA/MG, CPF,
958 221 306-G7, residente na Rua Santa Rita Durao, n® §65, apartamento 1401, Savassi, na
cidade de Belo Horizonte/MG. Construtora: ASACCOP CGNSTRUQ&ES LTDA_, acima
gualificada. Titulo: Contralo Pardicular de Maluc para Construcdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de
Foupanga - SBPE, datado de 25.02.2009. Condigbes: As constantes do titulo ora registrando.
Valor da Divida: R$2 365 .541 95 (Dois milhdes, rezentos e sessenta e oito mil, quinhentos ¢
quarenta e um reais e novenia e cinco centavos) - juntanente com mais 49 imaveis. Prazo:
24 meses. Jures: (Conforme consta deste Conirate). Para efeitos do arligo 1484 do Cadige
Civil Brasileire, o imovel foi avaliado em R$32.125.000,00 - juniamenis com mais 49 imoveis.
Demais clausulas as constantes deste Contrato. (P. n® 227.226 Lv. 1-G de 17.04.2009). EM.:
R$231,00. Selo Digital n° 0103.06.0800017.0090% - R$4,00. Cancas, 20 de abril de 2009.
kEzcrevente, Carem Graciana Furlanetto Graeffy. Doy f& al. Jodo César,
ficial. Pasta F-2009,

MATRICULA
35.494

AV 4 85.494. . Cerlifico, conforme Paragrafo Sequndo da Clausula Primeira e Quadro de
informacdes Adicionais, do Confrate por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno
e Mdtuo para Construgde de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiducidria em
Garantia e Oulras Obrigagtes - Pessoa Fisica - Recurso FGTS - Pragrama Minha Casa, Minha
Vida, com Ulilizacdo de FGTS da Devedora, datado de 28.05.2009, que nesta data a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, waamemn da hipoteca, objeto do

\

CONTINUA NA FICHAN® g ———
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Jrdeaml REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
) Livro N2 2 - Registro Geral
gﬁé FLS. MATRICULA
‘_
< 18 'unrm/2” 2009.| 02 85.494
= Cont. ds AV-4-85. 484 de junhe™ """ de

6—3—35 494 acima, em gue @ devedora ASALOP CONS TRUCGE‘%‘ LTDA. (P. n® 228.690 Lv\

1-C) de 17.06.2009). EM.: R$33,10. Selo Digital n® 0103.04.0800017.01390 - R$0,50. Cano s,
18 de junho de 2008 (Escrevenie, Carem Graciana Furlanelio Graeff) D |
Bel. Jodo César, Oficial. Pasta F-2009. e !

A}

R-5-85.484 . Compra e Venda - Transmitente: ASACOP CON ‘TRUCC')ES LTDA , com sede
na Avenida Alvares Cabral, n® 1336, 10° andar, Lourdes, na cidade de Belo Hnnzonte/MG
CNPJME, 23.961.376/0001-20, nesle ato representada por RAPHAEL ROCHA LAFETA,
brasileira, casado, engenheira meca@nico, CI-CP, 57979/D-CREA/MG, CPF, 654 .920.206-63,
residente no Estado do Minas Gerais, nos lermos do Contrato Social, ja arquivado neste Oficio
na Pasla Y-2009, aliena {odo o imdvel constanie da matricula acima. Adguirente: DANIELA
DOS SANTOS PEREIRA, brasileira, solteira, maior, técnica em enfermagem, Cl,
TO7T9065558-SS5A/RS, CPF, 000.1032 640-80, residenfe na Rua Eg¢a de Queiroz, n° 81,
Harmonia, na cidads de Canoas/R5. Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terrenc e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianca, Alienacao
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagoes - Pessoa Fisica - Recurse FGTS - Programa Minha
Casa, Minha Vida, com Utilizagdo de FGTS da Devedora, datado de 23.05.2009. Condigbes: As
constantes do titulo ora registrando. Valor: R$5.673,75 (Cinco mil, seiscentos e setenta e trés
reais e setenta & cinco centavos). Avaliagio Fizcal: R$18.000,00. Guia ITIVI n° 2412/2009.
Pasta 02002 (P. n® 225690 Lv. 1-G de 17.06.2008). EM.: R%$135,70. Sele Digital n°
0103.06.0800017.01920 - R$4,00. OBS.: Foram apresentadas Ceriddo Negativa de Débitos do
INSS e Centiddo Conjunia Positiva com Efsitos de Negaliva de Débitos da Receita Federal, em
nome da Vendedora, arquivadas neste Oficic na Pasta 7-2009. A Vendedora declara, sob as
penas da Lei, estar em dia com as obrigacoes BOI"\dOmlNBIS Canoas, 1§ de junho de 2009.
{Escrevente, Carem Graciana Furlanefto Graeff). . Bel. Jodo César,
Oficial. Pasta IF-20469.

R-6-85.494. . Alienacao Fiduciaria - Devedora/Fiduciante: DANIELA DOS SANTOS PEREIRA,
bragileira, soleira, maior, técnica em enfermagem, I, 7079065558-SSP/RS, CPF,
(00.103.640-30, residente na Rua Eca de Queiroz, n” &1, Harmonia, na cidade de Canoas/RS,
da em alienagdo fiduciaria todo o imdvel constante da malricula acima. CredorafFiducidria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF , Instituicde Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Cuuadra 4, lotes 34, em DBrasilia/DF, CNPJMF, D0.260.305/0003-04 e filial neste Estado.
Interveniente Construtora/ Fiadora: ASACOP CONSTRUQ@ES LTDA., acima qualificada.
Titulo: Contrate por Instrumento Parlicular de Compra e Venda de Terreno e Miluo para
Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigacdes - Pessoa Fisica - Recurso FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com
Utilizagdo de FGTS da Devedora, datado de 28.05.2009. Condigdes: As constantes do titulo
ora registrando. Valor da Divida: R$52.754,73 (Cinguenta e dois mil, selecentos e cinquenta e
quatro reais e setenta e trés centavos) - com desconto concedido diretamente pelo FGTS e

\ CONTINUA NO VERSO
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Canoas, 18 de junho de EDM;/B_;V 8§5.494

(com utilizagio dos recursos do FGTS. Prazo: 200 meses,ﬁéveis em prestacoes mensaisg
sucessivas, sendo o valor do encargo mensal ii;:nrestat;éo e acessonios), correspondentes em
23052009 a R$2732,67, vencendo-se a primeira delas em (conforme clausula sétima deste
Contrato). Juros;: Taxa nominal de 4,5000% a.a. e efeliva de 4,5841% a.a. Para efeitos do artigo
24, Inciso Vi, da Lei 9514/97, o imével foi avaliado em R$627 500,00 Demais clausulas as
constantes desie Conlraic. (P. n® 225.690 Lv. 1-C de 17.06.2009). EM.: R$265,70. Selo Digital
n° 6103.07.0800012.01366 - R$6,00. CancL'ia ge junho de 2009, (Escrevente, Carem

Graciana Furlanetio Graey@g Bel. Jodo César, Oficial. Pasta F-2009,
[ A E

AV-7-85.484. . Cerlifico, conforme requerimento de ASACON - ASACOP CONSTRUCOES E
SERVICOS LTDA, atual denominagdo de ASACOP CONSTRU(}@ES LTOA, datado de
24/03/2010, assinado por RAPHAEL ROCHA LAFETA, nos termos do Contrato Social, ja
arquivado neste Oficio, na Pasta Y-2010, apresentacdo da Carta de Habite-se n® 67724, datada
de 286/09/2009, passada pela Prefeitura Municipal de Canoas/RS, Certidio Negativa n°
429222010, emitida pelo INSS, em 24/03/2010 & ART/CREA/RS n°s 4684545 e 4725713,
datadas de (nfo consta), gue a CASA N? 123, do CONDOMINIO RESIDENCIAL "RECANTO
DO PARQUE", sito na Rua Roberte Francisco Behrens, n® 200, na cidade de Canoas/RS, acima
aludida, foi concluida, possuindo a érea privativa de (49,30m?), drea de uso comum de (0,786m?)
e area lofal de (50,086m7). (P. n° 237.153 Lv. 1-R de 05/04/2010). EM.: R$19,76. Selo Digital
n® 01903.03.1000001.01346 - R$0,40. Canoas, 12 de abril de 2010. (Escrevente, Elaine Fatima
Camilotio). Doufé ) Bel. Jofo César, Oficial. Pazta n° 630.

Av.8/&@4§4 — Canoas, 1Y de dezembro de 2023. PENHORA.

OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORA: DANIELA DOS SANTOS PEREIRA, inscrita no CPF numero
000.103.640-80.

CREDOR: CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DO PARQUE.

TiTULO: Termo de Penhora, expedido no processo de Execugéo de Titulo Extrajudicial n®
5018134-38.2022.8.21.0008/RS, da 22 Vara Civel desta cidade, em 24/05/2023. O objeto
acima especificado foi penhorado em 24/05/2023. Valor da ac&o: R$16.502,95 (em
26/05/2022). Valor do débito: R$27.415,28 (em 27/04/2023). Valor atualizado da base de
calculo de emolumentos: R$17.722,52.

OBS: Constou determinagao expressa para que a penhora fosse perfectibilizada sobre o
imével, por se tratar de divida com natureza juridica propter rem.

Protocolo n° 461755, Livro 1-BJ, datado de 01 de dezembro de 2023.

VSA. R$ 136,80.Sel0:0103.01.23000 207-R$ 1,80; 0103.06.2000002.04147-R$ 32,30.
Escrevente, Juli Moura Moreira. -

Av.9/85.494 — Canoas, 11 de margpde 2024. PENHORA.

OBJETO: O imével desta matricuia.

DEVEDORA: DANIELA DOS SANTOS PEREIRA, inscrita no CPF numero
\nnn 103 640-80 CONTINUA NA FICHA N2

alide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YFGRJ-BNEES-S4N3T-379RT
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. MATRICULA —

Canoas, 11 de margo de 2024 03 85.494

CREDOR: CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DO PARQUE, inscrito no CNPJ sob niimero
10.772.205/0001-49.

TITULO: Termo de Penhora, instruido de despacho/decisao, expedidos nos autos do processo de
Cumprimento de Sentenca n° 5006758-65.2016.8.21.0008/RS, da 2® Vara Civel desta cidade, em
05/12/2023 e 01/02/2024, respectivamente. O objeto acima especificado foi penhorade em
05/12/2023. Valor do débito: R$46.877,94 (em 17/10/2023). Valor da ac¢ao: R$2.564,00 (em
13/04/2016). Valor atualizado da base de calculo de emolumentos: R$3.969,52.

Obs.: Conforme determinagdc do juizo, a penhora incidiu sobre o imével, por se tratar de
"satisfa¢gdo de débito referente a cotas condominiais, a obrigac&o possui natureza propter rem e
acompanha o imovel independentemente de quem seja o seu proprietario”.

Protocolo n® 467247, Livro 1-BL, datado 07 de margo de 2024.

RB. R$ 110,20. Selo: 0103.01.230%%05 - R$ 2,00; 0103.06.2000002.04941 - R$ 35,90.
Escrevente, Juli Moura Moreira. '

Av.70/85.494 - Canoas, 04 de a?&ee/zozs_ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no arti 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagdo da
propriedade do imovel desta” matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-6, que devera promover publico leildo para a alienagio
do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacao feita a
requerimento, datado de 28/07/2025, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacdo do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$70.995,42 e avaliacdo fiscal de R$200.000,00, em

15/07/2025).
Protocolo n® 498566, Livro 1-BV, datado de 29 de julho de 2025.
Emol.: R$502,70 (Selo: 0103.08.2200002.00744 = R$76,40); PED: R$6,90 (Selo:

0103.01.2400002.79757 = R$2,10).
Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. a@:ycwces

ﬂ

(continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 07 de agosto de 2025, as 11h:23m:58s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certidéo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 85.494: R$44,80 (0103.04.2400002.39835 =
. g~ . . g . R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2500001.09608 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2400002.80087 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YFGRJ-BNEES-S4N3T-379RT
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