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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui

estedocumentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0095790-69

OFIiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
1 95.790
Novo Hamburgo, 16 de outubro de 2008

IMOVEL: A fragdo ideal de 0,003846 no terreno situado no Bairro Canudos, no quarteirdo
indefinido formado pelas ruas Uruguai, Guilherme Vielitz, Potiguara e Nobel, com a area de
8.507,40 metros quadrados, medindo 55,00 metros de largura e 154,68 metros de comprimento,
com frente ao sul, no sentido da largura, para a rua Nobel, lado par, frente ao norte para a rua
Uruguai, distante 33,50 metros da ésquina com a rua Guilherme Vielitz, que lhe fica ao leste,
confronta ao leste com im6vel de Ronaldo de Mello Ayres, Jose Anastacia Alves, Adelina Hanisch
da Silveira e outros, e ao oeste com imdvel do espolio de Idelvira Rosa dos Santos. Esta fragdo
correspondera ao Apartamento n° 305, do Bloco 2, do- Condominio Residencial Bartolomeu de
Gusmio, a ser edificado, e se localizara na rua Uruguai, no 3° pavimento, sendo o primeiro a direita
de quem entra na circulagfio interna e de frente para o corredor de acesso ao bloco, com a drea real
privativa de 38,41 metros quadrados, area real de uso comum de 27,749 metros quadrados, area real

© total de 66,159 metros quadrados, e correspondendo-lhe a mesma fragdo ideal nas coisas de uso
comum € no respectivo terreno. :
PROPRIETARIA E_INCORPORADORA: Construtora Tenda S.A., inscrita no CNPJ sob n°
71.476.527/0001-35, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na rua Gomes de Carvalho, n° 1507,
Bloco B, 3° ao 5° andar. '

PROCEDENCIA: Matricula n° 60.780, do livro n° 2, datada em 24.08.1993.

TITULO: Incorporagéo. :

FORMA DE TITULO: “requerimento datado em 29 de setembro de 2008, e documentos

apresentados. ' ’

Data supra. A Escr. Aut.: -

GR.AH.Prot.n° 277.421, de 29.09.2008.

.Emolumentos: R$9,80. Selo: 0396.02.0700003.08197 - R$0,30.

AV 1- 95.790 - De conformidade com requerimento datado em 14 de janeiro de 2009 e documentos

apresentados, Apartamento n° 305, do Bloco 2, do Condominio Residencial Bartolomeu de

Gusmado, foi concluido em 31 de dezembro de 2008, sendo que tomou o n° 388 .da rua Uruguai.

CND. n° 003382009-19026040 e Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos

Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo.

Novo Hamburgo26 de janeiro dg 2009.

A Escrevente: OJZ_;B =

GR.AH.Prot.n° 280.365, de 14.01.2009.

Emolumentos: R$19,10. Selo: 0396.03.0700003.13503 - R$0,40.

AV 2- 95790 - De conformidade com contrato por instrumento particular de compra e venda de

unidade isolada e mutuo com obrigacles e alienagdo fiduciaria vinculada a empreendimento -

recursos FGTS - com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor/fiduciante,

firmado em 14 de maio de 2009, Construtora Tenda S.A., mencionada na presente matricula,

atualmente possui sua sede na cidade de S&o Paulo, SP, na rua Timbiras, n° 2683, Funcionarios.

Novo Hamburgo, 18 de Junho de 2009.

A Escrevente: %’\ uawa /2\/"‘4 OLQ gﬁ"‘a"l

EL.Prot.n® 283.899/de 28.05.2009.

Emolumentos: R$42,20. Selo: 0396.04. 0700003 07968 - R$0,50.

R 3-95.790 - COMPRA E VENDA®

TRANSMITENTE: Construtora Tenda S.A., inscrita no CNPJ sob n° 71.476.527/0001-35, com

CONTINUA NO VERSO
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Novo Hamburgo, de de

sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na rua Timbiras, n® 2683, Funcionarios.

ADQUIRENTE: Geovani Porto Dalla Barba, brasileiro, industriario, solteiro, nascido em
06/11/1986, inscrito no CPF sob n°® 012.628.710-42, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na rua
Voluntarios da Patria, n° 600, Bairro Patria Nova.

FORMA DE TiTULO: contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade isolada e
mutuo com obrigacgdes e alienagfio fiduciaria vinculada a empreendimento - recursos FGTS - com
utilizag@o dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor/fiduciante, n® 829180000308,
firmado em 14 de maio de 2009.

PRECO: R$55.100,00, sendo R$423,30 recursos proprios ja pagos em moeda corrente, R$4.904,31
saldo da conta vinculada de FGTS do comprador, R$16.951,00 desconto concedido diretamente
pelo FGTS, e R$32.821,39 financiamento concedido pela credora; guia de pagamento do ITBI n°
2137/09-7 - avaliagdo fiscal: R$57.160,00.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamburgg,-18 de Jlll’lhO de

A Escrevente: %\ Puiuia ;“5”‘

EL.Prot.n® 283.899, de 28.05.2009.

Emolumentos: R$265,70. Selo: 0396.07.0700003.05832 - R$6,00.

R 4- 95.790 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Geovani Porto Dalla Barba, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econdémica Federal - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$32.821,39.

PRAZQO: de amortizagdo: 240 meses, em prestagBes mensais € sucessivas, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 14/06/2009, com encargo inicial total no valor de R$274,39; prazo de
caréncia para expedigdo da intimag&o: 60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago.

JUROS: a taxa nominal de 4,5000% ao ano e a taxa efetiva de 4,5941% ao ano.

O saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da
assinatura deste contrato, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel as contas vinculadas do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando o devedor/fiduciante possuidor direto e a CEF possuidora indireta, certo que se
incorporar-se-80 a4 garantia todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagdes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em nome da CEF, em
virtude da mora nio purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera o imével ser
alienado pela CEF a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n° 9.514 de
20.11.97. Concordam as partes que o valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, é de R$55.100,00, sujeito a atualizagio
monetdria pelo mesmo indice utilizado para atualizagio do saldo devedor, reservando-se a CEF o

direito de pedir nova avaliag¢go; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 3- 95.790. Demais
condigdes: as do contrato.
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Novo Hamburgo,

Novo Hamburgo de Junho de 2009,
A Escrevente: (%\ })/""Q de 69146@\
EL.Prot.n° 283.899/de 28. 05 2009

Emolumentos: R$196.50. Selo: 0396.06.0700003.12597 - R$4,00.

AV 5- 95.790 - De conformidade com autorizagdo para cancelamento da propriedade fiduciaria -

Financiamento de Crédito Imobiliario, firmado em 30 de maio de 2012, pela Caixa Econdmica

Federal - CEF, fica cancelada a alienagdo fiducidria constante no R 4- 95.790, em virtude dz
_quitagdo, retornando o imoével a propriedade plena de Geovani Porto Dalla Barba. Valor:

R$32.821,39.

Novo Ham ’é‘)unho de

Escrevente == Ga O\ ‘& @"‘ 3~

SC.AC.Prot.n® 318327, de 20.06.2012.

Emolumentos: R$114,00, Selo: 0396.06.1100001.03902 = R$4,85. Processamento EletrOnico de

Dados: R$2,90, Selo: 0396.01.1100004.99052 = R$0,25.

R 6- 95.790 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Geovani Porto Dalla Barba, brasileiro, trabalhador na fabricagdo de calgados ¢

artefatos de couro, solteiro, inscrito no CPF sob n°® 012.628.710-42, residente e dommhado nesta

cidade, na rua Uruguai, n° 388, Bl 02, apartamento 305.

ADQUIRENTE: Franciele Rech Fragoso, brasileira, vendedora, solteira, inscrita no CPF sob n°

027.979.660-90, residente € domiciliada nesta cidade, na rua Walter Iserhard, n° 110. =

FORMA DE TITULQ: contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade isolada «

mutuo com obrigagdes e alienacfio fiducidria- Programa Carta de Crédito Individual- FGTS, n°

8.4444.0081462-6, firmado em 30 de maio de 2012.

PRECO: R$83.000,00, sendo composto mediante a integralizagdo das parcelas a seguir, e sera pago

em conformidade com o disposto na clausula quarta do instrumento: recursos préprios ja pagos em

moeda corrente R$8.300,00, e financiamento concedido pela credora fiduciaria R$74.700,00; guia

de pagamento do ITBI n° 3164/2012- avaliagio fiscal::R$83.000,00.

CONDI( *QES: as do contrato.
Céd. de loc. n°® 15.074.00210.029.

Novo Hambu, junho de 2012, -
Escrevente: Qz% 7o YN ﬁZlM@JﬁQ &;A F-
SC.AC.Prot.n° 317.887, de 08.06.2012.

Emolumentos: R$428,80, Selo: 0396.07.0700003.20659 = R$7,25. Processamento Eletrdonico dc
Dados: R$2,90, Selo: 0396.01.1100004.99053 = R$0,25.

R 7- 95.790 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Franciele Rech Fragoso, ja qualificada.

CREDORA _FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$74.700,00.

PRAZO: de amortizagdo: 300 meses, em prestagdes mensais e sucessivas, com vencimento de
primeiro encargo mensal em 30.06.2012, com encargo inicial total no valor de R$576,72; prazo de

CONTINUA NO VERSO
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VERSO

caréncia para expedigdo da intimagfo: 60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nfo pago.

JUROS: a taxa nominal de 5,00% ao ano e a taxa efetiva de 5,1161% ao ano.

O saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da
assinatura deste contrato, com base no coeficiente de atualizagio aplicavel as contas vinculadas do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. -

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando a devedora/fiduciante possuidora direta e a CEF possuidora indireta, certo que se
incorporar-se-80 a garantia todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, constru¢bes e
instalagSes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em nome da CEF, em
virtude da mora ndo purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera o imével ser
alienado pela CEF a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos no artigo 27 na Lei n°
9.514/97. Concordam as partes em que o valor do imével ora dado em garantia fiducidria, para fins
do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, é de R$86.000,00, sujeito & atualizagio
monetéria.pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualiza¢do da caderneta de poupanga do
dia de assinatura deste instrumento, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo a
qualquer tempo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 6- 95.790. Demais condi¢Ses: as
do contrato. -

SC.AC.Prot.n® 317-887, de 08.06.2012.
Emolumentos: R$388,50, Selo: 0396.07.0700003.20660 = R$7,25. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,90, Selo: 0396.01.1100004.99054 = R$0,25.

AV 8- 95.790 - Procede-se esta averbagfo de conformidade com Oficio n° 674/2016, expedido em
05 de julho de 2016, pela 2* Vara Civel da Comarca de Bento Gongalves, RS, para fazer constar na
presente matricula, nos termos do Provimento 20/2009-CGJ, a decisdo proferida nos autos do
processo - n° 005/1.16.0003889-8 (CNIJ: 0007825-62.2016.8.21.0005), determinando a
indisponibilidade dos bens dos réus Maicon Cristiano de Mello, inscrito no CPF sob n°
010.952.360-16, Emesto Hattge Filho, inscrito no CPF sob n° 287.160.780-04, Franciele Rech
Fragoso, inscrita no CPF sob n° 027.979.660-90, Alvaro Luis Luvison, inscrito no CPF sob n°
374.018.900-20, Valdecir Rubbo, inscrito no CPF sob n° 506.847.280-87 e IDRH - Instituto de
Desenvolvimento de Recursos Humanos Ltda., inscrito no CNPJ sob n°® 13.053.294/0001-61, no
qual é autor o Ministério Puablico, até o limite de R$108.333,33 cada (totalizando, assim, o
montante dos danos materiais e morais pleiteados, quais sejam, R$650.000,00).

Novo Hambuy, julho de 2016. ,

Escrevente: ¥ Do WMe ot o I

MP.AM.Prot.n° 368.081, de 06.07.2016.

Emolumentos: Isento. Selo: 0396.03.1500001.31967 - R$0,85.

AV 9- 95.790 - Procede-se esta averbagdo de conformidade com Oficio n°® 675/2016, expedido em
05 de julho de 2016, pela 2* Vara Civel da Comarca de Bento Gongalves, RS, para fazer constar na
presente matricula, nos termos do Provimento 20/2009-CGJ, a decisdo proferida nos autos do
processo n° 005/1.16.0003900-2 (CNJ: 0007842-98.2016.8.21.0005), determinando a

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GZ54P-TQEU3-HB93N-MWA7C
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indisponibilidade dos bens dos réus Maicon Cristiano de Mello, inscrito no CPF sob n°
010.952.360-16, Emesto Hattge Filho, inscrito no CPF sob n° 287.160.780-04, Franciele Rech
Fragoso, inscrita no CPF sob n° 027.979.660-90, Rafael Paludo, inscrito no CPF sob n°
909.390.420-53, Alcir Sbabbo, inscrito no CPF sob n° 666.726.600-97, Alvaro Luis Luvison,
inscrito no CPF sob n° 374.018.900-20, e IDRH - Instituto de Desenvolvimento de Recursos
Humanos Ltda., inscrito no CNPJ sob n® 13.053.294/0001-61, no qual é autor o Ministério Priblico,
até o limite de R$285.714,29 cada (totalizando, assim, 0 montante dos danos materiais ¢ morais
pleiteados, quais sejam, R$2.000.000,00).

Novo Hambur%} julho dg 2016.
Escrevente:y p\aﬂ“—‘ﬁ L cle S“t%
MP.AM.Prot.n® 368,082, de 06.07.2016.

Emolumentos: Isento. Selo: 0396.03.1500001.31968 - R$0.85.

AV 10- 95.790 - TRANSICAOQO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbagfio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serfio eletrénicos (fl. 3
verso), encerrando-se a escrituraco fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.21830 = R$5,20. AGNR

Averbago nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vimicius R. dos Reis em 09/09/2025 as 09:00:50. O hash SHA256 do decumento ¢
E6CEC445B69FB4945F38C41 EAESFEDS26 FAD63CF2FAF624ABF04571E0GAATSED .

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL = T Pe—
o S. atricula
T S 3 95.790

VETsO
AV 11-95.790 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0095790-69.

Novo Hamburgo, 10 de setembro de 2025.

AR.CL.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.22085 = R$5,20. AGNR

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 10/09/2025 as 09:27:15. O hash SHA256 do documento ¢
0579944A35A413EAGFF78AAFSAD313D3FSA8CE4DASC7DSC686822CE3C80E79C9.

AV 12- 95.790 - De conformidade com requerimento de 12 de agosto de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26-A na Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacido da propriedade do imodvel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Economica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por forca do que estabelece o art. 27 da Lei n°® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leilao para a alienag¢do do imével. Guia de pagamento de ITBI n°® 3700-2025 - avaliagdo fiscal:
R$100.000,00.

Novo Hamburgo, 10 de setembro de 2025.

AR.CL.Prot.n° 495.101, de 14.08.2025.

Emolumentos: R$314,10, Selo: 0396.07.1900001.13535 = R$56,50. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.26317 = R$2,10.

Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 10/09/2025 as 09:26:45. O hash SHA256 do documento ¢
6348F92471074BEEOAS819F7IBE3AE154F7C56F9510A22BB6559E2DEB27E98663.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 10 de setembro de 2025.

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa -

Escrevente

Total: R$76,40

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0396.04.2500001.22260 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2500001.02285 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2500001.26489 = R$2,10)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2025 00079405 20
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