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TMOVEL:Apartamento n® 203 do BLOCO " E" do Conjunto Residencial com entreda
pelo n? 25 da rua "3", localizado nc 2R pavimento, o 2@ a contar da
frente para os fundos, de quem da rua 3 olha o conjunto, situado na ala
posterior do bloCOe=.=eme=e= » Com area real privativa de 35,561 m2, area xe
al de uso comum de 4,776 m2, perfazendo a area real total de 40,337 m2, cox
reepondendo-lhe uma fracao ideal de 0,003755 no terreno e no condominic, 0 °
terreno sobre o gqual foi construido o Conjunto Residencial ésta situado no Bair
ro Vila Nova, dentro do qpa.xteir;o formado pelas ruas Joaquim de Carvalho, % e
area de terras nao urbanizadas, a saber: constituido pelo lote Ol da cuadra B,’
do loteamento Porque Salomoni, medindo 75,00m de frente ao oeste a rua 1, possu
indo nos fundos, em divisa com propriedade cue ¢ ou foi de Eugenio Barbieri, a2
largura de 77,61m, dividindo-se pelo lado norte com o alinhamento da rus %, na
extensao de 131,10m e, pelo lado oposto, ou seja, ao sul, divide-se com proprie
dade que é ou foi de José Salomoni na extengac de 136,22m.
PROPRIETARIA: COOPERATIVA HABITACIONAL JARDIM BOTANICO LTDA., com sede nesta Ca
pital, inscrita no CGC/MF sob n? 89,021,091/0001-55,
REGISTRO ANTERIOR: Liv., 2, matr, 17.237, destz Zona.
OBS: A presente matr{cula foi aberts em virtude de individuagao.
Escrevente autorizadat (@WG' bfail,ﬁuc:*

0 OFICIAL

EV-1- E5586.~. 27 de junho de 1983.-. Conforme R-5-17.237 e AV-6-17,237, o ffg’
vel acima encontra-se hipotecado a Habitasul Crédito Imobiliario S/A., de acor-
do com Contrato ce Compra e Venda, de Ratifica‘(;;o de Contrato cée Repasses, de '
Qgitagao de Hipoteca e de Constituigao de Cutra, e de Cauc;ao de Direitos Credi-
torios, datado de 31,01,80, pelo valor de # 22,221,702,40, e caucionado ao Ban-
co Nacional da Habitagao.

Iscrevente autorizada: A Cn s -7%/,,&;3—
C OFICIAL o : VE ¢ -

<

MC

V=02-45,586 ,~ 25 de setembro de 1984,- Conforme Instrumento de Re-Ratificagao -
e Contrato de FEmpréstimo, datado de 14.08.84, as partes {Banco Nacional da Habi
¢ao e Habitasul ~ Credito Imobiliario S/A), tam justo e céntratado o seguinte:
e tendo em vista as condigoes de comercializagao dé parte das unidades habita
ionais, o Agente Financeiro (Habitasul - Creédito Imobiliario S/A) obriga-se a -
ortizar parte do emprestimo no valor de @ 5.076.585.650,29 equivalentes nesta
ta a 495.999,11386 UPC. O Agente Financeiro dispora do prazo de carencia ate -
7.07.84, aos juros de 5,4% a.a. (Taxa Nominal) e 5,536% a.a, (Taxa @fetiva). 0
estante do valor do empréstimo concedido permanecera em carencia ate 17.01.85,
08 juros iguais aos mencionados acima. Ao final do prazo de carencia, o restan-
e do empréstimo gera amortizado em 264 prestagoes mensais, vencendo-se a 1% em
7.02.85, aos juros de 5,2% a.a. {(T.N.) e 5,326% a.a. (T.E.). Ficam assim ratifi
ados os demais termos do contrato.-

ROTOCOLO: 151.720.

G OFICIAL Ajudante: %j’ | "
— — -
o
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AV-3-45586.-.- 09 de julho de 1985.=. Certifico que a rua 1 pagsou & denomi=-
nar-se rua Joaguim de Caryatho, confomme prova arquivada n/Cartorio e como de
termina a lei 6015 art. s de 31,12.73.

0 OFICIAL Ajudante: v- o e -

AV=4=45586.=-. 09 (e julho de 1985.-. Conformg contrato particular de compre
e venda, com pacto adjeto de hipoteca, confissao de d.{vida, caucao de credito
l;ipotecario e outras avencas, datado de 30,06.83, a Habitasul Credito Imobili
ario S/A e o BH, autori o cancelamento das av-1 e av-=3e

PROTOCOIO: 166,430,

0 OFICIAL Ajudante: Wi'za‘/—‘*,b

R.5/45586 -  09”de julho de 1.985. COMPRA E VENDA

- Contrato particular de compra e venda com pacto adjeto de hipoteca,
confissao de divida, caugao de credito hipotecario e outras avencas, datado de
30.06.83. Valor: @ 3.926.701,45% Avaliacao: & 5.591.000,00., Transmitente: Coope~
rativa Habitacional Jardim Botanico Ltda., com sede n/c, inscrita no GGC sob o
n® 89,021.091/0001=55.,
ADQUIRENTE: MARIA GLACI ORTIZ IOPES, brasileira, golteira, maior, auxiliar de

enfermagem, inscrita no CPF sob o n? 113,228.960/20, residente e do-

miciliada n/c.

PROTOCOLO: 166.430 ) Escrevente:
0 OFICIAL-ajudante: ?gm :
/ Custas: B &2Z2.16%, -

7 .
R. 6/45586 - 09 de julho de 1.985, ONUS HIPOTECA

- Contrato particular de compra e venda com pacto adjeto de hipoteca
confissao de d{vida, caugao de credito hipotecario e outras avengas, datado de
504064834 Valor da diviga: G 4.104,063,24, Ava.liag%o: @ 441044.063,24. Prazo: 300
meses, em prestagoes mensais, no valor inicial de 43,176,53, vencendo=se a 12
em 30.07.83, Juros: 8,0000 a.a. Taxa efetiva: 8,299% a.a. Devedora: Maria Glaci
Ortiz Lopes, brasileira, solteira, maior, auxiliar de enfermagem, inscrita no
CPF sob 0 n? 113.228.960/20, residente e domiciliada n/c.
"EM 12 E ESPECTAL HIPOTECAY.

|CHEDORA: HABITASUL ~ CREDITO TMOBILILRIO S/A., com sede nfc, inscrita no CGC sob

o n? 92.859.800/0001-80,
TOCOLO: 166.430 Escreventes
0 OFICIAL-ajudantes oz,

L

—
v.7/45586 - 09 de julho de 1,985, Conforme contrato particular de
compra e venda com pacto adjeto de hipoteca, confissao de d{vida., caugao de cre-
ito hipotecario e outras avengas, datado de 30,06,83., a HABITASUL - CREDITO -
OBILIARIO S/As, caucionou aoc BNH - BANCO NACTONAL DA HABITAGAO, os direitos =
reditorios que possuia R. 6/45586,

2 F(IJggAID I:a 1l 66.413;0 Escreven‘%/
L-ajudante: = 037

2
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AV=8~45.586.~« 25 de fevereiro dg 1986 4=, Conforme requerimento datado de =
19.2.86, foi instituida a convengao de condpminio, registrada sob n? 804 do
livro 3, da qual faz parte o imovel acima,

Escrevente autorizadast %WWQJ/OZPG_,&

AV-09-45.586,- 1} de ma:i.%r de 1988,- C:)nforme Oficio n® 157/87, datado de 29.07.
87, a Caixa Economica Federal Sucessora do Banco Nacional da Habitagao autorizoy
o cancelamento da caugao dos direitos creditorios decorrente% ?da, av-07,.-Docslrag

PROTOCOLO: 219,127, Escrevente
/

O CFICIAL Ajudante: §
R-10~45.586.~. 11 de maio de 1988. DACAO EM PABAMENTO

Instrumente particular de contrato de dagao em pagamento, datado de
28/09/84. Valor:Cr$ 15.832.269,22. Avaliacho:Cr$ 15.832.269,22. Trangmi tentes:
Maria Glaci Ortiz Lopes, brasileira, solteira, maior, aux. de enfermagem, CPF
n® 113.228.960/20, domiciliada nfc.
ADQEIRENTE: HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO §/A., CGC 92.859.800/0001-80, com me
de Ceo

PROTOCOIO: 219.126 Escmv«enteW

O OFICIAL-Ajudante: %% 0’7 '

Av,11=45,586.,~. 11 de margo de 1988. Conforme a’lnﬁménto particular de
contrato de dagac em pagamento, datado de 28/09/84, em virtude do R~10-45.586,

fiza cancelado o R-6-45,586. .
PROTOCOIO: 219.126 : EscreventW

0 OFIGLAL-Ajudantes '9/1“"

R-12-45.586.~. 11 de maio de 1988. COMPRA E_VENDA

Contrato particular de compra e venda com pacto adjeto de hipoteca ,
datado de 30/08/86. Valor:Cz$ 160.000,00. AvaliagaociCz$ 160.000,00. Transmiter—
te: HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO §/A., CGC 92.859.800/0001-80, com sede n/c.
ADQUIRENTES: CELIA DIAS DA SILVA, vitva, pensionista, e, ALAN CARLOS DIAS DA
SILVA, separadc consensualmente, func.publico, brasileiros, CPF n®s,346.040.

550£04 e 172.997.560/ 72, domiciliados n/c. .
PROTOCOLO: 219.128 Escreventes
0 OFICIAL-Ajudantes: S

R1745.5686.,—. 11 de maioc de 1980. ONHS ~ HIPOTECA
Contrato particular de compra e venda com pacto adjete de hipoteca ,

datado de 30/08/86. Valor da divida:Cz$ 152.000,00. Avaliagac:Cz$ 160.000,00.

Prazo: 276 meses, em prestagoes mensais do valor inicial de Cz$ 1.720,78, ven

cendo-ge a primeira delas em 30/09/86. Jurcs: 9,35 a.a. Taxa efetiva: 9,70

a.a. Devedores: Celia Dias da Silva, viuva, pensicnista, e, A4lan Carlos Dias

da Silva, separado consengualmente, func.publico, brasileiroes, CPF n%s.346.040.

650/04 e 172.997.560/72, domiciliados n/c.

% EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA %,

CREDORA: HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A., CGC 92.859.860/0001-80, com

Regisfro )
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PROTOCOLO: 219.128 EscreventW .
O OFICIAL-Ajudante: 7 _

Av.14-45-386.~. de maio de 1988, Conforme instrumento pg.rticula.r, da:: T
tado de 30/08/86, a HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A., emitiu cédula hipoteca
ria integral na forma do dec. lei n®.70, de 21/11/66, em favor da HABITASUL -
CRANITO IMOBILIKRIO S/A. Valor da d{vida inicial Cz$ 152.000,00, em 276 presta
gdes mensais do valor inicial de Cz$ 1.720,78, acrescidas dos juros de 9,3% ao
ano, venciveis a partir de 30/09/86. Devedores: CELIA DIAS DA SILVA, e, ALAN
CARLOS DIAS DA SILVA, no anverso qualificados. Cédulasn® 25.403. Serie: WA",

Hipotecas 18, .
PROTOCOLO: 219.129 . Escrevente?
0 OFICIAL~Ajudante: 7 ¢

AV.15-45.586, de 10 de Fevereiro de 2005. Conforme Contrato Particular de Cessdo de
Crédito Hipotecario, datado de 01/07/1999, a HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO
S/A cedeu e transferiu 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, os direitos creditérios que
possuia na hipoteca objeto do R-13, pelo valor de R$.57.815,79.

PROTOCOLO: N° 456.54 25/01/2005. Escrevente: Leticia

Escrevente Autorizado(a):

Ajudante da Registradora:

Registradora: Emolumentos: 1,00 URE

AV.16-45.586, de 10 de Fevereiro de 2005. Conforme Quitagdo da Divida ¢ Baixa da
Hipoteca, datada de 20/01/2005, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou o
cancelamento da cédula hipotecaria objeto da Av.-14, ficando assim cancelada a referida
averbagdo.
- PROTOCOLO: N° 456.54 25/01/2005. Escrevente: Leticia
Escrevznte Autorizado(a):
Ajudante da Registradora:
Registradora: Emolumentos:2,00 URE's
AV.17-45.586, de 10 de Fevereiro de 2005. Conforme Quitagdo da Divida e Baixa da
Hipoteca, datada de 20/01/2005, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou o
cancelamento da hipoteca objeto do R.-13, ficando assim o imovel livre do gravame a
que estava sujeito.
PROTOCOLO: N° 456.54
Escrevente Autorizado(a):

25/01/2005. Escrevente: Leticia

Ajudante da Registradora:
Registradora: : Emolumentos:2,00 URE's
R.18-45.586, de 10 de Fevereiro de 2010. COMPRA E VENDA

Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 9° Tabelionato, desta Capital, Livro

CONTINUA A FOLHAS

n°165, fls.177, n°21.673, em 26/01/2010. VALOR: R$.29.400,00. AVALIACAO:

03
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R$.44.742,22. TRANSMITENTES: ALAN CARLOS DIAS DA SILVA, CNPF 172.997.560-
72, brastleiro, separado judicialmente, servidor publico federal, residente e domiciliado nesta
Capital; ¢ CELIA DIAS DA SILVA, CNPF 346.040.650-04, brasileira, vitva, pensionista,
residente e domiciliada nesta Capital.

ADQUIRENTE: LEANDRO GUIMARAES DE OLIVEIRA, CNPF 587.329.690-15,
brasileiro, solteiro, advogado, residente e domiciliado nesta Capital.

PROTOCOLO: N° 552.408 de 01/02/2010. Escrevente: Vilson

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):S‘/{/%M(M ’
Emolumentos: R$ 239,40 e Sélo: 0471.06.0900033.02052 R$ 4,00.
R.19-45.586, de 23 de marco de 2010. COMPRA E VENDA

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com
Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS, datado de 15/03/2010.
VALOR: R$55.000,00. AVALIACAO: R$55.000,00. TRANSMITENTE: LEANDRO
GUIMARAES DE OLIVEIRA, CNPF 587.329.690-15, brasileiro, solteiro, maior, advogado,
residente e domiciliado nesta Capital.
ADQUIRENTES: KAROLINE WEBER SELAU, CNPF 014.257.470-86, professora, seu
esposo JOSIAS FERREIRA SELAU, CNPF 817.665.990-87, folguista, casados pelo regime
da comunhéo parcial de bens, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.
PROTOCOLO: N° 555.011 de 18/03/2010. Escrevente: Leticia
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a): f(’(@
Registrador(a): Emolumentos:R$.275,40 e Selo: 0471.07.0900033.02397 R$ 6,00.
R.20-45.586, de 23 de margo de 2010. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada ¢ Mutuo

com Obriga¢des ¢ Alienagdo Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS, datado de
15/03/2010. VALOR DA DIVIDA: R$45.000,00. AVALIACAQ: R$55.000,00. PRAZO: 300
meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$347,72, vencendo-se a primeira em
15/04/2010. JUROS: Taxa Anual Nominal de 5,0000% e Taxa Anual Efetiva de 5,1163%.
DEVEDORES (Fiduciantes): KAROLINE WEBER SELAU, CNPF 014.257.470-86,
professora, seu esposo JOSIAS FERREIRA SELAU, CNPF 817.665.990-87, folguista,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, ambos brasileiros, residentes e domiciliados
nesta Capital.
CREDORA (Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: N° 555.011 de 18/03/2010. Escrevente: Leticia
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):  Emolumenfos:R$.239

,40 e Selo: 0471.06.0900033.02773 RS 4,00.

CONTINUA N
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AV-21-45.586, de 26 de setembro de 2023. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Certifico que a presente matricula esta cadastrada sob n° 099267.2.0045586-24.

Auxiliar de Escrevente: Ananda Borba .

Escrevente Autorizado(a): Mos_. ™ V. AL

Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2300055.01124: (Isento).

Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2300054.03551: (Isento).

AV-22-45.586, de 26 de setembro de 2023. CANCELAMENTOQ: Conforme Contrato de Venda
¢ Compra de Imével, Mutuo e Alienagfio Fiduciria em Garantia — Carta de Crédito Individual —
CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, de 31/08/2023, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL autorizou o cancelamento da alienagéo fiducidria objeto do R-20.

PROTOCOLO: 936.527 de 05/09/2023 Auxiliar de Escrevente: Ananda Borba

Escrevente Autorizado(a): Mg ™ b

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: RS 202,00. Selo 0471.06.2000031.04426: R$ 32,30.

Proc. eletrdnico de dados: R$ 6,40. Selo 0471.01.2300054.01110: R$ 1,80.

R-23-45.586, de 26 de setembro de 2023. COMPRA E VENDA

Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagio Fiduciaria em Garantia — Carta
de Crédito Individual - CCFGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida, de 31/08/2023. VALOR:
R$128.750,00. AVALIACAOQ: R$128.750,00. TRANSMITENTE(S): KAROLINE WEBER
SELAU, CPF 014.257.470-86, professora de ensino de primeiro e segundo graus, e seu conjuge,
JOSIAS FERREIRA SELAU, CPF 817.665.990-87, porteiro, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunhio parcial de bens, residentes e domiciliados nesta Capital.
ADQUIRENTE(S): PAULO FILIPE SILVA SANTOS, CPF 048.192.950-98, brasileiro,
solteiro, maior, gargom, residente ¢ domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$7.903,00.
PROTOCOLO: 936.527 de 05/09/2023. Auxiliar de Escrevente: Ananda Borba
Escrevente Autorizado(a): -
Registrador(a) Substituto(a)w i~
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 331,50. Selo 0471.07.2300046.00492: R$ 48,30.
Proc. eletrdnico de dados: R$ 3,20. Selo 0471.01.2300054.03593: R$ 1,80.

R-24-45.586, de 26 de setembro de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Venda ¢ Compra de Imével, Mutuo e Alienagéo Fiducidria em Garantia — Carta
de Creédito Individual — CCFGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida, de 31/08/2023. VALOR
DA DIVIDA: R$103.000,00. AVALIACAO: R$155.322,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas
mensais no valor inicial de R$600,38, vencendo-se a primeira em 02/10/2023. JUROS: Taxa
Anual Nominal de 5,0000% e Taxa Anual Efetiva de 5,1162%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)):
PAULO FILIPE SILVA SANTOS, CPF 048.192.950-98, brasileiro, solteiro, maior, gargom,

CONTINUA A FOLHAS ——
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I= FLS. |MATRICULA
% PORTO ALEGRE/RS, 26 de setembro qe 2023 | 04 45.586

residente e domiciliado nesta Capital.

CREDORA (Fiducidaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.

PROTOCOLO: 936.527 de 05/09/2023. Auxiliar de Escrevente: Ananda Borba

Escrevente Autorizado(a): Wouas .~ \AQK

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 288,20. Selo 0471.07.2300046.00644: R$ 48,30.

Proc. eletronico de dados: R$ 3,20. Selo 0471.01.2300054.02855: R$ 1,80.

AV-25-45.586, de 12 de agosto de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 24/07/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobiliario com Alienag&o Fiducidria
em Garantia n°844443048268, de 31/08/2023. VALOR: R$114.750,23. AVALIACAOQ:
R$114.750,23. Esta averbagio ¢ feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26,
§ 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiducidria do Imposto de
transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia n°0021.2025.02512.7, de 08/07/2025,
mediante recolhimento de R$3.442,51, instruido com prova da intimagdo dos devedores por
inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciante): PAULO FILIPE SILVA SANTOS, CPF
048.192.950-98, brasileiro, solteiro, maior, gargom, residente e domiciliado nesta Capital.
ADQUIRENTE (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imédvel devera ger/¢ferecido em publicos leildes.

PROTOCOLO: 1.006.89Q'd¢/25/07/2025. Escrevente: Giovanna

Escrevente Autorizado(a) J g
Registrador(a) Substituto(h):

Registrador(a): /

Emolumentos: R$ 314,1f Selo 0471.07.2400033.08925: R$ 56,50.

Proc. eletronico de dados; R$ 6,90. Selo 0471.01.2500029.06619: RS 2,10.

N ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE

Certidao do conteudo da Matricula n® 45.586 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0045586-24
Atos:Certidao: R$ 44,80 - 0471.04.2500026.01123 - R$ 5,20, Busca: R$ 13,20 - 0471.03.2500030.03543 - R$
4,20, Proc. Eletronico: R$ 6,90 - 0471.01.2500031.03188 - R$ 2,10. Total: R$ 79,82
Porto Alegre, 12/08/2025
Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h :

no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2025 00095974 87
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