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Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
revendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 098897.2.0066125-90

. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VIAMAO :

s LIVRO N.° 2 - Registro Geral ;(\ : Fis. Matricula
Viamado, ¢9 de maio de 20 11. |— 01—[ 66.125
IMOVEL: Umna fraco ideal equivalente a 0,005246, na fragdo de terras urbana, com a area de
445.071,02m2, situada no lugar denominado SITIO DO MORRO SANTANA, no distrito do
Passo do Sab#o, neste municipio de Viam&o, com as seguintes confrontagSes: ao Sul, com terras

da Unifio Sul Brasileira de Educacdo e Ensino, por uma cerca de arames e pedras numa eXtensdo
de mais ou menos guatrocentos e setenta metros (470m), fazendo divisa com terras da Unidioc Sul

Brasileira de Educagfio ¢ Ensino, até o marco, segue na dire¢cio NO, dividindo-se com terras de
Estevio Pinheiro Machado, por uma linha reta de noventa e quatro metros e sessenta centimetros

matricula 66.125

(94m60) que passa aos trinta e oito metros e vinte centimetros (38m20), por um marco cravado do
aramado, existente na divisa ainda com terras de Estevdo Pinheiro Machado, segue préximo a
plantagc@d de eucaliptos, segue ao NE por uma linha reta de trezentos e setenta € quatro metros
(374m) dividindo-se com terras de Esteviio Pinheiro Machado, segue dividindo-se com terras de
Estevido Pinheiro Machado, numa extensdo de cento ¢ vinte metros (120m), por uma linha
quebrada formada por dois segmentos, que medem sessenta metros (60m) cada um, continua
dividindo-se com terras de Estevio Pinheiro Machado, por uma linha de marcos cravados
respectivamente aos cento e quarenta e quatro metros ¢ trinta centimetros (144m30), cento ¢
sessenta ¢ dois metros e trinta centimetros (162m30), cento ¢ dezenove metros ¢ setenta ¢ um
centimetros (119m71), até encontrar a drea da Ecovillage Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; ao
Leste, dividindo-se com a referida area da Ecovillage Empreendimentos Imobilidrios Ltda., em
linha quebrada formada por 5 segmentos: que partindo da intersecgfio das terras de Estevio
Pinheiro Machado com a 4rea da Ecovillage Empreendimentos Imobilidrios Lida., segue por uma
extensdo de quatro metros-¢ vinte e um centimetros (4m21) no sentido sul-norte; faz uma deflexdo
a direita no sentido SO-NE e segue por uma extensio de cento e vinte € seis mefros e trinta € seis
centimetros (126m36) em linha curva; faz deflexfo a esquerda no sentido sul-norte, por uma
extensdo de quarenta e dois metros e noventa e seis centimetros (42m96); faz nova deflexdio a
esquerda no sentido leste-oeste, por uma extens#o de oito metros e cinquenta e quatro centimetros
(8m54); e, finalmente faz deflexdo a direita no sentido sul-norte, por uma extensio de oitenta e
quatro metros ¢ sete centimetros (84mo07), dividindo-se nestes 5 segmentos com a area da
Ecovillage Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; e, ao norte, onde mede setecentos e dezessete
metros e cingiienta e um centimetros (717m51), por uma linha quebrada, divide-se com a
propriedade de Achylies Hammel, continuando, divide-se com propriedade de Achylles Hammel,
numa extensdo de aproximadamente mil cento e trinta metros (1130m00), por uma sanga; e, ao

Oeste, com terras da sucessio-de José Carlos Ferreira, hoje da Escola de Agronomia e Veterindria,

"continua no verso"”
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CNM: 098897.2.0066125-90

Veterinaria, huma extensdo de cento e setenta metros (170m). A dita fragdio ideal correspondera a
UNIDADE HABITACIONAL ECO - 20, de formato triangular; integrante do CONDOMINIO
ECOVILLAGE VIAMAO - 02, com a 4rea real privativa de 1.047,07m2; 4rea de uso comum de
1.287.69m2; e, arca real total de 2.334,76m2; situada no SETOR SOL. (4); dentro do quarteirdo
formado pela Alameda dos Jacarandas, Alameda das Orquideas, Alameda das Araucérias e
Alameda das Bromélias; medindo 57m98 de frente ao sudeste em linha curva, com a Alameda das
Araucarias ¢ com a Alameda das Bromélias; 31m50 por um lado ao norte, com a unidade
habitacional Eco - 01; e, 40m00 pelo outro lado ao oeste, com a unidade habitacional Eco - 19;
correspondera, ainda, a esta unidade habitacional uma frag¢io ideal equivalente a 0,005246 nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

PROPRIETARIA: ECOVILLAGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,,
inscrita no CNPJ sob o n° 08.833.974/0001-68, com sede na Avenida Dr.Nilo Peganha, n° 2825,
conjunto 406, Bairro-Bela Vista, em Porto Alegre. ,

REGISTRO ANTERIOR Matricula 65.503.

O OFICIAL SUBSTITUTO: «f¢s.5 -
Emolumentos: R$ 11,60 selo.dig. de fisc. n® 073802110000106711

AV.1/66.125, em 09 de maio de 2011. -
Certifico que o imével retro matriculado trata-se de obra projetada e pendente de regularizagio
registral rio que tange a sua concluséo.

O-OFICIAL SUBSTITUTO: < .
Emolumentos: R$ 20,70 selo dig. de fisc. n® 073803110000106554

R. 2/66.125, em 28 de julho de 2014,

TiTULO: Compra e venda.
TRANSMITENTE: ECOVILLAGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com
sede na Rua Antonio Carlos Berta, n® 475, Sala 610, Bairro Jardim Europa, na cidade de Porto
Alegre- RS, inscrita no CNPJ sob n® 08.833.974/0001-68.
ADQUIRENTE: EDIFICATORE INCORPORACOES LTDA., com sede na Avenida Cear4,
n® 811, Sala 602, Bairro Sdo Jodo, na cidade de Porto Alegre- RS, inscrita no CNPJ sob n®
09.519.338/0001-29.
FORMA DO TITULO: Escritura piiblica lavrada em 20.06.2014, pelo 3° Tabelionato de Notas de
Porto Alegre, (L°® 694, fls. 186, sob o niimero 074-91.637).
VAILOR: R$ 230.074,72, arbitrado pyra efelto?\dﬁtrsi%ﬁls 6§125/2 R$ 230.074,72. Foi certificado na
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matrfcula 66.125/2

CNM: 098897.2.0066125-90

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO

LIVRO N.° 2 - Registro Geral 2\ Fls Matricula
' 28 uth, I_ 66.125

Viaméio, de ° de 20

"continuac¢io da matricula 66.125"

Foi certificado na escritura ora registrada o recolhimento do imposto dé transmissio.
CONDICOES: Nio constam.

PROTOCOLO NUMERO 227544, Livro 1-Z
O OFICIAL/SUBSTITUTO:
Emol: R$ 998,65

Registro com valor declarado: R$ 984,10 (0738.08.1100007.01052 = R$ 10,85)
Processamento eletrénico de dados: R$ 3,40 (0738.01.1400002.32447 =RS$ 0,30)

s. 63 de 02/07/2614.

R. 3/66.125, em 2 de setembro de 2014.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: EDIFICATORE INCORPORACOES LTDA., com sede na Rua Antonio
Carlos Berta, n® 310, Conj.310, Boa Vista, na cidade de Porto Alegre- RS, inscrita no CNPJ sob
n°® 09.519.338/6001-29.

ADOQUIRENTE: MARCIO MARTINS DE SOUSA, brasileiro, divorciado, administrador,
portador da carteira de identidade n° 3047191709, expedida pela SJIS/RS, inscrito no CPF n°
562.808.400-00, residente e domiciliado em Av. Panamericana, n° 101, apto.703. B1.01, Jardim
Lindoia, na cidade de Porto Alegre- RS.

FORMA DO TITULOQ: Instrumento particular de venda e compra de imével, mituo e alienacio
fiduciaria em garantia no SFI- Sistema de Financeiro Imebiliario, firmado em 11.08.2014.
VAILOR: R$ 650.000,00 arbitrado para efeitos fiscais em R$650.000,00. Foi pago o imposto de
transmissio conforme guia de ITBI n° 1985, em 20.08.2014,

CONDICOES: N#o constam.
PROTOCOLO NIJMERO 228499 Livro s. 129 de 20/08/2014.

O OFICIAL/SUBSTITUTO:
Emol: R$ 2.572,65
Registro com valor declarado” R$ 2.555,40 (0738.09.1300007.00193 = R$ 13,55)

Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,40 (0738.01.1400005.03986 =R$ 0,30)

R. 4/66.125, em 2 de setembro de 2014.
TITULQ: Alienagio fiduciaria.
CONFITENTE DEVEDOR FIDUCIANTE: MARCIO MARTINS DE SOUSA, antes
qualificado.

CREDOQRA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia- DF,
inscrita no CNPJ scob n® 00.360.305/0001-04,

"Continua no Verso”
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CNM: 098897.2.0066125-90

FORMA DO TITULQ: Instrumento particular de venda e compra de imével, mituo e alienacio
fiduciaria em garantia no SFI- Sistema de Financeiro Imobiliario, firmado em 11.08.2014.
VALOR DA DIVIDA: R$ 585.000,00.

VALOR DO INI()!E_L; R$650.000,00.
PRAZQ: 420 meses.

JUROS: 8,8334%a.a. de taxa nominal e 9,2000%a.a. de taxa efetiva.

CONDICOES: Fica constituida a propriedade fiduciaria, mediante alienagiio fiduciaria feita pelo
confitente devedor e fiduciante, em favor da credora fiduciaria, com fundamento no art. 24, inciso
IV da Lei 9.514, de 20.11.1997.
PROTOCOLO NUMERO 228499, Livro 1-Z, fJs. 129 de 20/08/2014.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: - {
Emol: R$ 2.572,65
Registro com valor declarado’ R$ 2.555,40 (0738.09.1300007.00194 = R$ 13,55)

Processamento eletronico de dados: RS 3,40 (0738.01.1400005.03987 = R$ 0,30)

AV.5/66.125 em 2 de setembro de 2014.

Certifico que foi emitida em 11.08.2014, uma Cédula de Crédito Imobiliario ‘de nmamero
1.4444.0670993-1, série 0814, em que figuram: como emitente e favorecida a Caixa Econémica
Federal - CEF, antes qualificada, representativa de todo crédito constante do R. 4/66.125 no
valor de R$ R$585.000,00 pagaveis em 420 meses, a taxa nominal de juros de 8,8334% a.a
correspondendo-lhe a 9,2000% a.a de taxa efetiva, e como devedor Marcio Martins de Sousa
antes qualificado. Valor da garantia: R$ 650.000,00.

PROTOCOLO NUMERQ 228500, Livro 1- . 129 de 20/08/2014.

O OFICIAL/SUBSTITUTO:
Emol: Nihil

Registro com valor declarado R$ 2.555,40 (0738.09.1300007.00194 = R$ 13,55)
Processamento eletrénico de dados: RS 3,40 (0738.01.1400005.03987 = R$ 0,30)

AV.6/66.125 em 8 de outubro de 2018,

Certifico que, conforme AV.3/65.505, pelo Termo de Recebimento Definitivo n® 01/2014 ¢
Carta de Habite-se n° 009/2018 de 29.05.2018, ambos fornecidos pela Prefeitura Municipal de
Viamio, ¢ CND-SRF n° 001792018-88888824, as obras de infra-estrutura do Condominio
Ecovillage Viamio - 02, que tomou ¢ n® 3.500 da Avenida Liberdade, foram totalmente
concluidas, em consequéncia do que fica a AV.1/66.125 cancelada.

PROTQCOLO NUMEROQ 254928, Liv;;((‘)0 1 fAI,nEl& 158 ;:lg 6%% 4%9/20 18.

ntinua atricul
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CNM: 098897.2.0066125-90

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

i 4@ COMARCA DE VIAMAO
P o ILIVRO N ° 2 - Registro Geral 2\ -

o o Fis Matricula
- 08 tub 18 03 66 125
s ViamZo, de MO de 20

"continuagio da matricula 66 125/2"

| PROTOCOLO NUMERO 254928, Livro | fls 158 de 21/09/2018

% O OFICIAL/SUBSTITUTO f‘_v//_

= Emol RS 43,50

‘: Averbagdo sem valor declarado’ R$ 34,20 (0738 04 1500001 13135 =RS 3,30}

—| Processamento eletrdmco de dados R$ 4,60 (0738.01 1800004 12095 = RS 1,40)

e

‘@| AV 7/66 125 em 10 de junho dc 2021.

E| TITULO. Indisponibilidade de bens.
Conforme ordem expedida em 27 05 2021, pela 4* Vara do Trabalho de Gravatai/RS, através da
Central Nacional de Indispombilidade de Bens, protocolo n° 202105 2720 01650234-JA-110, dos
autos da agio processada sob o n°® 00200726820185040251, ficam indisponiveis todos os bens ¢
direitos em nome de Marcio Martins de Sousa, CPF sob o n® 562 808-400-00.
PROTOCOLO NUMERQ 270206, Livro 1-AO, fls 21 de 28/05/2021
Emol. Nitil

Averbagiio sem valor declarado 0738 04.2100002 02398 = Nihil)
FICIAL, :
O OFICIAL/SUBSTITUTQ e S

AV 8/66 125 em 8 de julho de 2021

TITULO Indispenibilidade de bens

Conforme ordem expedida em 18 06.2021, pela 2* Vara do Trabalho de Gravatai-RS, através da
Central Nacional de Indispomibilidade de Bens, protocolo n® 202106 1817 016832435-JA-180,
dos autos da agiio processada sob o n° 00200325120155040232, ficam indisponfiveis todos os
bens e dirertos em nome de Marcio Martins de Sousa, inscrito no CPF n ° 56280840000
PROTOCOLO NUMERQ 270626, Livro 1-AO, fls 50 de 21/06/2021

Emol- Nitul

Averbagdo sem valor declarado Nihil (0738.04.2100002 03309 = Nihil)

8] OFICIAL/SUBSTITUTO)/[% }/é&

AV.9/66 125 em 25 de maio de 2022.

TITULO: Penhora

Por Termo de Redugio de Bem a Penhora, extraida em 04/05/2022, pela 3* Vara Civel da
Comarca de Cachoeirinha, dos autos da A¢do de Execugfio de Titulo Extrajudicral, processada
socb o n° 5000775-74.2018 8 21.0086/RS, em que o Jugn Fradera Silva Neto, move contra

"Contilua no Verso
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CNM: 098897.2.0066125-90

CNM: 09889.2.0066125-71

"Continuagio do Anverso” 03v 66.125

Marcio Martins de Sousa, CPF: 562.808.400-00, fica constando que foi penhorado os direitos e
acdes do imébvel retro matriculado. Valor da Agdo: RS 169.090,75.

PROTOCOLO NUMEROQ 276248, Livro 1-AQ, fls. 40 de 13/05/2022.

Emol: R$ 502,60

Averbagdo com valor declarado: R$ 439,50 (0738.08.1900003.02264 = R$ 65,30)

Processamento eletrénico de dados: R$ 6,00 (0738.01.2100003.25047 = R$ 1,80)

S A J&i AT

AV .10/66.125 em 17 de agosto dg 2022,

TITULO: Indisponibilidade de bens.

Por ordem expedida em 10/08/2022, pela 1* Vara Civel de Canoas/RS, através da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n°® 202208.1018.02294523-1A-690, dos autos
da agdo processada sob o n® 124745, ficam indisponiveis todos os bens e direitos em nome de
Marcio Martins de Sousa, inscrito no CPF sob o n° 562.808.400-00.

PROTOCOLO NUUIMERQ 277815, Livro 1-AQ, fls. 148 de 11/08/2022.
Emoi: Nihil ™

Averbagdo sem valor declarado] Nih/il (0738.04.2100002.28274 = Nihil)
@] OFIC[AL/SUBSTITU'Q): P ;o h—

AV.11/66.125, em 6 de fevereiro de 2025.
TiTULO: Indisponibilidade de Bens.

Por ordem expedida em 05/02/2025, pela 2* Vara Civel da Comarca de Viam#o/RS, através da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, protoco, 517.03821946-1A-156, dos
autos da agdo processada sob o n® 50026300620168210039, ficam in niveis todos os bens,
direitos e agdes em nome de Marcio Martind de Sousa, inscrith no CPF sob o n°
562.808.400-00.

PRC ZTOQQLQNfJMERO: 294960, Livro 1-AX, fls. 42 de 06/02/2025.
Emol: Nihil
Averbagdo sem valor decldrado: Nihil (0738.04.2100001.09658 = Nihil)

O OFICIAL/SUBSTITUTO: I: j )
AV.12/66.125, em 6 de junho de 2025. /

TITULQ: Averbagdo de Cadastro ImobHidriQu na Matricula 66.125/4"
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CNM: 098897.2.0066125-90

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO CNM: 098897.2.0066125-90
Sl ILIVRO N° 2 - Registro Geral F|s —— Matricula
4 . 06 junho 25 |_ —I 66.125
Viamao, de ' de 20

Por requerimento de Caixa Econdmica Federal, datado de 28/05/2025, instruido com dados da
certidio fornecida pelo Municipio de Viamao/RS, fica constando que o imovel retro matriculado
acha-se inscrito sob o n° 87613-0 no Setor de Cadastro I
PROTOCOLO NUMERQ: 297067, Livro 1-AY, fls, 23/de 30/05/202
Emol: R$ 66,20
Averbagio sem valor declarago? R$ 52,00 (0738.04.2100001.20281 =
Processamento eletrénico ¢¢ dados: R$ 6,90 (0738.01.2500001.07687

O OFICIAL/SUBSTITUYO: )COX@*/\
N /

AV.13/66.125, em 6 de junho de 2025.

TITULQ: Consolidagdio de Propriedade.

Por requerimento de Caixa Econdmica Federal, datado de 28/05/2025, fica constando que o

fiduciante Marcio Martins de Sousa, antes qualificado, foi constituido em mora, e tendo

decorrido o prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que tenha ele purgado 2

mora, fica consolidada a plena propriedade do imovel retro matriculado em nome da requerente,

antes qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 e § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com

restrigdo de disponibilidade. Ao imével foi atribuido o valor de R$ 650.000,00, arbitrado para

efeitos fiscais em R$ 650.000,00. Foi pago o imposto de transmi onforme guia de ITBI n°

15100.

PROTOCOLO NUMERQ: 297067, Livro 1-AY, fls. 23 de/40/05/2025.

Emol: R$ 1.501,30

Averbagio com valor declaradp~

Processamento eletronico

O OFICIAL/SUBSTITUTO: mww
~— /

AV.14/66.125, em 6 de junho de 2025. )

TITULQ: Cancelamento de Cédula de Crédito Imobiliario.

Por requerimento de Caixa Econdmica Federal, datado de 28/05/2025, fica cancelada a Cédula de
Crédito Imobiliario, constante da AV.5/66.125.
PROTOCOLO NUMERO: 297067, Livro 1-AY, fls. 23 de 30/05/2025.
Emol: R$ 66,20
Averbagdo sem valor declarado, K$ 52,00 (0738.04.2100001.20282 = R$ 5,20)
Processamento eletrénico de dados: R$ 6,90 (0738.0]1.2500001.07639 =
O OFICIAL/SUBSTITUTO,

NI

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Viaméao, 9 de junho de 2025.
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0738.04.2100001.20333 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0738.03.2100003.33518 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0738.01.2500001.07810 = R$ 2,10)
Total: R$ 76,40
ISSQN: R$ 3,25

E A consulta estarad dsponivel em até 24h

s

‘= no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ f go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098897 53 202500028166 34

Caren Fabiane Martins da Silva Tavares - Escrevente
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