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MATRICULA FICHA
| 86.209 C 1 j 20 outubro 2020
Barretos, de de

\

4 UM TERRENO urbano, sem benfeitorias, de uso residencial, constituido do lote n® 28 (vinte
¢ oito) da quadra “N”, do loteamento denominado “Jardim Anastacio IT1”, nesta cidade de
Barretos, situado na Avenida JAN III - 03, entre a Rua JAN IiI - 04 ¢ a Rua JAN III - 06,
quadra completada pela Avenida JAN 3 - Artur Martins da Silva, distante 45,99 m (quarenta e
cinco metros e noventa e nove centimetros) da esquina da Avenida JAN III - 03 com a Rua JAN
Il - 06, com a drea total de 200,00 m* (duzentos metros quadrades), com as seguintes
medidas e confrontagdes: pela frente, mede 10,00 m (dez metros), confrontando com a Avenida
JAN III - 03, de quem da referida via publica Avenida JAN III - 03 o observa, pelo lado
esquerdo mede 20,00 m (vinte metros), confrontando com o lote 29, pelo lado direito mede
20,00 m (vinte metros), confrontando com o lote 27, ¢ pelos fundos mede 10,00 m (dez metros),
confrontando com o lote 18, todos da mesma quadra.

CADASTRO: 4.20.035.0500.01 (drea maior).

PROPRIETARIA: JARDIM ANASTACIO Hl EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA,, com sede nesta cidade, na Avenida 25 de Agosto n°® 650, bairro
Exposigéio, CEP: 14.783-044, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 29.077.531/0001-64.

REGISTROS ANTERIORES: R.3 da matricula n® 80.759, feito em 8 de agosto de 2018 ¢
R.4 da matricula n® 80.760, feito junho de 2019, estando o loteamento registrado
conforme R.1/85.618, desde 20 de outubro de Titulo prenotado sob n° 255.421 em 3 de
setembro de 2020.

O 3° Oficial Substituto,
O DOS SANTOS OLIVEIRA).

AV.1/86.200 - icOes de ordem privada)
Em 20 de outubro de 2029:
Conforme o processo de aprovagiio-do loteamento “Jardim Anastacio 1I1”°, arquivado nesta
Serventia, procedo esta averbagdo para constar que sobre o imovel objeto desta matricula pesam
as seguintes restrigdes de ordem privada: a) relativa 4 sua destinagfio, de uso residencial; b)
Todos os lotes do empreendimento s3o indivisiveis, ou seja, ndo sera possivel o parcelamento
em fragfio, independentemente do tamanho da drea; ¢) E proibido o inicio da construgio de
imével sem as especificagdes basicas de engenharia civil e sem aprovag#io perante os drgdos
municipais; e, d) Edificado imével no terrene, o propnetano obrigatoriamente devera construir
muros no entorno, medindo no mini metros) de altura, com pelos menos 1 (um)
portdo social, antes de utilizar o imdyel constru1d0 lo prenotado sob n® 255.421 em 3 de
setembro de 2020.

0O 3° Oficial Substituto,
ANO DOS SANTOS OLIVEIRA).

AV.2 /86.209 - (alter
Em 12 de maio de 2022.
Atendendo ao requerimento outorgado n2stp cidade em 10 de maio de 2021, procedo esta
averbagdo para constar que as restrigdes de ordem privada que pesam sobre o loteamento
denominado “JARDIM ANASTACIO III” foram alteradas, passando a contar com a seguinte
redagio: a) Os lotes das quadras “A”, “B”, “C”, “D”, “E”, “F”, “G”, *H”, “17, “J”, “L”, “N”,
“O™, e os lotes de 1 a 6 da quadra “K” dever@o ser de uso restrito residencial; b) Todos os
lotes do empreendimento sdo indivisiveis, ou seja, ndo sera possivel o parcelamento em frago,
independentemente do tamanho da drea; e, ¢) E proibido o inicio da construgdo de imével sem
as especificagdes basicas de engenharia civil e sem aprovagio perante os 6rgios municipais.

BCE“C

estri¢des de ordem privada)
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(~ (continuaciio da AV.2...) - Titulo prenotwl 035 em 10 de maio de 2022.
0 3° Oficial Substituto, e S -

NTOS OLIVEIRA).

AV.3/86.209 - (inc
Em 08 de novembro de 2022:
Procedo a presente averbagdio p onstar que, conforme R.8 e AV.9 do registro anterior,
matricula n° 85.618: a) o im6vel Objeto desta matricula foi submetido ao regime de
incorporagdo imobilidria para implanta¢io do empreendimento “Pacaembu Anastdcio”, nos
termos do artigo 68, da Lei 4.591/64, destinando-se a construgiio de uma casa isolada com
43,85 m? (quarenta e trés metros quadrados e oitenta e cinco centimetros quadrados), com as
seguintes dependéncias: sala, banheiro, cozinha/drea de servico, 2 (dois) dormitérios,
circulagdio entre os dormitérios, varanda e vaga de garagem descoberta, tendo como
incorporadora, Pacaembu Barretos 368 —- Empreendimento Imobilidrio Ltda., com sede na
cidade de Bauru, deste Estado, na Rua 7 de Setembro n°® 11-17, sala 63, Centro, CEP: 17.015-
032, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 44.425.978/0001-70; e, b) 0 empreendimento “Pacaembu
Anastdcio”, estd enquadrado no Programa “Casa Verde € Amarela”, bem como esté submetido
ao REGIME DE AFETACA®; os do artigo 31-A e seguintes da Lei Federal n°
4.591/64. Titulo prenotado soh n® 275.376 em e outubro de 2022,

ia e patriménio de afetagdo).

A -—5‘ -
SANTOS OLIVEIRA).

O 3° Oficial Substituto,

AV.4/86.209 - (©
Em 19 de dezembro de 20272:
Nos termos do instrumento particutarde \tompra e venda de terreno e mituo para construgio
de unidade habitacional, alienagdo fiduciarfa em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa
Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, contrato n® 8.7877.1540152-5, com forga de
escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, firmado nesta cidade em 31
de outubro de 2022, procedo ¢ ara constar que o imével objeto desta matricula,
encontra-se cadastrado junto a fnunicipalidade o n° 4.20,049.0300.01. Titulo prenotado sob
n°®276.204 em 25 de novembro d¢ 2022.

o <’ 5 -

TANQ DOS SANTOS OLIVEIRA).

O 3° Oficial Substituto,

R.5/86.209 - (venda e co
Em 19 de dezembro de 2022.
Pelo instrumento particular de comprag Venda de terreno e mutuo para construglio de unidade
habitacional, aliena¢fio fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, contrato n°® 8.7877.1540152-5, com forga de escritura
publica, na forma do § 5° do artigo 6t da Lei n° 4.380/64, firmado nesta cidade em 31 de
outubro de- 2022, a proprietdria, JARDIM ANASTACIO III EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta cidade, na Avenida 25 de Agosto n°® 650, sala “L”,
bairro Exposigdo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 29.077.531/0001-64, VENDEU o imdvel
objeto desta matricula, pelo valor de R$19.982,99 (dezenove mil e novecentos e oitenta e dois
reais € noventa € nove centavos), a ADEMIR DOMINGOS DE ALMEIDA FILHO,
brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de produgdo II, portador do RG n°® 28.505.116-7-SSP/SP e
do CPF n° 284.118.368-86, residente e domiciliado nesta cidade de Barretos, SP, na Rua C-30
n° 352, bairro Cristiano de Carvalho. Encontra-se anexa ao contrato, em nome da vendedora a
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, a qual foi

- segue na fichan®2... /
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Nacional e pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em 07 de dezembro de 2022, sob o
codigo de controle n® A128.BCEE.4BB0.7EEE, com base na Portaria Conjunta RFB/PGEN n°
1751, de 02/10/2014, com validade ate 05 de junho de 2023. Valor venal: R$57.076,95
(cinquenta e sete mil e seten venta e cinco centavos). Titulo prenotado sob n®
276.204 em 25 de novembr:

O 3° Oficial Substituto,

mpra e venda de terreno e mutuo para construgio de
unidade habitacional, alienagio fi i§ em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa
Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, contrato n° 8.7877.1540152-5, com forga de
escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, firmado nesta cidade em 31
de outubro de 2022, o proprietaric ADEMIR DOMINGOS DE ALMEIDA FILHO, ja
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, pelo valor de
R$106.617,67 (cento ¢ seis mil e seiscentos e dezessete reais e sessenta e sete centavos) pagavel
ern 360 (trezentas e sessenta) prestagdes mensais e sucessivas, calculadas pela Tabela PRICE,
e sobre as quais incidirfio juros a taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva
de 4,5939% ao ano, sendo a primeira prestagéio, constituida de parcela de amortizagio, juros,
tarifa de administragfio (se devida), prémio de seguro por morte e invalidez permanente — MIP,
e prémio de seguro por danos fisicos do imédvel - DFI, no valor total de R$578,77 (quinhentos
e setenta e oito reais e setenta ¢ sete centavos) devidos apos a fase de construgfo, sendo que, na
fase construcdio serdo devidos mensalmente encargos relativos aos juros, atualizagio monetaria,
taxa de administragdo (se devida) e prémio de seguro por morte ¢ invalidez permanente — MIP,
a partir do més subsequente a contratagdo com vencimento em 1° de dezembro de 2022, sendo
o primeiro prémio de seguro por morte ¢ invalidez permanente — MIP, devido ja na contratagio.
Origem dos Recursos: FGTS/Unido. O valor total da operagéio destina-se & aquisi¢do do terreno,
bem como a constru¢do de imdvel residencial urbano no mesmo, tendo a operagdo sido
contratada nos seguintes moldes: Valor da operagfio e destinaglo dos recursos: o total da
operagdo, no valor de R$177.010,00 (cento e setenta ¢ sete mil ¢ dez reais) corresponde ao
somatodrio das seguintes parcelas: R$106.617,67 (cento e seis mil e seiscentos e dezessete reais
e sessenta e sete centavos) relativos ao financiamento concedido pela credora fiduciaria Caixa
Econdmica Federal, os quais sdo garantidos pela alienagdo fiduciaria objeto do presente
registro; R$49.337,33 (quarenta e nove mil e trezentos e trinta e sete reais e trinta e trés
centaves) por recursos proprios; e, R$21.055,00 (vinte e um mil e cinquenta e cinco reais) de
recursos de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio. Valor da garantia fiduciaria ¢
valor do imdvel para efeito de venda em publico leildo: R$170.000,00 (cento e setenta mil
reais). Encargos devides pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unifio
(Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012) - Tarifa de Administragfo: R$4.169,79
{quatro mil e cento ¢ sessenta e nove reais € setenta ¢ nove centavos); Diferencial na Taxa de
Juros: R$14.972.84 (quatorze mil e novecentos e setenta € dois reais e oitenta e quatro
centavos). Prazo de caréncia para expedigdo da intimag&o: 30 (trinta) dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago. Prazo de construgio/ legalizagio
do empreendimento: 24 meses. As demais condigdes e obrigagbes ajustadas constam do
contrato particular. Titulo prenotado sob n° 276.204 em 25 de novembro de 2022.
segue no verso...

(" (continuagdo do R.5..) - expedida conjuntamente pela Procuradoria-Geral da Fazenda )
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OS SANTOS OLIVEIRA).

0 3° Oficial Substituto,

AV.7 /86,209 - (tran.
Em 14 de maio de 2024,
Procedo esta averbagio para nforme AV.13 do registro anterior, matricula n®
85.618, foi CONSTRUIDO sobre o im ohjeto desta matricula, um prédio residencial
térreo, que recebeu o n® 977 da Avenida JAN I1T - 03, com 43,85 m* (quarenta e trés metros
guadrados e oitenta e cinco centimetros quadrados) de drea construida, o qual foi concluido em
13 de novembro de 2023, conforme carta de “Habite-se™ n° 22542-23, expedida pela Prefeiiura
Municipal de Barretos em 16 de novembro de 2023, Foi apreseniada a certiddo negativa de
débitos relativos 4 tributos federais e & divida ativa da UniZo, a qual foi emitida conjuntamente
pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional e pela Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil em 17 de novembro de 2023, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n” 175172014,
de 02/10/2014, sob o codige de controje Y2BA.B533.3DA0.EC72 e aferigiio:
90.013.29215/76-001. Titulo prenotado sob o n® 19 e 30 de abril de 2024,

- O Escrevente Autorizado,

AV.8 [ 86.209 - (consolidagde da propriedade fiducidria).

Em 13 de agosto de 2025.

Atendendo ao requerimento para consolidagdo da propriedade de imével, outorgado na cidade

de Florianépolis, SC, em 15 de julho de 2025, procedo esta averbagfio para constar que a

propriedade fiducidria do imovel objeto desta matricula, constante do R.6 (seis), foi

CONSOLIDADA em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja

qualificada. Valor para fins de ptblico lefl2o: R§130.000,00 (cento e setenta mil reais). Titulo

prenotado sob n° 296.220 em 10 de margo de 2 .@
(2

O Escrevente Autorizado, *t_r.-
(ALLAN CHRIST@&F]

UIMARAES ROLIM).
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BARRETOS - SP
Oficial Registrador Sylvio Rinaldi Filho

CERTIFICA, nos termos do artigo 19, §§ 1° e 11, da Lei Federal n° 6.015 de 31/12/1973,
incluido pela Lei 14.382 de 27/06/2022, atendendo a pedido de pessoa interessada, que a
certidao de inteiro teor da matricula n® 86209 , contém a reproducao de todo seu conteido
e é suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, Onus reais e restricoes
sobre o imével, independentemente de certificacao especifica pelo Oficial. Barretos (SP),
15/08/2025 as 12:27:03.

NATALIA TAUBE ALVES, Escrevente Autorizada.

Protocolo n° 382.346

leitura do Qr Code impresso ou acesse o enderego
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo: 1236043C30296220ZTFK6225Q
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