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‘construcao, identificada sob n® 3, localizada no Térreo do Bloco A da Torre n®

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA denominada apartamento, em fase de

1 do empreendimento Vitta Jardim Oliveiras, situado na Rua A, s/n% nesta
cidade de Bauru-SP, contendo a area real total de 84,057 metros quadrados;
sendo 41,970 metros quadrados de area real privativa; 20,450 metros
quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito
de uso de uma vaga de garagem indeterminada e area de circulacio; 21,637
metros quadrados de area real de uso comum de divisao proporcional;
correspondendo-lhes ainda uma fracéo ideal no terreno e nas coisas de uso
comum de 0,2492158%, e 46,113 metros quadrados de terreno.

CADASTRO: 4/3769/1 - empreendimento.

PROPRIETARIA: VITTA SAO JOSE | BRU DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, CNPJ n° 19.440.192/0001-85, NIRE/JUCESP n® 35227968947,
sediada em Bauru-SP, na Rua Neusa Aparecida Fukuda Gusson, s/n, lote 01,
Novo Jardim Pagani.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 132.173 de 27/11/2019, e seu Registro
n? 1 de 18/12/2019 (incorporagao imobiliaria), deste 2° Oficial de Registro de
Iméveis de Bauru-SP. Prenotacio n® 338.743 de 01/06/2020. |

Selo Digital: 1126313E10 018438 | |

O Oficial Interino, Ameérico Zanetti Junior.

Av.1 - Em 15 de junho de 2020. A fracdo ideal e respectiva futura unidade
auténoma do empreendimento Vitta Jardim Oliveiras, juntamente com outras,
esta compreendlda na hipoteca a seguir: a proprietaria e incorporadora VITTA
SAO JOSE | BRU DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, deu em
primeira e especial hipoteca a totalidade das fracées ideais que correspondem
as 120 (cento e vinte) futuros apartamentos, que integram o Médulo I,
numericamente designadas por: 14 4, 11 a 14,21 424,31 434 e 41 4 44 dos
Blocos A, B e C das Torres n® 1 e 2 do referido empreendimento, bem como as
benfeitorias que lhe serdo acrescentadas, com as caracteristicas definidas no
processo relativo & presente operagéo de crédito, avaliadas em R$20.400.000,00, |
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE /JUCESP
n? 53500000381, sediada em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4,
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lotes 3/4, em garantia do financiamento com recursos do FGIS/PMCMV, no
valor de R$12.513.385,22 (doze milhées, quinhentos e treze mil, trezentos e
oitenta e «cinco reais e vinte e dois centavos), destinado a
construcdo/legalizacgdo nas obras dos referidos apartamentos do
empreendimento, a serem concluidas no prazo de 36 meses, sendo 24 meses de
amortizacao, sendo as parcelas calculadas segundo o Sistema de Amortiza¢ao
Constante (SAC), a taxa de juros anual nominal de 8,0000% e efetiva de
8,3000%. Demais clausulas, condicoes e obrigacées constantes do titulo. Foi
apresentada pela devedora a Certidao Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Uniao, emitida pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil - Ministério da Fazenda aos 17/02/2020, valida até 15/08/2020,
codigo de controle da certiddo: B75F.FFFC.ABBC.48C3. Emolumentos e selos
cobrados nos termos da Lei n? 12.424/2011 - PMCMV - com redugto de 50%.
conforme Instrumento Particular n® 8.7877.0808454-4, lavrado pela Caixa
Econémica Federal na forma do §5° do artigo 61 da Lei Federal n® 4.380/1964.
firmado em Sdo Paulo-SP aos 18/03/2020, prenotagdo n® 337.845 de
08/04/2020, registrado sob n° 3 de 23/04/2020 da matricula n® 132.173 deste
2¢ Oficial de Registro de Imoveis de Bauru-SP.

Selo Digital: 1126313E1000000018438920Z.

§

-2

oberto Oliveira

Thiago NeveXPereira
Escreventes

Av.2 - Em 15 de junho de 2020. Pelo titulo do R.3, procede-se a presente para
constar o cancelamento parcial da hipoteca mencionada na Av.l, ou seja,
somente com relacdo a fracdo ideal e respectiva futura unidade autonoma,
conforme ficou autorizado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no item
1.7 do referido titulo.

Selo Digital: 1126313J10000000184390205.

Thiago Neve

R.3 - Em 15 de junho de 2020. Por Instrumento Particular n® 8.7877.0825412-

1, lavrado pela Caixa Econdmica Federal, na forma do artigo 61 e seus
- continua na folha 2 -
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| 3/4, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® |

(oitenta e cinco mil, quinhentos e oito reais e setenta e sete centavos), cujo

| mensal inicial em R$479,98, vencendo-se o primeiro deles aos 25/05/2020, e

paragrafos, da Lei Federal n® 4. 380/ 1964 alterada pela Lei n® 5.049/1966, e da
Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lei n® 12.424/2011, firmado em Bauru-SP aos
12/05/2020, VITTA SAO JOSE | BRU DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, vendeu a fracdo ideal do terreno e respectiva futura unidade
autonoma para BRUNO RODRIGUES BRITO, brasileiro, nascido aos
14/02/1992, solteiro, estivador, carregador e embalador, RG n® 35.864.739-3-
SSP/SP e CPF n® 392.368.188-70, com domicilio em Bauru-SP, onde reside na
Rua Angelo Svizero, n°® 234, Nobuji Nagasawa, pelo preco de R$10.317,52 (dez
mil, trezentos e dezessete reais e cinqiienta e dois centavos). Foi apresentada
pela vendedora a Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos
aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil - Ministério da Fazenda aos 29/01/2020, valida até
27/07/2020, codigo de controle da certiddo: A829.3A71.143A.6E88. Valor
Tributario: R$13.233,02. Emolumentos e selos cobrados nos termos da Lei n®
12.424/2011 - PMCMV - com reducdo de 50%. Prenotacdo n? 338.743 de
01/06/2020.

Selo Digital: 1126313210000000184391202.

Thiago Neves R€reira
Escreven

R.4 - Em 15 de junho de 2020. Pelo titulo do R.3, a fracdo ideal do terreno e
respectiva futura unidade auténoma avaliada em R$170.000,00, foi por
BRUNO RODRIGUES BRITO, dada em alienacdo fiducidria a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP n®
53500000381, sediada em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes

9.514/1997, em garantia de financiamento com origem em recursos do
FGTS/Unido, destinado a construcdo daquela unidade habitacional, a ser
concluida no prazo de construgdo/legalizacdo: 30/03/2023, nas condicoes
constantes do item 4 do instrumento, sendo o valor da divida R$85.508,77

saldo devedor sera atualizado mensalmente na forma estabelecida pelo item 9,
pagavel no prazo contratado de 360 meses, através de igual numero de
prestacoes mensais e consecutivas, calculadas segundo sistema de amortizagéo
PRICE, a taxa anual de juros nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%, acrescidas
das parcelas mensais relativas aos prémios de seguros, importando o encargo

- segue no verso -




CNM: 112631.2.0141857-88

Valide aqui CNM: 112631.2.0141857-88

este documento — MATRICULA FOLHA
02
| 141.857
VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RXE6Q-LPKFF-PSQG8-KE33S

sendo a época do reajuste dos encargos aquela estipulada no item 6.3. Consta
do titulo que o valor da compra e venda da fragao ideal do terreno e respectiva
futura unidade auténoma totaliza R$170.000,00, sendo R$66.301,35 referentes
a recursos proprios, R$4.479,88 referentes ao recursos de conta vinculada do
FGTS, R$13.710,00 referentes ao desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido, e R$85.508,77 o valor total do financiamento concedido pela
credora. Demais clausulas, condi¢des e obrigacdes constantes do titulo.

Selo Digital: 1126313210000000184392200.

W

Thiago Neve&Pereira
Escrevente

Av.5 - Em 21 de julho de 2023. Por Instrumento Particular de Instituicao e
Especificagdo do Condominio firmado em Bauru-SP aos 05/05/ 2023, procede-se a
presente a fim de constar que esta ficha complementar passou a constituir a
matricula n° 141.857 - Cddigo Nacional de Matricula - CNM n®
112631.2.0141857-88, que corresponde a unidade auténoma nela identificada,
concluida integralmente, cadastrada junto a Prefeitura Municipal de Bauru-SP
sob n? 4/3769/007, cujo empreendimento recebeu a placa numérica 1-70 da Rua
Telezinho Gomes Sardim, conforme se verifica da Av.9 e R.10 da matricula n°
132.173 deste 2° Oficial de Registro de Iméveis de Bauru-SP. A Convengdo de
Condominio foi registrada sob n°® 11.774 de 21/07/2023, Livro 3 - Registro
Auxiliar deste 2° Oficial de Registro de Imoveis de yru-SP. Prenotacdo n®

ﬁciai Interino

Continua na folha n® 03
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"AV 7 - Em 07 de agosto de 2025 Prenotagao n° 403 025, de 01/04/ 2025.
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CONSOLIDACAO DA _PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de

nove centavos), em virtude do fiduciante BRUNO RODRIGUES BRITO, ja
qualificado, ndo ter purgado a mora quando da sua intimacio em 27/05/2025,
com decurso o prazo em 17/06/2025, conforme certidao datada de 18/06/2025, e
atendendo ao requerimento datado de 11 defulho de 2025. Emitida a DOI por esta

Serventia.
Selo Digital: 1126313310000

67599253. \

O Substituto do Qficial, Ameérico Zanetti Junior.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E

CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/1973, sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001.
. Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e
hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: RS 44,20 Certidao expedida as 09:11:39 horas do dia 07/08/2025
Ao Estado: RS 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,60 (NSCGISP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: RS 2,33 Para conferéncia do selo eletroénico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1126313C30000000567604250.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n® 403025

Ao Municipio: R$ 0,88
Ao MPSP: R$ 2,12
Total: R$ 73,72

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br
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