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1.2 OFICIA 4 ‘ € mm s
~— MATRICULA L DE REcl.;.cI)LSHIRO DE IMOVEIS E ANEXOSCNM: 111500.2. 0051338 77
-51.338- I ( -1- ] [ LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL

CNS n° 111500 Catanduva,__2 de___margo de 2015

flM()VEL: LOTE 10 DA QUADRA 49, de formato regular, situado no loteamento deno-‘\
minado RESIDENCIAL NOVA CATANDUVA 111, nesta cidade, com todos os lados em
dngulo de 90°, distante 73,00 metros do ponto da confluéncia da Rua Projetada 29, lado
impar, com a Rua Projetada 27, lado impar, com as seguintes medidas e confrontagdes: Pe-
la frente mede 8,00 metros e divide-se com a Rua Projetada 29, lado impar; do lado direito
de quem da Rua Projetada 29 olha para o imével, mede 20,00 metros e divide-se com o
Lote 9; do lado esquerdo mede 20,00 metros e divide-se com o Lote 11, e finalmente nos
fundos mede 8,00 metros, ¢ divide-se com o Lote 33, encerrando a area de 160,00 metros
quadrados.
CADASTRO: 35.57.80.0600.01.001 (maior area).
PROPRIETARIO: SANTO ZULIANI, brasileiro, agricultor, RG 5.117.872-SSP/SP,
CPF 204.647.118-00, casado pelo regime da comunhéao universal de bens, antes do advento
da Lei 6.515/77, com MARIA DE LOURDES ZAMPERLINI ZULIANI, brasileira, do
lar, RG 7.959.516-SSP/SP, CPF 285.782.488-21, residentes e domiciliados na Rua Joinvile
n® 515, Jardim Vertoni, nesta cidade.
REGISTROS ANTERIORES: n° 5 de 28/04/2008, da matricula n° 36.188, e n° 4 de
efeamento), da matricula n° 44.813, desta serventia. O Oficial
Substituto: _~==————=%Paulo Sergio Airoldi). .
c"’:—
AV.1/51.338. Catandtiva, 2 de marco de 2015.
RESTRICOES URBANISTICAS (Protocolo n° 138.844 — 13/01/2015).
Conforme artigo 26, VII, da Lei Federal n°® 6.766/79, € de acordo com documentos arqui-
vados neste Registro de Imdveis, relativamente ao loteamento denominado RESIDENCI-
AL NOVA CATANDUVA III foram impostas as seguintes restrigdes urbanisticas con-
vencionais: os lotes terdo destinacio RESIDENCIAL, salvo os lotes a seguir designa-
dos, que terdo destina¢io MISTA: Lotes 1 e 2 da Quadra 1, Lotes 21 e 22 da Quadra 2,
Lotes 22, 23 e 46 a 49 da Quadra 7, Lotes 17, 18 e 36 a 38 da Quadra 8, Lotes 1 € 39 a 40
da Quadra 9, Lotes 18 e 19 da Quadra 10, Lotes 1, 2 e 48 da Quadra 11, Lotes 38 a 40 da
Quadra 12, Lote 9 da Quadra 15, Lotes 1 e 2 da Quadra 16, Lotes 42 e 43 da Quadra 19,
Lotes 32 e 33 da Quadra 20, Lotes 1 e 32 da Quadra 21, Lotes 1, 21, 22 e 42 da Quadra 22,
Lotes 41 a 43 da Quadra 25, Lotes 20 a 22 da Quadra 31, Lote 12 da Quadra 33, Lotes 19 e
20 da Quadra 34, Lotes 1, 2, 16 e 17 da Quadra 36, Lotes 45 a 47 da Quadra 37, Lotes 17 ¢
18 da Quadra 38, Lotes 27 a 30 da Quadra 40, Lotes 19 a 22 da Quadra 42, Lotes 20 ¢ 21
da Quadra 43 Lotes 1, 42 e 43 da Quadra 44, Lotes 11 e 12 da Quadra 45, Lotes 1, 32 € 33
bes 16 a 18 da Quadra 47, Lotes 1, 22 e 23 da Quadra 48, Lotes 21 a23 da
29 a 31 da Quadra 50 e Lotes 13 a 15 da Quadra 51. O Oficial Substituto:
A Paulo Sergio Airoldi).
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(" AV.2/51.338. Catanduva/SP, 1° de outubro de 2021. h
RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS (Protocolo n° 177.127 -

28/09/2021).

Selo digital: 1115003E1000000011701921T

Conforme instrumentos e demais documentos mencionados no R. 3 abaixo, as restngoes

urbanisticas convencionais relacionadas a destinacdo dos lotes do Lofeamento Residenci-

al Nova Catanduva III, referidas no R.4/44.813, foram modificadas, passando a ter vali-

dade, na forma do art. 26, VII, da Lei 6.766/79, o seguinte: Os lotes terdo destinagdo resi-
dencial, salvo os 304 lotes a seguir discriminados, que terao destinagcdo mista (residenci-

al/comercial): Lotes 21 a 22 da Quadra 2; Lotes 23 e 46 a 49 da Quadra 7; Lotes 18 e 36 a
38 da Quadra 8; Lotes 01 a 19, 39 e 40 da Quadra 9; Lote 18 da Quadra 10; Lotes 22 a 24

da Quadra 11; Lotes 17 a 21, 38 e 39 da Quadra 12; Lotes 18 a 21 da Quadra 13; Lote 09

da Quadra 15; Lotes 01, 02, 11 e 12 da Quadra 16; Lotes 01,02, 16 e 17 da Quadra 17; Lo-
tes 01, 02, 17 e 18 da Quadra 18; Lotes 01 e 20 a 43 da Quadra 19; Lotes 16, 32 e 33 da
Quadra 20; Lotes 01, 15, 16 e 32 da Quadra 21; Lotes 01, 02, 20 e 21 da Quadra 22; Lotes
01 a 35 da Quadra 24; Lotes 01 a 43 da Quadra 25; Lotes 01 a 40 da Quadra 26; Lotes 01

a 20 da Quadra 27; Lotes 01, 02, 20 e 21 da Quadra 30; Lotes 01, 02, 20 a 22 da Quadra
31; Lotes 19 a 20 da Quadra 34; Lotes 25, 26, 47 e 48 da Quadra 35; Lotes 01 a 03, 09, 10
e 17 da Quadra 36; Lote 21, 22, 45 a 47 da Quadra 37; Lotes 01, 02, 16 e 17 da Quadra 38;

Lote 27 a 30 da Quadra 40; Lotes 15 a 19 da Quadra 41; Lotes 19 a 22 da Quadra 42; Lotes
20 e 21 da Quadra 43; Lote 01 da Quadra 44; Lotes 10 a 12 da Quadra 45; Lotes 01,32 ¢
33 da Quadra 46; Lotes 14 a 20 da Quadra 47; Lotes 01 e 23 da Quadra 48; Lotes 20 a 23

da Quadra 49; Lotes 29 e 31 da Quadra 50; Lotes 13 a 15 da Quadra 51. O Oficial Substi-
tuto: W\D“\(\S(}W\\DL e (Jefferson Lucas Monsani Alves).

R.3/51.338. Catanduva/SP, 1° de outubro de 2021.

CONFERENCIA DE BENS (Protocolo n® 177.127 — 28/09/2021).

Selo digital: 1115003E1000000011705721T

Conforme instrumento particular de constituigdo de sociedade de 20/04/2020, e de acordo
com cinco instrumentos de retificagdo de 17/07/2020, 15/04/2021, 30/04/2021, 02/08/2021
€ 09/09/2021, todos firmados em Catanduva/SP e registrados na Junta Comercial do Esta-
do de Sdo Paulo sob n°s 3523204983-1 em 18/05/2020, 176.818/20-0 em 17/09/2020,
114.136/21-0 em 20/04/2021, 114.350/21-8 em 15/06/2021, 114.500/21-6 em 03/08/2021,
e 388.890/21-6 em 15/09/2021, respectivamente, na forma do art. 29 da Lei 6.766/79 ¢ art.
64 da Lei 8.934/94, e demais documentos apresentados, SANTO ZULIANI e sua esposa
MARIA DE LOURDES ZAMPERLINI ZULIANI, ja qualificados, transmitiram o
imével desta matricula, avaliado em R$ 490,86, para integralizagio de capital social, a
NOVA CATANDUVA III EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YQCMT-X695C-AX5RH-WEZ46

- continua na folha 2 -
- y,

‘ Pagina: 0002/0007 ‘




Valide aqui
este documento

O
<
N
L
=
I
o
o
>
<
O
o
(o]
O
>
—
=
o
o
>
S
(2]
(6]
@]
o
~
A
<
(@]
S
e
S
c
©
o)
[
z
P
@]
o
@©
£
(]
(2]
@©
~
>
(%]
[
+
=
<
3
(o]
[
(2]
@©
X
£
o
c
@]
©
c
@©
L
©
@]
—
c
[}
S
3
(6]
@]
o
[}
—
[%]
(O}
[}
2
«©
>

1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXO:NI: 7111500.2 005133877

—— MATRICULA FOLHA
-51.338 - ] [— = 2= J [ LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL
CNS n® 111500 Catanduva,_ %lde outubro de2021

[CNPJ 37.168.666/0001-63, NIRE 35232049831, com sede na Estrada Catanduva a Palma-\
res Paulista, Km 05, Sala 06, Fazenda Santa Fé, neste municipio. Base de calculo
(ITBI/ITCMD): RS 672,64. O Oficial Substituto: MR AT (Jefferson Lu-
cas Monsani Alves).

R.4/51.338. Catanduva/SP, 09 de junho de 2022.

HIPOTECA (Protocolo 181.213 - 01/06/2022).

Selo digital: 1115003E10000000142435220

Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construcio de Empreen-
dimento Imobiliario com Garantia Hipoteciria e Outras Avencas, que entre si cele-
bram Pacaembu Catanduva III — Empreendimento Imobiliirio LTDA e Caixa Eco-
némica Federal, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS,
no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, n° 8.7877.1274047-7, na forma do arti-
go 61, § 5° da Lei n° 4.380/64, firmado em S#o Paulo/SP, no dia 05/11/2021, e Termo de
aditamento ao contrato, firmado na cidade de S3o Paulo, no dia 16/02/2022, NOVA
CATANDUVA 111 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualifi-
cada, constituiu o imovel desta matricula em HIPOTECA a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, para garantia da abertura de crédito no valor de
RS 51.825.928.95, a ser movimentada na conta bancaria indicada no titulo, através das se-
guintes condigdes: a) Origem dos Recursos: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela; b)
Sistema de Amortizagdo: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC); ¢) Prazo total: cons-
trugdo/legalizagdo em 24 meses e Amortizagdo em 24 meses; ¢ d) Taxa de Juros ao ano
nominal de 8,0000% e efetiva de 8.3000%. Consta do titulo as seguintes clausulas: “I.7.
CONDICOES SUSPENSIVAS — O DEVEDOR compromete-se a comprovar em até 180
dias contados da assinatura deste contrato: a) Comercializacdo minima de 30% das uni-
dades; ou 20% de repasse das unidades, com financiamento na CAIXA aos adquirentes
PF; ou 15% das unidades, mediante efetivagio e apresentacio de EVV; b) Para compo-
sicdo dos 100% dos recursos sob gestio CAIXA, apresentar o valor de RS 5.899.578,58
através de Aporte e/ou Repasse PF e/ou execugdo de obra. Sendo obrigatdria a contrata-
¢do de 1UH no caso de composi¢cdo com aporte. 1.8. EFETIVACAQ DA CONTRATA-
CAO — A efetivacio e eficicia juridica do presente contrato condicionam-se, suspensi-
vamente, dentre outras exigéncias expressas, ao cumprimento do estabelecido no item
1.7 do contrato. 1.8.1. Admite-se a altera¢ido na composicio dos valores indicados nas
condigdes suspensivas dispostas no subitem 1.7, exceto o percentual de comercializacdo
minima previsto na letra “a”, desde que respeitada a manutengio de 100% (cem por
cento) dos recursos financeiros necessdrios a conclusio do empreendimento sob a ges-
tio da CAIXA. 1.8.2. O ndo cumprimento das CONDICOES SUSPENSIVAS no prazo
convencionado implicard na rescisdo do presente Contrato, independentemente de aviso,
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(" notificacdo ou interpelagiio Jjudicial ou extrajudicial, ndo restando para o DE VEDOR
nenhum direito adquirido referente ao financiamento, muito menos implicard qualquer
obrigag¢do ou responsabilidade @ CAIXA. 1.8.3. Nio ocorrendo a efetivacio da presente|
contratagao, a CAIXA ndo restituird ao DEVEDOR quaisquer valores por eles pagos e
relativos a despesas incorridas em razdo deste Contrato. 1.8.4. Para todos os fins e efei-
tos deste Contrato, a CAIXA autoriza o registro do contrato e a constitui¢io das garanti-
as no Registro de Imdveis, sem a comprovacio de atendimento da comercializacdo mi-
nima contida no item 1.7; ¢ 1.8.4.1. Os efeitos do contrato permanecem suspensos, fato,
este que impede a liberag¢do de valores ou a agregacio/desligamento de contratos PF/PJ,
até que se comprove o atendimento das condicées previstas no item 1.7. 1.8.4.2. Diante

.de eventuql nio q'etiva;r(‘io do presente contrato, ﬁca acom'ado que todo custo do cance-

. iados no total de RS$ 67.625.305,00. O Oficial Substituto:
______ (Rogério César Marineli).

AV.5/51 938, Catanduva/SP, 08 de fevereiro de 2023.
CA CELAMENTO DE HIPOTECA (Protocolo n° 185 402 —24/01/2023)

- ara cqgnstar que fica cancelada a hipoteca reglstrada sobn® 4 acnma em virtu-
,‘dﬂtfm contida no referido requerimento. O Oficial Substituto:
£ t"ﬂ;“&ln‘. (Rogerio Cesar Marineli).

AV:6/31/338. Catnduva/SP, 08 de fevereiro de 2023.
CADASTRO MUNICIPAL (Protocolo n® 185.418 — 24/01/2023).
Selo digital: 111500331000000016931823V

Conforme instrumento panicula: mencionado no R. 7 abaixg

sob n® 26.63.97.0306.01.001, consoante se infere da certiddo de valgeye Mim_['(i_g,h
03/02/2023, pela Prefeitura desta cidade. O Oficial Substituged A ’l ‘l\\IL'L
(Rogerio Cesar Marineli). '

R.7/51.338. Catanduva/SP, 08 de fevereiro de 2023.

COMPRA E VENDA (Protocolo n® 185.418 — 24/01/2023).

Selo digital: 111500321000000016932023C

Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo

para Construgao de Unidade Habitacional, Alienag¢ao Fiducidria em Garantia, Fianca

e Outras Obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS -
- continua na folha 3 -
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1.2. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS-RM- 1115002 0051338 77

~—— MATRICULA FOLHA

-51.338 - I -3- ] [ LIVRO N.22 - REGISTRO GERAL
CNS n° 111500 Catanduva, 08 de  fevereiro de2023

~

Programa Casa Paulista — Apoio ao Crédito Habitacional do Devedor n°

8.7877.1562599-7, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61, § 5° da Lei
4.380/64 e Lei 11.977/09, firmado nesta cidade, em 30/11/2022, NOVA CATANDUVA
III EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualificada, neste ato re-
resentada por Maila Bichuette Cardoso, CPF 906.923.811-04, vendeu o imével desta
matricula a JOSE ALEX DA SILVA, brasileiro, solteiro, trabalhador agricola, RG
60.024.807-0-SSP/SP, CPF 102.152.424-75, residente e domiciliado na Rua Virgilio Afon-
so, n° 220, Centro, na cidade de Pindorama/SP, pelo valor de R§ 14.701,51. O valor desti-
nado a aquisi¢do do terreno e constru¢do da unidade habitacional ¢ de R$ 177.000,00 e se-
ra integra 'zaclo da seguinte forma: financiamento concedido pela credora: R$ 102.814,72;
recup§os rross, R$ 38.326,28; valor do desconto complemento concedido pelo
j [ ! 5 859,00; e recursos do Fundo Paulista de Habita¢do de Interesse So-

al d,*_ : 000,09, Base de Calculo (ITBI/ITCMD): Isento. O Oficial Substi-
tut!i: PN __A_‘*"‘? (Rogerio Cesar Marineli).

R.8/51.338. Catanduva/SP, 08 de fevereiro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA (Protocolo n° 185.418 — 24/01/2023).

Selo digital: 111500321000000016932123A

Conforme instrumento particular mencionado no R. 7 acima, JOSE ALEX DA SILVA,
solteiro, ja qualificado, constituiu o imével desta matricula, avaliado em R$ 167.000,00,
em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, na forma e para os fins dos artigos 22 e seguintes da
Lei n° 9.514/97, transferindo a propriedade resoliivel 3 CAIXA ECONOMICA FEDE-
RAL, ja qualificada, para garantia da divida de R$ 102.814.,72, a ser paga através de 360
prestagdes mensais € sucessivas, vencendo-se a primeira em 23/12/2022, com taxa de ju-
ros: Nominal Anual: 4,5000%; Efetiva Anual: 4,5939%; Nominal Mensal 0,3743%; Efeti-
va Mensal 0,3750%, sendo o valor total do encargo inicial, inclusive acessorios, de R$
541,83, ficando o reajuste dos encargos de acordo com o item 5 do contrato. Sistema de
Amortizagdo: PRICE. O pragz a ¢onstiucao/legalizagdo é 27/11/2023. Consta do ins-
trumento que o prazo de £aréncia/para expedicio de intimacio seri de 30 (trinta) di-
as corridos, contados da data do enclm bnto do primeiro encargo mensal vencido e
nio pago. Demais clausulas e conehicQes ¢oidsiam o instrumento particular que ora se
registra. O Oficial Substitifo 4’%’] “\l' (Rogerio Cesar Marineli).

AV.9/51.338. Catanduva/SP, 27 de {kembro de 2023.

DENOMINACAO DE VIA PUBLICA (Protocolo n® 190.621 —05/12/2023).
Selo digital: 1115003E1000000021141723Q
Conforme requerimento mencionado na Av. 10 abaixo, procedo a presente para constar
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/que as Ruas Projetadas 29 e ’/7 tivefa

~—— MATRICULA FOLHA
-51.338 - l ( \
«Enso

~
m denominagdes alteradas para Rua da Genero-
sidade ¢ Rua da Criativ:de[de, oSfigctivaniente, consoante se infere da Lei Municipal n°
6.431/23. O Oficial Substitut: L3 L% (Rogério César Marineli).
‘

[ F e — -

AV.10/51.338. Catanduva/SP, 27 de dezembro de 2023.

CONSTRUCAOQ (Protocolo n° 190.621 — 05/12/2023).

Selo digital: 1115003E1000000021141723Q

Conforme requerimento de 95/12/2023, firmado nesta cidade, procedo a presente para
constar que no terreno desta matricula foi edificado UM PREDIO RESIDENCIAL que
recebeu o n° 121 da Rua da Generosidade, com a drea de 43,85 metros quadrados,
consoante se infere do habite-se n® 53.556, de 26/10/2023, e certiddo n° 517/2023, de

pela Secretaria Especial da Receita Federal (aferigéo|n®. 'l 088
buido a construcdo: R$ 162.298.49. O Oficial Substituto

6158/74=001). Valor atri-

. (Rogério César

Marineli).

{L_i L‘l’\h
D D

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YQCMT-X695C-AX5RH-WEZ46

AV.11/51.338. Catanduva/SP, 29 de agosto de 2025.
CONSOLIDACAO (Protocolo n° 196.985 — 25/10/2024).

Selo digital: 111500331000063030052225H

Conforme requerimento 24/07/2025, firmado em Florianépolis/SC, procedo a presente pa-
ra constar que a propriedade do_imgdvel desta matricula foi consolidada em favor da
credora fiducidria CAIXA BCONOM

MIE€A FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,

N J
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, que o imével objeto desta MATRICULA de n° 51338, tem a
sua situacdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, até a presente data, integralmente
noticiados nesta cépia . Conforme item 154.1, Cap. XX, das NSCGIJ/SP, "a certiddo de inteiro teor da matricula contém a
reprodugdo de todo o seu conteiido e é suficiente para comprovar a propriedade, direitos, Oonus reais e restricoes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial'. Catanduva-SP, 29 de agosto de 2025.

CERTIDAO ASSINADA ELETRONICAMENTE.

Ao Oficial...: R$ 42,22
Ao Estado....: R$ 12,00
A Sefaz......: R$ 8,21
Ao Reg. Civil: R$ 2,22
Ao Trib. Just: R$ 2,90
Ao Municipio.: R$ 2,11
Ao Min.PGb...: R$ 2,03
Total........: R$ 71,69
Certtode st pratado potocelo 196962 oot [ \NMMMANERININ ‘e coorrooo?
332384

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1115003C3000000030052425T




