Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PEWYM-XJKPM-D46QJ-AD4XJ

Matricula matriz:

MAT. l9y.&7-604/4

198187

Bloco: 04

Apartamento; 604

Protocolo Certidao: 661.072 20/08/2025| 15:40:07 |

01

CNM: 121103.2.0213539-2(

477.627

CNM: 121103.2.0213539-26

LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL

matricula ficha
213.539 ] (91
p

IMOVEL: Apartamento n° 604, do tipo "1” em construgdo, localizado no 6° pavimento
da Torre 04, do empreendimento imobilidrio denominado Condominio “PORTAL

MONTANHAS DE SALERNO?”, sito na Rua Rio Pindaré, n. 1.200, Municipio e
Comarca de Hortolandia/SP, que possuird as seguintes dreas ¢ fragdes ideais:

de Sumaré - SP

C.N.S. 12.110-3
- Sumaré/SP, 24 de janeiro de 2023

\,

AREA PRIVATIVA TOTAL. ..o esseesseesessossss et 51,68m?

AREA TOTAL DE USO COMUM..oeeee oo sressssessen, 55,8577m?
AREA REAL TOTAL .ot eteeeeeseeeeesesssess s s eseseeesseeeens 107,5377m?
FRAGAO IDEAL...........oooveceorensieessreessersses s esene s sessssseesssssesesnees 0,002808003

Caberd a unidade uma vaga de garagem descoberta para veiculo de pequeno porte.

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL MONTANHAS DE
SALERNO SPELTD A, inscrita no CNPJ sob n° 47.769.491/0001-01, NIRE (JUCESP)
35239825097, com sede na Rua José Joaquim Macedo, n° 54, Jardim Santa Clara do
Lago I, Hortoldndia-SP.-

REGISTROS ANTERIORES: R.1, de 20 de outubro de 2022; Incorporagio registrada
sobn® 3, de 28 de outubro de 2022, todos da matricula 198.187, desta Serventia.-

Sumaré, 24 de janeiro de 2023, Titulo prenotado sob n° 426.059 em 17 de janeiro de
2023
Selo digital 1211033110426059E056E423Q

oy
T Aurea Silveira Pires tssa Daiane de Toledo Alcantara
k Esorévente Autorizada Escrevente

AV.1 - Sumaré, 24 de janeiro de 2023.
Titulo prenotado sob n°® 426.039 em 17 de janeiro de 2023.

TRANSPORTE: Procede-se a presente averbagio para constar que o empreendimento
denominado CONDOMINIO “PORTAL MONTANHAS DE SALERNO”, foi
submetido ao regime de PATRIMONIO DE AFETACAQO, conforme AV .4, de 31 de
outubro de 2022, da matricula n® 198.187, desta Serventia.

Selo digital 12110333104260598NIR6C23P

Escrevente

AV.2 - Sumaré, 24 de janeiro de 2023. .
Titulo prenotado sob n® 426.059 em 17 de janeiro de 2023.

Continua no verso.
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TRAN SPORTE DE ONUS: A fragio ideal que corresponders a presente unidade
encontra-se gravada comprimeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, na quala
BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL MONTANHAS DE SALERNO SPE
LTDA. ji qualificada, deua favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita
no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, comsede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4,
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de R$54.078.537,01 (cinquenta e quarto
milhdes, sefenta e oito mil, quinhentos e trinta e sete reais ¢ um centavo), conforme
R.6, de 09 de janeiro de 2023, da matricula n° 198,187, desta Serventia.

Selo digital. 1211033310426059JEJX9A23L

—— 2 | =
‘Aufea da Sifveira Pires RalssaDa e Tledlcanta:a
revente Autprizada Escrevente
“AV:3=Sumaré, 24 de janeiro de 2023,
Titulo prenotado sob n°426.059 em 17 de janeiro de 2023

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Fica cancelada a hipoteca transportada na
AV.2 referente a fragdo ideal que corresponderi a presente unidade, conforme
autorizagdo dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada,
no item 1.7 do instrumento particular a seguir registrado.

Selo digital. 1211033310426059GV328B23V

:A { ;i :vie'% g % 54 %‘alan;e Toledo Alcantara
1ra rire Escrevente
screvente Autorizada

.R4 - Sumaré, 24 de janeiro de 2023.
Titulo prenotado sobn® 426.059 em 17 de janeiro de 2023.

YENDA E COMPRA: Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e
Compra de Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obriga¢des - Programa Casa Verde ¢ Amarela -
Recursos do FGTS, n° 8.7877.1577704-5, firmado em Paulinia-SP, aos 26 de dezembro
de 2022, a proprietiria BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL MONTANHAS DE
SALERNO SPE LTDA. ja qualificada, vendeu a fragdo ideal que correspondera a
presente unidade, pelo valor de R$28.404,35 (vinte ¢ oito mil e quatrocentos e quatro
reais e¢ trinta e cinco centavos), a RAMON DOS SANTOS CAMILO, RG n°
55.214.522-1-SSP/SP, CPF n°® 482.731.788-70, brasileiro, solteiro, analista de sistemas,
residente e domiciliado na Rua Onze, n° 111, Vila Operaria, Sumaré-SP, e MAYSA
BEATRIZ TORRES DO CARMO, RG n° 56.128.996-7-SSP/SP, CPF n°® 569.528.408-
26, brasileira, solteira, contabilidade de caixa, residente ¢ domiciliada na Rua Onze, n°
111, Vila Operaria, Sumaré-SP. O valor de aquisigdo da unidade habitacional equivale a

Continua na ficha 02
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R$253.000,00 (duzentos e cinquenta e trés mil reais), integralizado da seguinte forma:

Recursos proprios: R$67.079,76; Desconto FGTS: R$3.203,00; Financiamento:

R$182.717,24. Emolumentos e custas reduzidos nos termos da Lei.
Selo digital. 1211033210426059UCLS5EI230
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de Sumaré - SP
Sumaré/SP, 24 & iNefo dedcb1 0-3

veira Pires
Escrevente Autorizads

RS - Sumaré, 24 de janeiro de 2023.
Titulo prenotado sob n° 426.059 em 17 de janeiro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento mencionado no R4, RAMON
DOS SANTOS CAMILO ¢ MAYSA BEATRIZ TORRES DO CARMO, ji
qualificados alienaram fiduciariamente a fra¢do ideal correspondente a presente
unidade a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, a favor de quem fica
neste ato constituida a propriedade fiducidria do imével, em garantia de uma divida no
valor de R$182.717,24 (cento ¢ oitenta ¢ dois mil e setecentos e dezessete reais e vinte
e quatro cemtavos), que serd exigida dos fiduciantes, juntamente com os encargos ¢
demais acessdrios em 420 prestagGes mensais ¢ sucessivas pelo Sistema de Amortizagéio -
PRICE, no valor inicial de R$1.035,00 e primeiro vencimento em 25 de janeiro de 2023,
pactuados juros anuais 4 taxa nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%. O teor do
contrato, arquivado digitalmente neste acervo, contém demais disposigdes, inclusive a
que pactuou a caréncia de 30 dias para expedigdo de intimagdo em caso de
inadimplemento e o valor de R$253.000,00 para os efeitos do artigo 24, VI, da Lein®
9.514/97. Emolumentos e custas reduzidos nos termos da Lei.

Selo dlgltaL 1211 033210426059Q9ALBM23W

A da Sil0eira Plres Raissa Da;iane ;—w‘e’ﬁmi ledo ;sucammE

screvente Autorizada Escrevente

AV.6/213.539 - Sumaré, 19 de novembro de 2024.-
Titulo prenotado sobn® 466.537 em 11 de outubro de 2024.-

Construgio/Instituicio de Condominio: Procede-se a presente averbagfio para constar
que tendo em vista a construgio do empreendimento “PORTAL MONTANHAS DE
SALERNO” na AV.23 ¢ Instituig:éo de Condominio no R.24 da Matricula n. 198.187,
desta Serventia, o qualrecebeu o n° 1200, pela RuaRio Pindaré, Municipio de Hortolandia-
SP, esta ficha complementar passa a constituira MATRICULA-n=213. 539 CNM n.
121103.2.0213539-26, ¢ que esta se refere a presente unidade id
Selo digital. 1211033310466537AIFQL624L

Carla Robgrta da Silva Vargas
“Uente Autorizada
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AV.7/213.539 - Sumaré, 19 de novembro de 2024.-
Titulo prenotado sob n° 466,537 em 11 de outubro de 2024.-

CADASTRO FISCAL MUNICIPAL: O imovel encontra-se cadastrado na Prefeitura
Municipal de Hortolindia-SP, sobn® 02.03.030.0981.197.-
Selo digital. [1211033310466537S9RJJI241

Carla R Silva Vargas
E te Autorizada

L]

R.8/213.539 - Sumaré, 19 de novembro de 2024="
Titulo prenotado sob n® 466.537 em 11 de outubro de 2024.-

ATRIBUICAO DE UNIDADE: Conforme Instrumento Particular firmado em

Hortolindia/SP, aos 11 de outubro de 2024, o imdvel objeto desta matricula foi
atribuido a RAMON DOS SANTOS CAMILO ¢ MAYSA BEATRIZ TORRES DO
CARMOQO, ja qualificados, pelo valor de R$224.595,65. &&mmmmm&_g
esta unidade consta_alien iduciaria_em r

Emolumentos e custas calculados por subtragdo do valor do terreno em relagdo ao va:'or
total do contrato referido no R 4.-

Selo digital. 1211033210466537L.240PH24B

Carla da Silva Vargas
Autorizada

— N

.AV.9/213.539 - Sumaré, 19 de agosto de 2025.
Titulo prenotado sob n®477.627 em 25 de margo de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em

Florianopolis/SC, aos 07 de agosto de 2025, e certifica¢do do transcurso do prazo sem
purgacdo da mora no procedimento de intimagdo dos devedores mencionados no R.S,
autuados sob Prenotacio n® 477.627, nesta Serventia, fica conselidada a pm;iriedade
do_imével desta matricula em nome da credora fiducidria CATXA ECONOMICA
FEDERAL, ji qualificada, em cumprimento ao artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97,
atribuindo-se para efeitos fiscais o valor de R$262.467,55 (duzentos e sessenta e dois
mil e quatrocentos e sessenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos). Exibido

comprovante de pagamento de ITBI. -
Selo digital. 12110333104776270K 1PBL25G
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE
SUMARE-SP

CERTIFICA que a presente certiddo é reproducéo auténtica da matricula n°®
213539, extraida nos termos do § 2° do Art. 16 e do § unico do Art. 17
(inserido pela Lei 11.977/2009), ambos da Lei 6.015/1973, Medida Provisoria
n°® 2.200/02 e Provimento CG n° 32/2007 da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sao Paulo, e noticia integralmente todas alienacbes e 6nus reais,
inclusive citacbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias praticados
sobre o imével objeto da mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. Da fé.
Sumaré/SP, 19 de agosto de 2025. DOCUMENTO ASSINADO
DIGITALMENTE.

EMOLUMENTOS:

Ao Oficial.....c...ccouvviiieiiieei R$ 44,20
Ao Estado .......ccccvvveeieiieneene, R$ 12,56
A Secretaria da Fazenda.......... R$ 8,60
Ao Fundo do Registro Civil....... R$ 2,33
Ao Tribunal de Justica.............. R$ 3,03
A0 MUNICIPIO ..veeeeeeiiee e R$ 2,33
Ao Ministério Publico................ R$ 2,12
TOTAL R$ 75,17

PROTOCOLO: 477.627

Para conferir a procedéncia deste documento efetue
a leitura do Qr Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo: 1211033C304776270AVGP325T

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PEWYM-XJKPM-D46QJ-AD4XJ



		2025-08-20T18:41:19+0000




