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(" Imével: Apartamento n° 103, do Bloco 10, localizado no pavimento térreo, a ser

\. _

edificado no CONDOMINIO PARQUE MADRI, nesta cidade, no Bairro Jardim
Calif6rnia, que tera 39,300 m? de area privativa coberta, 8,530m? de 4rea privativa
descoberta, 36,113 m? de 4rea de usoc comum e 12,500 m? de area de
estacionamento, totalizando 96,443 m?; correspondendo a unidade, uma fracédo
ideal de 0,2532442% no terreno, descrito e caracterizado na matricula n° 67.552,
deste Servico Registral, com direito a uma vaga de garagem descoberta, sob n°
130.

Proprietaria: MRV LXXXV INCORPORAGCOES LTDA, sociedade empreséria
limitada, com sede na cidade de Ribeirdo Preto-SP, a Rua Cerqueira César, n°
1.730, Sala 17B, Bairro Jardim Sumaré, inscrita no CNPJ] (MF) n°® 36.178.464/0001-

30.

Registro Anterior: R.8/67.552 de 19/11/2.020, e R.9/67.552 de 23/11/2.020
(Incorporacgio), deste Servico Registral.

2
O Oficial Substituto:  © ,\ (Renato Soares Figueiredo)

Av.1/81.819 Data: 13 de setembro.de 2.021.

Procedemos o transporte do registro procedido sob n° 12, aos 24 de agosto de
2.021, na matricula n® 67.552 - Livro 02, deste Servico Registral, a saber:
“Contrato Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, com
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, com forga de
escritura publica, firmado na cidade de Sdao Paulo (SP), aos 27 de abril de 2.021,
nos termos do § 5° do art. 61 da lei n°® 4.380/64, e artigo 38 da lei 9.514/97, MRV
LXXXV INCORPORACOES LTDA deu o imével em hipoteca a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4 - Lote
3 e 4, CNPJ (MF) n° 00.360.305/0001-04, as futuras 192 (cento e noventa e duas)
unidades autbnomas, a serem construidas no Condominio Parque Madri, e que
compreendem as unidades 101 a 104, 201 a 204, 301 a 304, 401 e 404 dos Blocos 09
ao 16, 22 ao 25, e respectivas vagas de garagem, para garantia do crédito no valor
de R$18.196.800,00. PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia do
financiamento é de até 12 (doze) meses, com termo inicial contado na data
correspondente 4 data do término da obra, assim comprovado pela credora, a
partir da liberacdo da ultima parcela do financiamento. PRAZO DE
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AMORTIZACAOQO: Expirado o prazo de caréncia, o eventual saldo devedor

remanescente da divida devera ser integralmente pago, com todos os encargos a
ele inerentes, no prazo mdximo de amortizagdo de até 36 (trinta e seis) meses
contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de
amortizagdo segue o seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros
original pactuada no contrato: a-} sem acréscimo caso a liquidacdo do saldo
devedor se dé entre o 1° e 12° més do prazo de amortizagdo; b-) 2% (a.a.) caso a
liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 13° e 24° més do prazo de amortizagéo;
¢-) 3% (a.a.) caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 25° e 36° més do
prazo de amortizagdo. Prazo de construcdo: 36 meses. Para efeitos do artigo 1.484
do CCB o valor de avaliacdo ¢ de R$30.328.000,00. As demais clausulas e
condigdes constam no contrato, arquivado.”

O Oficial Substituto: //\ (Renato Soares Figueiredo)

Av.2/£81.819 Data: 10 de junhoh?i:%i

Prenotagdo n® 271.714 a 06/06/2.022.

Certifico que o imével fica liberado da hipoteca objeto da Av.1, haja vista
autorizacdo da credora, mencionada no contrato referido no R.3.

. * "|

O Oficial Substituto:  —~" (Renato Soares Figueiredo)

Selo Digital: 1222913310A00000376082221

R3/81.819 Data: 10 de junho de 2.022.
Prenotacio n® 271.714 a 06/06/2.022.

Por Contrato Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgéo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com
forca de escritura Rﬁblica, firmado nesta cidade, aos 25 de maio de 2.022, na
forma do § 5° do artigo 61, da Lei n° 4.380/64 e da Lei n® 14.118/2021, MRV
LXXXV INCORPORACOES LTDA vendeu o imével a JUDITE FAGUNDES,
brasileira, solteira, maior, servigos gerais (filha de Augusto Fagundes e de Neuza
de Oliveira Fagundes), portadora do RG. n° 36.248.858-7-SSP/SP e inscrita no
CPF (MF) n° 373.466.868-96, enderego eletrdnico:
fagundesjudite74@gmail.com.br, residente e domiciliada nesta cidade, & Rua
Inconfidéncia n® 698, Bairro Marilia; pelo preco de R$6.797,07.

S— 3 \

O Oficial Substituto: sy Y (Renato Soares Figueiredo)

: i
Selo Digital: 1222913210A0000037608322F
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Prenotacio n° 271.714 a 06/06/2.022.

Pelo contrato referido no R.3, a proprietaria alienou o imével, em carater
fiducidrio, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a
forma de empresa pablica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4 - Lote 3 e 4, CNPJ (MF) n°
00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$110.750,71 (valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unidao:R$14.656,00), que devera ser paga em
360 prestagDes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira no dia 25 de
junho de 2.022. Prazo de construgio/legalizacdo: 24 meses. Taxa de Juros:
nominal de 4,5000% a.a. efetiva de 4,5939% a.a. Para fins do disposto no inciso VI
do artigo 24 da Lei n. 9.514/97, o valor da garantia fiduciaria é de R$167.400,00.
Publicactes dos leilGes: serdo comunicados a devedora mediante
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao
endereco eletronico. As demais clausulas e condigdes constam no titulo, do qual
uma via ficou arquivada. -
™~

O Oficial Substituto: s & (Renato Soares Figueiredo)

Selo Digital: 1222913210A0000037608422IN

Av.5/81.819 Data: 23 de fevereiro de 2.024.
Prenotacdo n® 287.511 a 08/01/2.024.

A Unidade Autdonoma objeto desta ficha complementar foi concluida, e encontra-
se localizada na Rua Abs Yasbek n°® 162, do Bairro Jardim California; conforme
averbacao n° 808 procedida na matricula 67.552; ¢, nos termos do registro n° 809,
esta ficha foi transformada em matricula, que recebeu o n® 81.819, conforme
Instituicao de Condominio. Cadastrada na P.M.M. sob n° _33776600. Convencao

do Condominio registrada sob n® 9.955 - Livro 03 desta serventia.
=

O Escrevente Substituto: /\_/

Selo Digital: 1222913E10A0000041541824Y

(Elvis Sanchez de Andrade)
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( R.6/81.819 Data: 23 de fevereiro de 2.024.

Prenotagédo n® 287.511 a 08/01/2.024.

Pela Institui(;éd de condominio objeto do R.809, na matricula n® 67.552, arquivado;
a edificagdo objeto desta matricula foi at-r1bu1da a JUDITE FAGUNDES, ja
qualificada, pelo valor de R$109.505,54.

<

Selo Digital: 1222913210A0000041541924K

O Escrevente Substituto: (Elvis Sanchez de Andrade)

Av.7/81.819 Data: 11 de agosto de 2.025.
Prenctacido n® 298.491 a 08/01/2.025.

Conforme Requerimento, firmado na cidade de Florian6polis-SC, aos 29 de julho
de 2.025, e demais documentos arquivados, e nos termos do pardgrafo 7° do artigo
26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do imével (alienacdo fiducidria objeto do
R.4), consolidou-se em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob a forma de empresa publica,
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4 - Lote 3 e 4, CNPJ (MF) n° 00.360.305/0001-04, haja
vista a ndo purgacdo da mora pela fiduciante Judite Fagundes; ap6s regular
intimacao. Guia do [T.B.I. arquivada. R$190.895,69 o valor da consolidacido do
imovel (Valor Base ITBI:R$190.895,69).

O Oficial: W//_}ﬁ (Paulo Roberto Camargo)
Selo Digital: 1222913310A0000045390125H
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CERTIDAO - Pedido: 298491

CERTIFICC E DOU FE, que a presente certiddo da matricula
n.° 81819 , na qual ndo ha registro de qualquer alienagéo,
dnus reais ou acdes reipersecutdrias alem do que nela
contém, foi extraida nos termos do art. 19, da Lei Federal n®
B8.015/73, sob a forma de documenlo eletrénico mediante
processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-
Brasil, nos termos da Medida Provisaria n.® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada
em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e
integridade. Retrata a sltuagio Juridica do Imdvel até o
ultimo dia util anterior a data de expedigao, devendo ser
complementada com certidio da Circunscrigio atual, se
for o caso.

CUSTAS
Emolumentos s @ e @ L 44,20
Estado e @ s o L 12,56
Sec. Fazenda s @ v @ 8 3 B0
Registro Civil viwne s e ] 233
Trib. Justi¢a FESHIRPRYY: 3,03
Ministério Publico s @ e @ L 2,12
Imposto Municipal  .......: 0,88
TOTAL ces = s o 73.72

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra “¢c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimente CGJ 58/89, a presente certidao é VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emiss&o.

(ASSINATURA DIGITAL}

GABRIELA ALANA DE LIMA
ESCREVENTE

Marilia, 14 de agosto de 2025

SELO DIGITAL
1222913C30A0000045390025Z
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UVTSY-KMQA7-Z5TXM-FU9DL.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: UVTSY-KMQA7-Z5TXM-FU9DL
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Gabriela Alana De Lima (CPF 400.624.038-42)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UVTSY-KMQA7-Z5TXM-FU9DL

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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