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MATRICULA FICHA .
{ 206.628 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MARCA DE RIBEIRAC PRETO - SP

O N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n®: 11.143-5

M.186.413/Apto.101 - B.9 FCC 11.358
Ribeirio Preto, 24 de margo de 2021.

/IMOVEL: Apartamento n° 101, Bloco 9, Conquista Macalba, rua Geraldo Rinhel)
Sobrinho n°® 2590.

Apartamento n® 101, localizado no 1° pavimento, Bloco 9, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Conquista Macauba, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n® 250, gue possuird area privativa (util) coberta de 43,270 metros
quadrados, area comum coberta de 7,560 metros quadrados, area total coberta de 50,830
metros quadrados, area comum total descoberta de 42,991 metros quadrados, area total
real de 93,821 metros guadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragéo ideal no terreno e
nas coisas de uso comum de 0,002153553, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.797 (em area maior).

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n°® 28.835.733/0001-85, com sede em Belo Horizonte/MG, na rua dos
Otoni n® 177, Santa Efigénia,

REGISTRO ANTERIOR: R.03/186.413 de 27 de janeiro de 2020; e incorporagao de
condominio registrada sob n® 04 na matricula n® 186.413 em 18 de fevereiro de 2020.

R.OTTHIPOTECA.

Em 22 de dezembro de 2021- (prenctagao n° 511.840 de 29/11/2021).

Por instrumento particular de abertura de crédito e multuo para construgdo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n®
8.7877.1247649-4, datado de 27 de setembro de 2021, e 1° termo de aditivo ao contrato,
datado de 18 de novembro de 2021, ambos com carater de escritura publica, na forma do
artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmados em S&o Paulo/SP, recepcionados
eletronicamente, a proprietaria NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, NIRE n°® 31210947743, ja qualificada, deu em GARANTIA HIPOTECARIA o imével
objeto desta ficha complementar, juntamente com os demais apartamentos integrantes dos
Blocos 08 {exceto o apartamento n® 10), 07, 08, 09 e 10, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, qguadra 04, lotes 03 e 04,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$
16.090.879,63 (dezesseis milhdes e noventa mil, oitocentos e setenta e nove reais e
sessenta e trés centavos), valor este a ser utilizado e amortizado da seguinte forma: a)
LIBERACAO DO CREDITO: O crédito sera disponibilizado em parcelas mensais, conforme
o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatério de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora, na forma do titulo; b)
ENCARGOS FINANCEIROS: Scobre o valor da divida foi ajustada a incidéncia de juros a
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faxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente & taxa efetiva de 8.3000% ao ano, na\
forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DO FINANCIAMENTO: Periodo de construgao: 36
meses, prazo de amortizagdo: 24 meses; e d) FORMA DE PAGAMENTO: O primeiro
pagamento sera realizado no primeiro dia do més subsequente a liberagdo da ultima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra. O valor dos imoveis fins do artigo 1.484 do Cddigo Civil € de R$ 34.717.000,00 (trinta
e quatro milhdes, setecentos e dezessete mil reais). Demais termos e condigdes

constantes do titulo. Valor proporcional: R$ 67.325,85.
Selo digital nimero: 111435321 K21F.
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

L

Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 14 de julho de 2022- (prenctacao n® 524.031 de 11/07/2022).

Por instrumento particular n® 8.7877.1434276-2, com carater de escritura publica, na forma
' 864, firmado neste municipic em 30 de junho de 2022,

de-se a presente averbagdo para constar o

R.03 - VENDA E COMPRA.
Em 14 de julho de 2022- {prenotagdo n® 524.031 de 11/07/2022).

Por instrumento  particular mencionado na Av.02, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a ENDRY JESUS
AMARO SUAREZ, venezuelano, solfeiro, maior, mecanico, manutengio, montador,
preparador, operador de maquinas e aparelhos de produgdo industrial, RNE n°
F527208X-PF/DF, CPF/MF n° 710.089.402-67, residente e domiciliado neste municipio, na
rua Genoveva Onofre Barban n° 743, casa 02, Planalto Verde, ¢ imdvel objeto da presente
ficha, pelo valor de R$ 9.447,28 (nove mil, quatrocentos e quarenta e sete reais e vinte e
oito centavos). A operag¢éo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1)
Valor total e origem dos recursos: R$ 148.100,00, correspondendo ac somatorio dos
seguintes valores: R$ 9.018,46 pagos com recursos proprios, R$ 32.768,00 desconto
concedido peloc FGTS/Unido e R$ 106.313,54 pagos com recurscs decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente, 2) Aplicacdo dos recursos: R$ 9.447,28
(nove mil, quatrocentos e quarenta e sete reais e vinte e oito centavos) a aquisigio da
fracéo ideal do terreno, e R$ 138.652,72 (cento e trinta e oito mil, seiscentos & cinquenta e
dois reais e setenta e dois centavos), a aquisi¢do de futura unidade autdnoma. Valor venal
proporcional: R$ 25.866,72. O prazo para construgéo desta unidade habitacional &€ de 28
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Selo(didital nun;enai 1143532 AWY000467p79PM22E. N |
O Essre (- {Rafael Talamoni). |

Y
R.04 - ALIENAGAO FIDUCIARIA:
Em 14 de julho de 2022- (prenctagédo n° 524.031 de 11/07/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, ENDRY JESUS AMARO SUAREZ, ja
quaiificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagées contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 106.313,54 (cento e seis mil, trezentos
e treze reais e cinquenta e quatro centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais
e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagéo Price, e sobre as quais incidirao
juros & taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1161% ao
ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 596,72, com vencimento para 01/08/2022, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imoével fica
desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
a. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi
R$ 146.000,00 (cento e quarenta e seis mil reais) ,
3 clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia :

Av.05/206.628 - CONGCLUSAO DE OBRA.

Em 29 de margo de 2023- (prenotagdo n® 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipic em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
a presente averbagdo para constar que em virtude da construgéo do empreendimento
denominado Consquista Macauba, que recebeu o n° 250 da rua Geraldo Rinhel
Sobrinho (Av.10/186.413) e instituigdo do respectivo condominio (R.11/186.413), esta
ficha passa a constituir a matricula n® 206.628, referindo-se ao apartamento objeto desta
matricula, ja concluido.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ALLUS-ZLXRX-5W27R-5M9KA

Selo digital nimero: 1114 1KW000582179TG23T.
QO Escrevente: (" Jpopwmeos - \' , (Jodo Marcos Braz Silveira).
Av.06/206.628= TA P/MINIO.

(segue no verso)

. _/ |
L l'ag" Es VU UL . .




Valide aqui
este documento

r' CNM no: 111435.2.0206628—821
MATRICULA

FICHA
[ 206.628 [ 02

Verso

(Em 29 de margo de 2023 - (prenotagdo n® 538.117 de 14/03/2023). I
Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
a presente averbagdo para constar que a convencdao do condominio "Conquista
Macahba" foi registrada nesta data g unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar

sob n® 15.039.
Selo digital nimero: P@SMYYOO 62180KR232.
O Escrevente: YOORLO S -, (Jodo Marcos Braz Silveira).

R.07/206.628~ ATRIBUICAO.

Em 29 de mpargo de 2023 - (prenota&gio n° 538.117 de 14/03/2023).

Por instrume&nto particylar firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
o presente \registro f para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimenio denpominado Conquista Macadba, o apartamento objeto desta matricula,
o qual foi avalia R$ 138.852,72, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
ENDRY JESUS AMARQ SUAREZ, e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos a
CAIXA ECONOMICA HEDBRAL, todod j4 qualificados.

Selo digital nimero: 144353218 2181DC23Z.

O Escrevente: __ | |rmmevwos ", (Jodo Marcos Braz Silveira).

/
{ /
Av.08/206,628 - CADASTRO. “~—1
Em 26 d¢ agosto de p025 - (prenotagé’o n® 582.720 de 18/03/2025).

Por requerimento firhado em Florianépolis/SC em 08 de agosto de 2025, recepcionado
etetronicapente, e gertiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal Ribeirdo Preto, SP, em 11/08/2025, procede-se a presente averbagao para
constar que™NQ ipbvel objeto desta matricula € langado atuaimente pelo nimero de
contribuinte 395.503.

Selo Digital: 1114353E1T00000080660625D.

A Escrevente: IAROSSe AT’ (Joseane Soares Forggia Carrocini)

¥

Av.09/206.628 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 26 de agosto de 2025 - (prenotagdo n® 582.720 de 18/03/2025).

Por requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificagédo do fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbagao para
constar a consolidagao da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 152.890,14 (cento e cinquenta e
dois mil, oitoccentos e noventa reais e quatorze centavos). Valor venal: R$ 59.776,62.

Selo Digital: 111435331T00000080660725X.
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[A Escrevente: lEaonme i (Joseane Soares Forggia Carrocini)
[

CERTIDAO

Prenotagdo n® 582.720 - INO1350506C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 206.628 até o dia util anterior a esta data, incluindo o CGltimo ato
sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 26/08/2025 - 13:56

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381 T00000090660525P. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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