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. ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre o valor da divida foi ajustada a incidéncia de juros a

CNM n®: 111435.2.0206694-78

ISTRO DE IMOVEIS
RIBEIRAQ PRETO - SP
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MATRICULA FICHA
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M.186.413/Apt0.207 - B.10 FCC: 11.424
Ribeirdo Preto, 24 de margo de 2021.

/TMOVEL: Apartamento n° 207, Bloco 10, Conquista Macauba, rua Geraldo Rinhel)
Sobrinho n° 250.

Apartamento n°® 207, localizado no 2° pavimento, Bloco 10, do empreendimento em fase
de construgido, denominado Conquista Macaliba, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n® 250, que possuird area privativa (Util}) coberta de 43,270 metros
guadrados, area comum coberta de 7,560 metros quadrados, area total coberta de 50,830
metros quadrados, area comum total descoberta de 42,991 metros quadrados, area total
real de 93,821 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragao ideal no terreno e
nas coisas de uso comum de 0,002153553, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.797 (em area maior).

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n° 28.835.733/0001-65, com sede em Belo Horizonte/MG, na rua dos
Otoni n° 177, Santa Efigénia,

REGISTRO ANTERIOR: R.03/186.413 de 27 de janeiro de 2020, e incorporagédo de
condominio registrada sob n° 04 na matricula n°® 186.413 em 18 de fevereiro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX

das Normas de Servigo da Cgrragedoria Geral da Justiga do Estado de Sac Paulo.
Ribeirdo Preto, 24 de margolde 2021 - (prenotagao n® 497.916 de 17/03/2021).
Selo digital namero: 111 ;Eomgzngm.

O Escrevente: WD.U()‘J “T~__, (Jodo Marcos Braz Silveira).
R.01 - HIPOTECA. S

Em 22 de dezembyo de 2021- (prenotagao n° 511.840 de 29/11/2021).

Por instrumento |particulaf de abertura de crédito e muatuo para construgido de
empreendimento imobiliarfe com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°
8.7877.1247649-4, Hatad¢ de 27 de setembro de 2021, e 1° termo de aditivo ao contrato,
datado de 18 de novémtro de 2021, ambos com carater de escritura publica, na forma do
artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmados em S&c Paulo/SP, recepcionados
eletronicamente, a proprietaria NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, NIRE n°® 31210947743, ja qualificada, deu em GARANTIA HIPOTECARIA o imovel
objeto desta ficha complementar, juntamente com os demais apartamentos integrantes dos
Blocos 06 (exceto o apartamento n® 10), 07, 08, 09 e 10, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03 e 04,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$
16.090.879,63 (dezesseis milndes e noventa mil, oitocentos e setenta e nove reais e
sessenta e trés centavos), valor este a ser utilizado e amortizado da seguinte forma: a)
LIBERAGAO DO CREDITO: O crédito sera disponibilizado em parcelas mensais, conforme
o0 andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatério de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora, na forma do titulo; b)
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forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DO FINANCIAMENTO: Periodo de construgéo: 36
meses,; prazo de amortizagdo: 24 meses; € d) FORMA DE PAGAMENTO: O primeiro
pagamentc sera realizado no primeiro dia do més subsequente a liberagdo da dltima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra. O valor dos imodveis fins do artigo 1.484 do Cddigo Civil &€ de R$ 34.717.000,00 (trinta
e quatro milhdes, setecentos e dezessete mil reais). Demais termos e condigbes
constantes do titulo. Valor proporcional: R$ 67.325,85.

Selo digital nimero: 44143532 1RG000390314ES211.
O Escrevente: . , (Vitor Pessotti Candido).

Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 11 de agosto de 2022- (prenotagéo n° 524.969 de 25/07/2022).

Por instrumento particular n® 8.7877.1450531-9, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 14 de julho de 2022,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar o
CANCELAMENTO da hipoteca objeto do R.01 da presente ficha, em virtude da quitagéo
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
67.325,85 (sessenta e sete mil, trezentos e vinte e cinco reais e oitenta e cinco centavos).
Selo digital nimero: 111435331FK000477324UX22N.

A Escrevente: QUVA W , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.03 - VENDA E COMPRA.

Em 11 de agosto de 2022- (prenotagio n°® 524.969 de 25/07/2022).

Por instrumento  particular mencionado na Av.02, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a JOYCE ALVES
COSTA, brasileira, solteira, maior, mecanico, manutengao, montador, preparador, operador
de maquinas e aparelhos de produgdo industrial, RG n° 62.623.048-2-SSP/SP, CPF/MF n°
517.314.278-24, residente a;domiciliada neste municipio, na rua itapolis n® 404, Vila Hipica,
o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 9.447,28 (nove mil, quatrocentos e
quarenta e sete reais e vinte e oito centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi
ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 165.000,00,
correspondendo ao somatorio dos seguintes valores: R$ 27.768,11 pagos com recursos
proprios, R$ 46.732,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido ¢ R$ 90.499,89 pagos com
recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subseguente. 2) Aplicagao dos
recursos: R$ 9.447,28 (nove mil, quatrocentos e quarenta e sete reais e vinte e oito
centavos) & aquisicio da fragho ideal do terreno, e R$ 155.552,72 (cento e cinquenta e
cinco mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e setenta e dois centavos), & aquisigdo de
futura unidade autdénoma. Vaior venal proporcional: R$ 25.866,72. O prazo para construgio
desta unidade habitacional &€ de 27 meses.

,| Selo digital nimero: 111435321WT000477325XH229.

/taxa nominal de 8.0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8.3000% ao ano, na
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Ribeirdo Preto, 11 de agosto de 2022,

/A Escrevente! Blowc: w __, {Joseane Soares Forggia Carrocini}. h

R.04 - ALIENACAO FIDUCIARIA.

Em 11 de agosto de 2022- (prenotagio n® 524.969 de 25/07/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, JOYCE ALVES COSTA, ja qualificada,
deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imdvel objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as cobrigacdes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 90.499,89 (noventa mil, quatrocentos e
noventa e nove reais e oitenta e nove centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre as quais
incidirao juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 505,29, com vencimento para
15/08/2022, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco
mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 18 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e nao pago, para a expedicdo da intimagao e para os fins previstos no §2°, do artigo n°® 26,
da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigdes
constantes no titulo.

Selo digital numero: 111435321UM000477326BQ22L.

A Escrevente: ASIG QA w , (Joseane Socares Forggia Carrocini).

Av.05/206.694 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 29 de marga-de2023- (prenotacdo n® 538.117 de 14/03/2023).

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S3T48-H3SXW-WJAR7-PU27B

Av.067306.694 - CONVENCAO DE CONDOMINIO.
Em 50T 538.117 de 14/03/2023).

(segue no verso)
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ento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procedes?\
a presente averbacdo para ‘tonstar que a convencdo do condominio "Conquista
Maca®ba” foi registrada nesta fata ¢ unidade de servi¢o, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob/n® 15.039.

Sejo digital numero: 11
O Qficial Substj

Q000562378RV230.
_, (Rodrigo Garcia Camargo).

- <

4___—-\\
R.07/206.694 - ATRIBUIGAO. /
Em £9 de margo de 2023 - (pr & 38.117 de 14/03/2023).

Por instrumento r firmado neste municipic em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
0 presente~Tegistro patg consignar que, em virtude da conclusdoc da obra do
empreepndimento denominadg Conquista Macauba, o apartamento objetc desta matricula,
o quagkfoi avaliado em R$ 158,552,72, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
JOYCE ALVES COSTA, e o3\ direitos de credora fiduciaria foram atribuidos a CAIXA
EZONOMICA FEDERAL, todod ja qualificados.
lo digital niumerg. 00562379KG23U.
ficial S : igo Garcia Camargo).

@8!206.694 - CADASTRO /

Em 12 de agosto de 2025 - (prenotagéo n° 582.399 de 14/03/2025).

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 28 de julho de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirao Preto, SP, em 24/07/2025, procede-se a presente averbagao para
constar que o imodvel objeto desta matricula é langado atualmente pelo nimero de

contribuinte 395.5689.
Selo Digital: 1114353E1T00000089994425N.
A Escrevente: e, TN TN (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.09/206.694 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 12 de agosto de 2025 - (prenotacao n° 582.399 de 14/03/2025),

For requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n° 04 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, pelo valor de R$ 172. 544,99 (cento e setenta e
dois mil, quinhentos e quarenta e quatro reais e noventa e nove centavos). Valor venal: R$

Valide este documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web-.onr.org.br/docs/S3T48-H3SXW-WJAR7-PU27B

59.776,62.
Selo Digital: 111435331T000000899945257.
A Escrevente: S OeRs (Joseane Soares Forggia Carrocini)
\_ Y,
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CERTIDAC

Prenotagao n® 582.399 - IN01348779C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 206.694 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 12/08/2025 - 15:22

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000000898943257. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/iselodigital.fsp.jus.br
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