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Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n°® 701, localizado no. 7° andar do Bloco A, do
“CONDOMINIO NOVITA RESIDENCE”, nesta cidade, perimetro urbano, com frente para a
Avenida Pastor José C. Milanez, n® 683, Lote 02-A, Quadra D, no loteamento JARDIM DOS
MANACAS, possuindo 49,02m? de 4rea privativa, 25,00m? de 'garagem descoberta, 11,80m? de
drea de uso comum, totalizando 85,82m? de drea construida, correspondendo-lhe a uma fragéio ideal
no terreno de 0,00525%, estando a0 mesmo vinculado duas vagas de garagem descobertas sob n°s
06 e 47, .

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
| | CNS 12.039-4
. o ~— MATRICULAN® FICHA : . . z
: S o REGISTRO DE IMOVEIS DE
Eg [ 2%0% ~ ' SANTA BARBARA D’OESTE - SP
L,f, - Dr. Marco Antonio Zanatta

PROPRIETARIA: GPX SEGA EMPREENDIMENTO IMOBiLIARIO 07 SPE LTDA, com
sede em Americana-SP, na Avenida Cillos, 3.944, Parque Novo Mundo, inscrita no CNPJ sob n°®
34.640.041/0001-64, NIRE n°® 35231742699.

Oficial Substituto

REGISTRO ANTERIOR: Registros n%. 03 das matriculas n°s 76.338 e 76.339, datados de 08 de
maio de 2020, atual matricula n°® 85.323, deste Servigo Registral. Santa Bérbara d'Oeste, 12 de julho
de  2021.  Protocolado sob n° 251.777 em @ 30/06/2021. Selo  Digital:
120394311TIO00152181KC21W L . :

Dr. Ricardo Romi Zanatta

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construciio, esta ficha é compiementar & matricula n°

& 85323 e se transformard em matrfcula autébnoma quando da conclusfio da obra, instituicio e
§ especificagfio do condominio. :
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gg AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Sanfa Barbara d'Oeste, 20 de julho de 2021.
b= Procede-se a esta averbagio para constar que sobre a fragfio ideal de terreno e ao futuro
51 apartamento desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°®
00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito ¢ Miituo
para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria ¢ Outras Avengas,
com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga ¢ Empréstimo - SBPE - Contrato n°
1.7877.0114642-2, datado deé 22 de junho de 2021, com cardter de escritura piiblica, em garantia
da difvida confessada e demais obrigagbes assumidas, no valor de R$ 18.335.878,00 (dezoito
milh3es, trezentos e trinta inco mil, oitocentos e setenta e oito reais), destinado a construgéio
do empreendimento “Cordomiinio Novita Residence”. A referida hipoteca é garantida por 192
Jerfipreendimento, conforme registro n° 05 da matricula n® 85.323. Selo
)153778AE21Z '

Matricula n° 85.323: Apartamento 701 - BLA

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Bdrbara d’Oeste - SP

Vinicius lAlcalde Stara
HEsecrevente Auterizado -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q6JYE-CPJYC-FXE2U-WOUF2

AV-02 - CANCELAMENTO - Santa Béarbara d'Oeste, 01 de setembfo de 2021. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de Sédo Paulo, e Instrumento Particular de
Compra e Venda - Contrato n® 8.7877.1189022-0, datado de 06 de agosto de 2021, averba-se o
cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfio n° 01 desta ficha. Valor base R$ 95.499,36.

continua no verso
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R-03 - VENDA E COMPRA - S bara d'Qeste, 01 de setembro de 2021. Titulo: Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda com Alienagfio Fiduciaria em Garantia, com carater de escritura
publica. Enguadramento: PCVA. Contrato n®: 8.7877.1189022-0. Data: 06 de agosto de 2021.
Objeto da transmissdo: Fracfio ideal do terreno que corresponderd ao Apartamento 701 do Bloco
{] A _do "Condominio Novitd Residence”. Transmitente: GPX SEGA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO 07 SPE LTDA, ji qualificada. Adquirentes: WILLIAN CAMPOS DOS
SANTOS, trabalhador de fabricagiio de produtos téxteis exceto roupas, RG/SP n° 33.067.512-6,
CPF n° 326.064.978-64, e sua mulher, com a qual é casado sob o regime da comunho parcial de
bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, ANDRESSA DA SILVA GOMES DOS SANTOS,
costureira, RG/SP n° 41.965.008-8, CPF n® 419.639.718-25, brasileiros, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua do Aluminio, n° 962, Jardim Péintano. Valor: R$ 24.915,72 (vinte e quatro
mil, novecentos e quinze reais e setenta e dois centavos). ITBI: R$ 27.429,68. Protocolado sob n°
253.224 em 24/08/2021. Selo Digital: 120394321JY000160940EK21EQ

Valtlej l:;;rﬁns
Escrevente AwWtGrizado

Oficial Substituto

Dr. Ricardo Romi Zanatta

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARTA - Santa Barbara d'Oeste, 01 de setembro de 2021, Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedores: WILLIAN CAMPOS DOS SANTOS
e sua mulher ANDRESSA DA SILVA GOMES DOS SANTOS, ja qualificados. Credora: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381. Divida: R$ 139.420,77
(cento e trinta e nove mil, quatrocentos e vinte reais e setenta e sete centavos). Prazo de
amortizacfio: 360 meses. Avaliacfio para fins de Leildo extrajudicial: R$ 211.000,00 {(duzentos e
onze mil reais). O valor destinado 4 aquisicfio e construgiio do imével: R$ 211.000,00 (duzentos
e onze mil reais). Recursos préprios: R$ 59.268,67. Recursos da conta vinculada do FGTS: R$
9.775,56. Desconto FGTS/subsidio: R$ 2.535,00. Financiamento: R$ 139.420,77. Com a
constitui¢io da propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da
posse, tornando-se os devedores fiduciantes em possuidores diretos ¢ a credora fiducidria em

]

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q6JYE-CPJYC-FXE2U-W9OUF2

2]
2N possuidora indireta do imével objeto desta ficha, conforme as condi¢Bes constantes do titulo.
§ w2 08/2021. Selo Digital: 120394321PW0001609410021J
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AV-05/98.023 - AVERBACAO DE TRANSFORMAGCAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d’Oeste, 07 de agosto de 2024. A requerimento da incorporadora,
GPX SEGA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO 07 SPE LTDA, procede-se a csta averbagio
para constar que em virtude da averbagdio da construgio do empreendimento denominado
"Condominio Novita Residence", e do registro de sua Instituicdo e Especificagfio, conforme
averbagdo n® 06 e registro n® 08 da matrfcula n® 85.323, esta ficha complementar passa a constituir-
se na matricula n° 98.023, referente ao apartamento n°® 701 do bloco A, ji concluido, como
dispGe o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de
S#o Paulo. Protocolado sob n° 279.771 em 15/07/2024. Selo Digital: 120394331UV005846445FQ2
4Q e 120394311 RH005846446LJ24K.

Oficial Substituto

Dr. Ricardo Romi Zanatta

Edson Lifis Domingues de Paria Marels nha
EMW S~ Escrw% Auntorizado

AV-06/98.023 - CADASTRO - Santa Barbara d’Qeste, 07 de agosto de 2024. A requerimento da
incorporadora, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto desta matricula
estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.07451.11.11.0328.01.029. Protocolado sob
n® 279.771 em 15/07/2024. Selo Digital: 120394331CC005846447PR24U

Edson Kufs Domingues de Marc€igfizanha
E te Auto: I Escreve? | Autorizado

R-07/98.023 - ATRIBUICAQ - Santa Barbara d’QOeste, 07 de agosto de 2024. A requerimento da
incorporadora, GPX SEGA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO 07 SPE LTDA, formalizado nos
moldes do item 219.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo
Paulo, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n°® 701 do bloco A, foi atribuida a
WILLIAN CAMPOS DOS SANTOS ¢ ANDRESSA DA SILVA GOMES DOS SANTOS, ji
qualificados, pelo valor de R$ 186.084,28 (cento ¢ oitenta e seis mil, oitenta e quatro reais e vinte e
oito centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢do da unidade subtraido o valor do terreno, sendo
este também o valor base de calculo do ITBI. Protocolado sob n® 279.771 em 15/07/2024. Selo
Digital: 120394321 NR005846445MV24L
l\a‘J%

Oficial Delegado
Matricula n® 85.323: Apartamento 701 — BL A

Dr. Marco Antonio Zanatta

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Birbara d’Oeste - SP

elo Azanla
vente Autonzado

Edson Lyi€ Dosnin,
E: nte Autori. . Esi

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q6JYE-CPJYC-FXE2U-WOUF2

AV-08/98.023 - CONSOLIDACAO - Santa Barbara d’Oeste - SP, 05 de agosto de 2025. A
requerimento da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada
neste ato por Milton Fontana e nos termos do que disple o art. 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97, apds a
intimagdo pessoal dos devedores fiduciantes Willian Campos dos Santos e Andressa da Silva
Gomes dos Santos, ambos j& qualificados, conforme demonstra o certificado de recebimento de

intimac¢3o, datado de 1° de abril de 2025, ora apensados ao procedimento de execugfo extrajudicial,
Continua no verso
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e tendo decorrido o prazo legal sem a purgaciio da mora, averba-se a consolidagiio da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiducidria origindria
do registro n® 04 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrénico e
remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo IntimagSes — SEIC, anexo ao
Operador Nacional do Sistema de¢ Registro Eletrénico de Iméveis — ONR, recepcionado sob
n° IN01346038C. Base de célculo do ITBI: R$ 221.303,50. Protocolado sob n® 285.864 em
12/03/2025. Selo digital: 12039433 1FH0059083020W25T

Nat¥ana Ciculo Passarelto

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

CERTIDAD

Dr. Marco Antdnio Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos ¢ Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e titulos da Comarca de Santa Barbara D'Oeste, Estado de Sdo [
Paulo. Certifica que a presente cdpia foi extraida de imagem eletronicamente processada, e esta
reproducae guarda ¢ mesmo valor do original da matricula n® 98023, arquivada neste Servigo,
nos termos do § 5° do arl. 19 da lei 6.015/73. Certifica mais & finaimente que, hé hipitese deste
imével haver sido alienado ou gravado por Gnus reais e na eventualidade de existir agéo real ou
pessoal e reipersecuténia registrada o imdvel desta matricula, estes énus e alienagbes estardo
devidamente noticiados na mesma, da forma como previsto em lei. CNM 120394.2.0098023-08
Protacolos em Contraditdrio;

Santa Barbara D'QOeste, 14 de agosto de 2025- 11,32

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegzdo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q6JYE-CPJYC-FXE2U-WOUF2

1203843CINY0059107638G25U
Cerlidao assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § Onico da Lein® 6.015/73

(7 Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal  |Enc. Municipal Min. Piblico |Total
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