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Sao Carlos,

CNM 114413.2.0183998-38

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada como “"Apartamento” n° 1622, do Bloco 16, localizada no 2° andar ou 3° pavimento, do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL VILA DAS ORQUIDEAS", situado nesta cidade, municipio, comarca e circunscricdo de S&o Carlos-SP.,
na Rua Rio Araguaia, no Jardim Jockey Club, composta de sala de estar/jantar, 02 (dois) dormitérios, banheiro social, cozinha, érea de servigo e
varanda, contendo a drea privativa construida de 43,6600 metros guadrados {sendo: 41,8600 metros quadrados coberta padrdo; e, 1,80 metros
quadrados coberta de padrdo diferente/varanda); rea privativa (estacionamento/garagem vinculada) de 12,0000 metros quadrados; 4rea de uso
comum de 32,0181 metros quadrados, perfazendo a area total de 87,6781 metros quadrados, cotrespondendo a fragdo ideal de 0,31156% no
terreno e demais coisas de uso comum. Esta unidade possui como acesséria a Vaga de Garagem n° 290, descoberta, localizada no térreo ou 1°
pavimento, comportando apenas um vefculo de passeio de tamanho médio, ndo sujeita a manobrista, contendo a érea de 12,00 metros quadrados.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA E INCORPORADORA ADN LTDA, com sede em Sdo Carlos-SP, na Avenida S&o Carlos, n® 1885, Centro, inscrita
no CNPJ/MF.n° 14.189.784/0001-62.

CADASTRO: 13.038.005.001 {em maior por¢éo).
REGISTROS ANTERIORES: R.09/M.161.514 de 12/05/2021 (Protocalo n° 425.194 de 31/05/2021).

s Schoneborn Barros
Escrevente

Rena

Av.01/M.161.514 FC310 - Protocolo n°® 435.766 de 21/12/2021

Pelo titulo que originou o R.12 da Matricula n°® 161.514 datado de 06/01/2022, a empresa proprietdria CONSTRUTORA E
INCORPORADORA ADN LTDA, j& qualificada, DEU em primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, para a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com sede no Setor Bancadrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF., e inscrita no
CNPJ/MF.n° 00.360.305/0001-04, para garantia da abertura de crédito no valor total de R$24.614.208,53 (valor
englobado a outras 319 unidades), este IMOVEL Prazo de Construgio/legalizagio: 24 meses; Amortizacdo: 24 meses.
Taxa de Juros(a.a.): Nominal de 8,0000%, e Efetiva de 8,3000%. Origem dos Recursos: FGTS/Programa Casa Verde e
Amarela. Sistema de Amortizagdo: SAC. Valor de avaliagdo, para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em
R$56.238.800,00. Comparecem no titulo como FIADORES: Jose Pedro Donadon; e, Silvio Vinicius Dias Andrino com
anuéncia de sua mulher Luciane Roberta de Carvalho Andrino; e como CONSTRUTORA: a empresa CONSTRUTORA E
INCORPORADORA ADN LTDA, todos ali qualificadas. Demais cliusulas e condigdes sdo todas aquelas constantes do
referido titulo. Sdo Carlos, 06/01/2022. O Escrevente,%, Matheus Chiari

Av.02/M.161.514 FC310 - Protocolo n® 442.373 de 04/05/2022
Pelo titulo que dard origem ao R.03 desta, averbo o DESLIGAMENTO deste imével, da HIPOTECA constante da Av.0l

Continua no verso.
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desta, conforme autoriza a clausula 1.7 do Instrumentc Particular infra. S3o Carlcs, 17/05/2022

Matheus Chiarl
Escigvente

R.03/M.161.514 FC310 - Protocolo n° 442.373 de 04/05/2022

Por Instrumento Particular datado de 12/04/2022, com cardter de Escritura Ptéblica, na forma do 5° do artige 61 da
Lei n® 4.380/64; no Aambito do Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, na forma da Lei n°® 14.118/21, a empresa
proprietdria CONSTRUTORA E INCORPORADORA ADN LTDA, j& qualificada, VENDEU este IMOVEL para PAULO SERGIO SILVA
CASTRO, brasileiro, mecanico de manutengdo, montador, preparador, operador de mAgquinas e aparelhos de produgdo
industrial, portador do RG.n°® 66.728.835-1-SSP/SP, e do CPF.n° 023.137.271-06, ¢ sua mulher MARIANA CARDOSO
CASTRO, brasileira, administradora, portadora do RG.n° 66.208.551-65-SSP/SP, e do CPF.n° 435.243.288-14, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Gongalves
de Magalh3es, n° 1.128, Jardim Bela Vista, em Ribeirdo Preto-SP, pelo valor da compra e venda do terreno de
R$13.154,17, tendo o terreno mais constru¢do (obras) o valor total de R$173.300,00; pagos da seguinte forma:
R$34.660,00 o valor -dos recursos préprios; e, R$138.640,00 o valor do financiamento concedido. VV/2022 =
R$5.012,13. Comparece no titulo como ALIENANTE/ENTIDADE ORGANIZADORA/INCORPORADCRA/CONSTRUTORA/FIADORA: a empresa

CONSTRUTORA E INCORPORADORA ADN LTDA, ali qualificada. Sdo Carlos, 17/05/2022 ithaus CHIa

Escrevente

R.04/M.161.514 FC310 - Protocolo n°® 442.373 de 04/05/2022

Pelo titulo que originou o R.03 desta, os adquirentes PAULO SERGIO SILVA CASTRO e sua mulher MARIANA CARDOSO
CASTRO, ja4 qualificados, DERAM em ALIENAGAO FIDUCIARIA para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF., e inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04, este
IMOVEL, em garantia do financiamento concedido no valor de R$138.640,00, a ser amortizado em 360 prestacoes
mensais e sucessivas, tendo a primeira prestagio, mais tarifa de administragdo e segurcs, o valor de R$998,33,
vencivel em 10/05/2022, com juros anuais a taxa nominal de 7,1600%, e efetiva de 7,3997%. Valor da Garantia:
R$173.300,00. Prazo de construgdc/legalizacdo: 23 meses. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Sistema de Amortizag#o:

PRICE. Demais cldusulas e condigbes constantes do titulo. Sdo Carlos, 17/05/2022) , Matheus Chiarl
Escrevente
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Av.05 - Protocolo n°® 470.316 de 10/11/2023

Com base na Averbacdo de Construc@o objeto da Av.16, e, do registro da Instituigdo e Especificagdo em Condominio
operada no Registro n® 17, ambos da Matricula n°® 161.514, e, da Convengdo Condominial constante do Registro n°®
18.904, no Livro 03 d eglstro Auxiliar, todos datados de 11/12/2023, dd-se por concluida a construgdo desta
unidade auténoma, sit no empreendimento "CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA DAS ORQUIDEAS", localizado na Rua Rio
Araguaia, n° 945, e, 4 'ficha', nesta data, foli transformada em matricula, a qual recebeu o n° 183.998. Sdo
Carlos, 11/12/2023.<f

Luiz Breviglhleri Sobrinho
Escrevente:

Av.06/M.183.998 - Protocolo n® 495.886 de 24/02/2025 -~ Reapresentado em 19/08/2025.
Pelo titulo que dard origem a Av.07 desta, e Certiddo de Valor Venal expedida. pela Prefeitura Municipal de Sdo

Carlos-SP, aos 25, este imével encontra-se atualmente cadastrado sob n® 13.038.005.311. S&o Carlos,
25/08/2025. : '
Laisa Rosales S. Barros

Escrevente

Av.07/M.183.998 - Protocolo n° 495.886 de 24/02/2025 - Reapresentado em 19/08/2025

Por Instrumento Particular datado de 07/07/2025, e, nos termos do Artigo n® 26, § 7°, da Lei n° 9.514/97, fica
- CONSOLIDADA a propriedade do imdével objeto desta matricula em nome da credora CAIXA ECONGMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, tendc em vista que a seu requerimento e intimados os fiduciantes para satisfazerem no prazo de 15
(quinze) dias, as prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos
inclusive das despesas de cobranca e intimagdo, decorreu o prazo legal sem que 08 fiduciantes tenham purgado a
mora. Valor atribuido: R$ 181.831,68 - vv/2025 = R$ 130.525,17. Com © dagdo em questao, fica cancelada a
alienacdo fiduciaria objeto do R.04.desta. sdo Carlos, 25/08/202.

Laisa Rosales . Barros
Escrevente

OATOACHAE O ULTIHO PRATICADONESTA MATRICULA
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SAO CARLOS

Certifico que a presente codpia digital constitui reproducao auténtica do inteiro teor da
Matricula n® 183998, conforme artigo 19, §1°, da Lei 6.015/73, produzindo nos termos do §11,
do mesmo dispositivo legal, efeitos relativos a comprovagcao da propriedade, direitos, 6nus|
reais e restricbes sobre o imovel, até o dia util anterior & data de expedicido. Extraidal
digitalmente com uso de certificado digital, em conformidade com a Infraestrutura de Chaves|
Publicas Brasileira — ICP (MP n° 2.220-2/2001), esta certiddo deve ser conservada em meio|
eletronico para comprovacaoc de sua validade, autoria e integridade (Pedido n® 495886). O
referido € verdade e dou feé.

Séao Carlos/SP, quinta-feira, 28 de agosto de 2025.

Laisa Rosales Schéneborn Barros - Escrevente
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazend Reg. Trib.Just | Min.Pub | ISS Total
a Civil
R$ 44,20 R$ R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ R$ 73,72
12,56 0,88

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou
acesse o endereco eletréonico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1144133C30000000810674257

Protocolo: 495886
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