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Protocolo: 695159
207.352 / apartamento 501 - Bloco 08

Y — Ficha 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

SAO JOSE DOS CAMPOS - SP

231.364 01

Em 30 de abril de 2015. 9”“
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL
Imével: SPAZIO CAMPO BIANCO

O apartamento n° 501, localizado no 05° pavimento do Bloco 08, integrante do
empreendimento denominado “SPAZIO CAMPO BIANCO”, situado na Rua
MARIO CAMPOS, desta cidade, comarca e 1* circunscri¢éo imobiliaria de S&do José
dos Campos, com a drea privativa coberta de 44,39 metros quadrados, area de uso
comum de divisdo ndo proporcional (vaga de garagem) de 11,04 metros quadrados,
cabendo ao apartamento o uso exclusivo da vaga descoberta n°® 369, localizada no
térreo, drea de uso comum de 18,7100 metros quadrados, encerrando a area total de
74,1400 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo ideal do terreno de
0,002447353. ‘

Cadastro Municipal: 56.0104.0002.0001 (em maior 4rca).

Proprietiria: SPAZIO CAMPO _ BIANCO INCORPORACOES SPE LTDA,
CNPJ n° 11.457.789/0001-20, com sede na Rua Mario Campos, n® 51, Vila do
Tesouro, Sdo José dos Campos-SP.

Registro _ Anterior: Matricula n°® 207.352 em 05/09/2012, com incorporagdo
registrada sob n® 02, livro 2, deste Cartoério.

Protocolo n® 500.817 em 21 de fevereiro de 2013.

Patricia Miguel Aradjo, Escrevente digitei, conferi o

ento, o ato praticado e assino.

Av. 01 - Em 08 de margo de 2013.

Conforme R.02, da matricula n® 207.352 em 12 de novembro de 2012, consta que o
empreendimento denominado “SPAZIO CAMPO BIANCO™”, foi submetido ao
regime de incorporagéio imobilidria, nos termos do artigo 32, da Lei n°® 4.591/64,
estando a unidade autdnoma acima descrita, em construg¢io. Protocolo n® 500.817

em 2] de fevereiro de 2013.
Patricia Miguel Aratjo, Escrevente digitei, conferi o

instrymento, o ato praticado e assino.

vide verso
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207.352 | apartamento 501 - Bloco 08

Matdodla Fickn 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
SAO JOSE DOS CAMPOS - SP

231.364 01 verso

LIVRO NUMERO DOIS ISTRO GERAL

Imével:

Av. 02 - Em 08 de margo de 2013, Transporte de Enquadramento no PMCMV
Conforme averbagdo n°® 03, na matricula n® 207.352 em 12 de novembro de 2012,
consta que o empreendimento “SPAZIO CAMPO BIANCO”, foi enquadrado no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida nos termos da Lei 11.977/09,
conforme declara¢do emitida pela Caixa Econdmica Federal em 28 de fevereiro de
2012, ficando a primeira alienagdo de cada uma das unidades imobiliarias sujeitas as
restri¢des quanto ao limite maximo de valor e exclusivamente a adquirente com
renda familiar de até 10 (dez) salarios minimos. Protocolo n° 493.587 em 15 de
outubro de 2012.

Eu, mtricia Miguel Araijo, Escrevente digitei, conferi o
mento, o ato praticado e assino.

Av. 03 - Em 08 de margo de 2013. Transporte de Termo de Preservacgio
Conforme averbagiio n°® 04, na matricula n® 207.352 em 12 de novembro de 2012,
consta que em cumprimento ao item 21, II, do Termo de Responsabilidade de
Preservagio de Area Verde para lote, n° 105212/2012, emitido pela Companhia
Ambiental do Estado de Sdo Paulo-CETESB em 15 de outubro de 2012, foi
apresentada Planta - folhas 01 e 02, processo n° 5710.075/2012, a qual integra o
Memorial Descritivo da Area Verde em que a proprietéria ¢ incorporadora SPAZIO
CAMPO BIANCO INCORPORAGCOES SPE LTDA se comprometeu a preservar e
recuperar, quando necessdrio, a Area Verde compreendida nos limites indicados e
perfeitamente delimitada nas plantas arquivadas junto ao processo de incorporagéo,
folhas n°s 423 e 424 e no local de propriedade, ndo podendo nela ser feita qualquer
intervencio na vegetagédo, a ndo ser com autorizagdo do orgdo ambiental competente.
Protgcolo n® 493.587 em 15 de outubro de 2012.

Eu, Wtﬁcia Miguel Arafijo, Escrevente digitei, conferi o
insijrumento, o ato praticado ¢ assino.

continua na ficha n® 02
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y Protocolo: 695159
207.352 / apartamento 501 - Bloco 08

Matioula Ficha 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

SAO JOSE DOS CAMPOS - SP

231.364 02

Yon

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL
Imdbvel:
Av. 04 - Em 08 de margo de 2013. Transporte de Patriménio de Afetagio

Conforme averbagio n° 05 na matricula n°® 207.352 em 12 de novembro de 2012,
consta que a proprietaria e incorporadora SPAZIO CAMPO BIANCO
INCORPORACOES SPE LTDA, submeteu o empreendimento denominado
“SPAZIO CAMPO BIANCO?”, ao regime de afetagéio, nos termos dos artigos 31-B
intes da Lei Federal 4.591/64. Protocolo n°® 493,587 em 15 de outubro de 2012.
Patricia Miguel Aratjo, Escrevente digitei, conferi o
mento, o ato praticado e assino.

e s¢
Eu,

Av. 05 - Em 08 de margo de 2013. Transporte de Hipoteca
Conforme registro n° 06, na matricula n°® 207.352 em 04 de marg¢o de 2013, consta
que por Contrato Particular de Abertura de Crédito e Miituo para Construgfio de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria ¢ Outras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS que entre si Celebram
a Spazio Campo Bianco Incorporagdes SPE LTDA e a Caixa Econdémica Federal
CEF - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - SFH n°
855552508335, passado nesta cidade em 28 de dezembro de 2012, SPAZIO
CAMPO BIANCO INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n° 11.457.789/0001-20,
hipotecou o imodvel objeto da presente (juntamente com outros 399), em primeira e
especial hipoteca, para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04 com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de R$27.195.005,88, a ser paga atraves
de 24 presta¢gBes mensais e consecutivas, a contar do dia 1° do més subsequente ao
término da obra definido no cronograma fisico-financeiro e de desembolso do
empreendimento, com juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano e efetiva de 8,3001%
ao ano, com as demais cldusulas constantes no titulo. Protocolo n°® 500.665 em 19 de
fevereiro de 2013,

Patricia Miguel Aradjo, Escrevente digitei, conferi o
instriimento, o ato praticado e assino.

vide verso
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Protocolo: 695159
207.352 / apartamento 501 - Bloco 08

Matricula " Ficha 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
231.364 02 verso
LIVRO NUMEROQ DOIS REGISTRO GE
Imével:
Av. 06 - Em 26 de margo de 2013. Cancelamento

Por Instrumento Particular referido no R.07, CAIXA ECONOMICA FEDERAIL,
CNPJ n® 00.360.305/0001-04, autorizou o cancelamento da hipoteca noticiada na
Av.05. Protocolo n°® 502.429 em 18 de margo de 2013.

Eu, Bruna Ruis Castro, Auxiliar digitei.

Eu, - < Natalia Castro Miotto, Escrevente conferi o
instrume ato praticado e assino.

R. 07 - Em 26 de margo de 2013. Compra e Venda

Por Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo

para Constru¢do de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagéo Fiduciaria em
Garantia ¢ Outras Obrigagdes - Apoio & Produgfo - Programa Carta de Crédito FGTS
e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recurso FGTS Pessoa Fisica -
Recurso FGTS - SFH n® 855552516856, passado nesta cidade em 31 de janeiro de
2013, SPAZIO CAMPO BIANCO INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n°
11.457.789/0001-20 vendeu o imével objeto da presente, pelo valor de
R$122.000,00 para PEDRO GUSTAVO MAROQUES DE MORAIS, brasileiro,
militar, CPF n° 390.419.188-84, RG n° 32.805.064-7-SSP/SP, solteiro, maior,
residente e domiciliado na Rua Luigi Zulietti, n° 224, Dom Pedro, Sdo José dos
Campos-SP, correspondendo R$5.080,25 a fragfo ideal do terreno € R$116.919,75 a
_benfeitoria. Atual inscrico imobilidria na Prefeitura Municipal local n°
56.0104.0002.0001 (em maior area). Protocolo n°® 502.429 em 18 de margo de 2013.
Eu, Bruna Ruis Castro, Auxiliar digitei.

Natalia Castro Miotto, Escrevente conferi o

continua na ficha n® 03
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Protocolo: 695159
207.352 |/ apartamento 501 - Bloco 08

Matioaln Ficha 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
231.364 03

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL f ;

Imével:

R. 08 - Em 26 de marg¢o de 2013. Alienacio Fiduciaria
Por Instrumento Particular referido no R.07, PEDRO GUSTAVO MARQUES DE
MORALIS alienou fiduciariamente o imével objeto da presente, para CAIXA
ECONOMICA FEDERAIL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04 com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da divida, no valor de
R$85.733,11, sendo R$5.080,25 para aquisi¢do da fracéo ideal do terreno € o restante
para a construg¢fio do apartamento, com prazo para a conclusio da obra de 25 meses,
a ser paga através de 360 prestagdes mensais ¢ consecutivas, no valor inicial de
R$607,26, vencendo-se a primeira delas a partir do més subsequente a contratacgéo,
com vencimento no mesmo dia de assinatura deste instrumento, com juros a taxa
nominal de 5,0000% ao ano e efetiva de 5,1163% ao ano. Para efeitos do artigo 24,
inciso VI da Lei Federal n° 9.514/97 foi indicado o valor de R$122.000,00 atualizado
monetariamente até a data do leildo, sendo o prazo de caréncia para notificagédo de 60
dias com as demais clausulas constantes no titulo. O valor global da aquisi¢fio da
unidade habitacional objeto deste registro equivale a R$122.000,00, sendo
R$21.556,89 pagos com recursos proprios; R$14.710,00 com o desconto concedido
pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS e R$85.733,11 com o
financiamento j4 mencionado. Protocolo n° 502.429 em 18 de mar¢o de 2013.

Eu, Bruna Ruis Castro, Auxiliar digitei.

Natalia Castro Miotto, Escrevente conferi o

Av. 09 - Em 29 de dezembro de 2014. Transporte de Inscri¢fio Imobilidria
Conforme averbagfio n°® 08 na matricula n® 207.352 em 29 de dezembro de 2014,
consta que por Requerimento passado nesta cidade em 08 de dezembro de 2014, foi

autorizada a presente para constar que o imével objeto da presente, encontra-se

cadastrado na Prefeitura Municipal local, com a inscricdo imobilidria n°

continua no verso
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Protocolo: 695159
207.352 / apartamento 501 - Bloco 08

Matdioula Ficha 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
SAO JOSE DOS CAMPOS - SP

231.364 03 verso

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL

Imovel:

56.0104.0119.0000 (em maior area), conforme Certiddo de Dados Cadastrais
Imobiliarios n° 78906, expedida pela Prefeitura Municipal local em 04/12/2014.
Protogolo, n® 545.655 em 16 de dezembro de 2014.

Patricia Miguel Araijo, Escrevente digitei, conferi o

to, o ato praticado ¢ assino.

Av. 10 - Em 30 de abril de 2015. Conclusiio da Obra/Especificacio
Conforme Av.09 e R.10, da matricula n® 207.352 em 30 de abril de 2015, consta a
CONCLUSAO da obra do empreendimento denominado “SPAZIO CAMPO
BIANCO?”, que recebeu o n° 51 da RUA MARIO CAMPOS, ¢ a INSTITUICAO ¢
ESPECIFICACAO do mesmo em condominio, nos moldes da Lei 4.591/64, sendo a
Convengio de Condominio registrada nesta data sob n° 12.573, livro 03-Registro
Auxiliar, arquivada junto ao Processo n°® 1.696, ato que transforma a presente ficha
complementar em matricula, recebendo o n° 231.364, livro 2, deste Cartério.
Protocolo n® 553.360 em 17 de abril de 2015.

Eu, . Fabiana Roberta Villa Marques, Escrevente digitei,
conferi o ir:s;"un:l@, o ato praticado e assino.

Av.11 - Em 30 de novembro de 2021. Consolidacio
Por Instrumento Particular de Consolidagdio da Propriedade Fiduciaria, passado em
Bauru-SP em 12 de novembro de 2021, IN00708444C, foi autorizada a presente para
constar que devido a constituigio em mora de PEDRO GUSTAVO MARQUES DE
MORALIS a propriedade do imével objeto desta matricula, fica consolidada em nome da
credora  fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, constituida através do Decreto Lei n® 759/1969, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4; Brasilia-DF, cumpridos os requisitos do § 7°

continua na ficha 4
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Protocolo: 695159

Matricula Ficha 1° OFICIAL QE REGI’STRO DE IMOVEIS E ANEXOS
231.364 04 SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
Imoével:

artigo 26, da Lei Federal n® 9.514/97. Base de Calculo do ITBI: R$128.786,50. Atual
inscricdo imobilidria na Prefeitura Municipal local n® 56.0104.0119.0313. Protocolo n°
695.159 em 01 de } 2021.

Eu, / Adriana Aparecida Perondi Lopes Marangoni, Oficial,
conferi o insgtrumento, o atd praticado e assino.

Selo Digital: 1114923310000000479149211.

OATOACHAE O LTIHO RATCADONESTAATRCULA

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNS n° 11.149-2

Certifico que a presente reprodugido estd conforme o original da matricula n2231364, conforme ¢ artigo 19, da Lei
6.015/73, refletindo a situagio juridica do imdvel com titulos prenotados até 30/11/2021.

Oficial: RS 34,73 Sao José dos Campos, 30 de novembro de 2021.
Estado: RS 9,87

Sec.Faz.: RS 6,76

Sinoreg: RS 1,83 VALIDA SOMENTE EM MEIO ELETRONICO.,
T.Justiga: RS 2,38

M.Publico: RS 1,67 Selo Digital: 1114923C3000000047932221A
Municipio: RS 1,74 https://selodigital.tjsp.jus.br

TOTAL: RS 58,98

Tabela de Custas:
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