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- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

'
Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

00000000

11Rl 00000000

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRON®2 - R%%'SXEO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9
~— matricula ficha
463.822 ] [ 01 ] Sio Paulo, 15 de outubro de 2020.

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 18, localizado no 1° andar da TORRE 4, integrante do
empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL UNICO ZONA SUL", o
situado na Rua Carlos Magalh&es, n° 30, Rua Clodomiro de Oliveira e Viela 39, da ja Vila
Andrade, no 29° Subdistrito — Santo Amaro, com a area total privativa de 40,61m* e a
area comum total de 34,4051m?, ndo possuindo ¢ direito ao uso de vaga na garagem
coletiva do condominio, perfazendo a area real total de 75,0151m?, correspondendo o
coeficiente de proporcionalidade equivalente a 0,00301610. Referido empreendimento
foi submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 828 feito na matricula n°
435.647 deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTES:- 169.119.0081-5/ 0082-3/ 0083-1/ 0084-1/ 0085-8 e 0086-6, em
area maior.

PROPRIETARIO:- MAURICIO DE_ARAUJO, RG n° 09374755-SSP/SP, CPF/MF n°
128.407.098-05, brasileiro, divorciado, servidor publico estadual, residente e domiciliado )
nesta Capital na Rua Louis Daquin, n® 199, Fd, Parque Brasil.

REGISTROS ANTERIORES:- R.314/M.435.647, feito em 08/01/2018, e
R.1045/M.435.647, feito nesta data, deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 231E97ADC8DO55ECF512C233B1139529
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/463.822: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.318.591 - 15/09/2020)

1) Conforme as averbagdes n°s 8, 7 e 4, feitas em 30 de margo de 2017, nas matriculas
n° 232.800, 232.801 e 420.746 deste Servigo Registral, mencionadas na averbagéo n°
1, feita em 05 de abril de 2017, na matricula n° 435.647 deste Servico Registral,
verifica-se que pelo requerimento de 21 de margo de 2017, e de conformidade com o
Parecer Técnico n° 091/15/CA, emitido em 27/07/2015, Companhia Ambiental do
Estado de Sao Paulo - CETESB, no processo n° 33/10374/15, consta gue no terreno
condominial, a partir dos resultados apresentados no relatério, foi constatada a
contaminacio das &Aguas subterrdneas por PCE, sendo que nas etapas de
investigacdo detalhada e avaliagdo de rnscos foram observadas plumas de
contaminacio de PCE, cloreto de vinila e 1,2 dicloroeteno nas aguas subterraneas, que
implicam em riscos inaceitaveis paras as vias de exposigéo de contato dermal, ingestao
e inalagdo de vapores em ambientes fechados, para trabalhadores e residentes. Desta
forma, foram propostas as seguintes medidas de intervengdo: a) Construgao de
empreendimento residencial; b) Remogédo e destinagdo adequada do solo nao ‘
contaminado, com acompanhamento técnico especializado; ¢) Remediagdo da agua )
subterranea por inje¢éo de oxidantes na regido do PM21 (porg¢éo leste), Remediagéo da ‘
agua subterranea por injecdo de oxidantes na regido do PM08 (porgao oeste), caso as o~
concentracdes apresentem continuidade de crescimento; d) Monitoramento para
encerramento; e, e) Estabelecimento de area de restricdo de uso das aguas
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e matricula ficha

463.822 ] [ 01
\, verso

subterraneas. O parecer técnico & favoravel ao plano de intervencdo para reutilizagao,
que devera ser executado conforme cronograma apresentado; e, Il) Conforme o registro
n° 315, feito em 08/01/2018, na matricula n°® 435.647 deste Servigo Registral, verifica-se
que pelo instrumento particular de 08 de dezembro de 2017, com forgca de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, no ambito do Programa
Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na
forma da Lei 11.977/2009, MAURICIO DE ARAUJO, divorciado, ja qualificado, alienou
fiduciariamente, em garantia, o _imével desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, tendo como interveniente construtora e
fiadora a CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, CNPJ/MF n°
08.797.760/0001-83, com sede nesta Capital, na Rua Funchal, n® 411, 13° andar,
conjunto 132-D, Bairro Vila Olimpia, e ainda, como interveniente incorporadora,
entidade organizadora e fiadora a CCISA27 INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n® 21.534.734/0001-20, com sede nesta Capital, na Rua Funchal, n® 411, 13°
andar, Conjunto 132-D, Vila Olimpia, pelo valor de R$141.303,36, pagavel por meio de
360 prestagbes mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa nominal de
6,5000% e efetiva de 6,6971%, vencendo-se a primeira em 08/01/2018, sendo as
prestacOes e o saldo devedor reajustaveis na forma do titulo; financiamento esse que
se destinara a integralizagio do preco de aquisicdo da fragdo ideal e ao custeio da
construgido da futura unidade autdbnoma acima mencionadas. A garantia fidejussoéria
prevalecera somente durante a fase de construgdo e até que sejam entregues e
recebidas as unidades residenciais vinculadas ao empreendimento, momento em que
deixara a fiadora de responder pelas obrigacdes do devedor. Valor de avaliagdo do
imével para fins de publico leildao: R$203.000,00.

Data da matricula:

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 231E97ADC8D055ECF512C23381139529
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.2/463.822: REFERENCIA (Prenotagao n° 1.318.591 - 15/09/2020)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 53, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da matricula:

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 231E97ADC8D0O55ECF512C23381139529
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

- Continua na ficha 02 -

P&g:00002 /00005



TNNNNNNTI

11RlI 00000000

LIVRON°2 - R%t"asls;fo 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

—matricula ficha

463.822 ] [ 02

Continuagéo

Av.3/463.822: AREA CONTAMINADA/REABILITADA (Prenotagdo n° 1.319.830 -
24/09/2020)

Pela carta 214/2020/CRR, de 21 de setembro de 2020, expedida pela CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, CNPJ/MF n°
43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico Hermann
Jonior, n® 345, Alto de Pinheiros, érgéo delegado do Governo do Estado de Sao Paulo
para, dentre outras atribuicdes, exercer o gerenciamento de areas contaminadas em
todo territério do Estado de Sdo Paulo, nos termos da Lei 13.577/2009, cujo
regulamento foi aprovado pelo Decreto n® 53.263/2013, publicado no Diario Oficial do
Estadoc em 06/06/2013, subscrita peio Gerente do Setor de Reutilizacio de Areas
Contaminadas, Eng. Thiago Marcel Campi, & feita a presente averbacfo para constar
que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso Il, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo
54, § 2° do Decreto 59.263, de 05/06/2013, o imével desta matricula foi contaminado
por PCE, cloreto de vinila e 1,2 dicloroetano. Posteriormente, com base na Informagéo
Técnica n® 257/2020/ICRR, apensa ac Processo Digital CETESB.077107/2019-08, foi
considerado reabilitado para uso residencial com o estabelecimento de medida de
controle institucional, por meio de restrigdo de uso das aguas subterraneas, por tempo
indeterminado, na area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fusoc 23 K,
Datum SIRGAS 2000: 321640 mE; 7385826 mS; 321584 mE; 7385642 mS; 321838
mE; 7385677 mS; 321773 mEk; 7385581 mS.

Data da matricula:

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: DOD331BD497B99436FE 102 105008DC09
(Matricula em Servigos Online - www. 1 Tri.com.br})

Av.4{/463.322: PENHORA (Prenotac¢éo 1.412.148 - 26/05/2022)

Pela certiddo de 26 de maioc de 2022, do Juizo de Direito da 9* Vara e respectivo Oficio
Civel do Foro Regionatl il de Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justi¢a do Estado
de Sao Paulo, extraida dos autos (processo n° 1042345-26.2021.8.26.0002) da agéo
de execugdo civii movida por CONDOMINIO RESIDENCIAL UNICO ZONA SUL,
CNPJ/MF n° 40.004.758/0001-12, em face de MAURICIO DE ARAUJO, CPF/MF n°
128.407.098-05, o imével foi penhorado para garantia da divida de R$ 7.937,09,
tendo sido nomeado depositarioc MAURICIO DE ARAUJO, CPF/MF n° 128.407.098-05.

Consta da certidao que eventual necessidade de intimagio de cdnjuge sera analisada
nos autos pelo Magistrado.
Data: 02 de junho de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
KATIA CRISTINA DE SA: 17367020846
Hash: 7604969F8173C72C7C3ADZ2 1D9FECE3D1
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}
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Av.5/463.822:- ATUALIZACAO CADASTRAL (Prenotagéo n° 1.402.269 - 25/03/2022)
Pelo requerimento de 10 de abril de 2023, foi autorizada a presente averbagao a fim de
constar que: a) o imovel & atualmente cadastrado pelo contribuinte 169.119.0571-
1, e b} o empreendimento do qual o imével & parte integrante, é atualmente
langado pelo n° 60 da Rua Carlos Magalhaes, conforme prova a certiddc de dados
cadastrais do imével expedida em 24/03/2023, através do site da Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo.
Data: 03 de maio de 2023.
(Selo digital: 111179331000000148763123D)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAMILA DA SILVA SOUTO DE SOUZA
Hash: 1402269-031EE578-3C45-4D36-AAF7-12A60FD8038F

Av.6/463.822: CONSOLIDACAOQ (Prenotagéo n° 1.402.269 - 25/03/2022)

Pelo requerimento de 10 de abril de 2023, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 10 de outubro 2022, que informa sobre a intimacéao do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagdo da mora
em que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbagéo,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagao da propriedade do imével desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$206.548,75,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de trinta dias,
contados da data da consolidagéo, o credor fiduciario promovera publico leildo para a
alienacao do imovel, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ac enderego eletronico
(incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados.

Data: 03 de maio de 2023.

(Selo digital: 111179331000000148763223B)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente.
Escrevente autorizado: CAMILA DA SILVA SOUTO DE SOUZA
Hash: 1402269-5‘33 1EES578-3C45-4D36-AAF7-12A60FD803BF

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA |::>
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagbes em agdes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0s atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 10 de Maio de 2023

Fabiana Gomes Cardoso Silva
Escrevente Autorizado

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.
Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS

Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000
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