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Em 14 de outubro de 2021.
IMOVEL: A unidade auténoma residencial designada por apartamento n° 34,
localizado no 3° andar da Torre 1 - Bloco C, integrante do condominio residencial
denominado “LAR MADRID CONDOMINIO”, em construcdo, com a drea privativa
coberta de 40,060 metros quadrados, area de uso comum coberta de 7,457 metros
quadrados, perfazendo a area total construida coberta de 47,517 metros quadrados,
correspondendo-lhe uma fragdo idea! de 0,005856428 no terreno onde sera
construido o condominio. Cabe-lhe o direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem
descoberta, para guarda e estacionamento de um veiculo, em local indeterminado no
estacionamento coletivo do condominio.
CADASTROS: 35.21.12.0599.01.000 e 35.21.12.0614.00.000 - (em maior porgao).
PROPRIETARIA: BRIO LAR MADRID INCORPORADORA SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 31.987.451/0001-98 e na JUCESP sob o NIRE 35231142276, com sede
nesta cidade, na Avenida Antonio Carlos Comitre, n® 1100, sala 01-C, Parque
Campolim.
REGISTRO ANTERIOR: R.22/8.096, R.10/140.949 e R.10/140.950 todas de
05/02/2019 - (aquisicdo); transportados para a Matricula n° 218.633, em
18/03/2020; e R.1/218.633, de 18/03/2020 - (Incorporagdo Imobilidria).
(Protocolo n® 547.079 de 17/09/2021).
Selo digital [1114683110H001103703DS21A]

O Escrevente Autorizado, "/’/// (Adiison Fidencio).

Av. 1, em 14 de outubro de 2021.

(TRANSPORTE) - Conforme averbagdo Av.2 da Matricula n® 218,633 de ordem, deste
Registro Imobiliario, feita em 18/03/2020, a incorporagio do condominio denominado
“LAR MADRID CONDOMINIO” foi submetida ao regime da afetagao, conforme termo
firmado pela proprietaria e incorporadora BRIO LAR MADRID INCORPORADORA SPE
LTDA., em 10 de fevereiro de 2020, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n®
4.591/64, introduzidos pela Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004. (Protocolo n©
547.079 de 17/09/2021).

Selo digital [1114683310L001103704BK211]

7

QO Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio).

R. 2, em 14 de outubro de 2021.

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, pactuado no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, de 02 de julho de 2021, BRIO LAR MADRID
INCORPORADORA SPE LTDA., dados de qualificacdo ja@ mencionados nesta ficha,
VENDEU a fracéo ideal do terreno que correspondera a unidade autonoma
residencial objeto desta ficha complementar a IGOR ELIAS BEZERRA MATOS,
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RG n® 50.842.013-1-SP, CPF n° 470.086.088-02, brasileiro, solteiro, maior, porteiro
de edificio ascensorista garagista e faxineiro, residente e domiciliado nesta cidade, na
Rua Francisco Bueno de Camargo, n® 498, Vila Nova Sorocaba, pelo prego de
R$20.926,44. Valor venal proporcional R$847,10. O valor de aquisicdo da unidade
habitacional (fragdo ideal no terreno e futura construcdo) equivale a R$143.900,00,
composto mediante a somatoria das parcelas relacionadas no referido instrumento,
incluindo o desconto complemento concedido pelo FGTS, no valor de R$13,710,00,
Guia de ITBI n° 04129662120. (Protocolo n° 547.079 de 17/09/2021).

Selo digital [111468321MC001103705Y0210]

O Escrevente Autorizado, 7//_—; (Adilson Fidencio).

R. 3, em 14 de outubro de 2021.
Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adquirente, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente a fracao
ideal do terreno que correspondera a unidade autbnoma residencial objeto
desta ficha complementar, na forma do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, a credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de
empresa pablica unipessoal, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 e na JCDF
sob o NIRE 53500000381, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em garantia do financiamento do valor de R$92.164,48, o qual devera ser
pago no prazo de 360 meses, com vencimento da primeira parcela em 03/08/2021,
com taxa de juros efetiva de 5,3781% a.a. e demais modalidades de taxas de juros e
percentuais, sistema de amortizacao, condicOes do reajuste/recalculo dos encargos,
demais ajustes, tudo conforme previsto no citado instrumento, que fica arquivado
digitaimente nesta Serventia Predial. Consta, ainda, do contrato, o prazo de caréncia
de 30 dias corridos, contados da data do vencimento do encargo n@ao pago, para
efeito de intimagdo do devedor fiduciante. Para efeito de venda em publico leildo,
valor do imdvel indicado em R$148.600,00. Compareceram ao ato, como
intervenientes, BRIO INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNP]J sob n°
20.220.831/0001-86 e na JUCESP scb o NIRE 35228375931, com sede na cidade de
Ribeirdo Preto-SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n® 1.465, sala 217-A,
Jardim Botanico, na qualidade de construtora e fiadora; e BRIO LAR MADRID
INCORPORADORA SPE LTDA., ja qualificada, na qualidade de incorporadora,
entidade organizadora e fiadora. {(Protocolo n® 547.079 de 17/09/2021).

Selo digital [111468321D8001/. /;37060321]]

O Escrevente Autoriz?m
Oficial/Substituto,

{Adilson Fidencio).

; Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Anderson 5. Covre [/ Lael R, Dourado Junior

ONTINUA NA FICHA 2)

A
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Av.4, em 17 de maio de 2023.

Procede-se a esta averbagao para constar gue, nesta datq, foi averbada a construgdo
da unidade autbnoma residencial designada por apartameénto n® 34, localizado no 3©
andar da Torre 01 - Bloco C, integrante do condominio residencial denominado “LAR
BARCELONA CONDOMfNIO" que recebeu o n® 305 da Avenida Cleise Terezinha Rosa
Silva, situada no Bairro da Terra Vermelha, conforme Av.168 da Matricula n® 218.633
de ordem, e instituido o empreendlmento ao regime de condommto, estatuido pela

izado, 7//6.-/- (Adilson Fidencio). AP

>~ Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Junior

Av.5, enr'24 de maip de 2023.

Procede-se a esta a¥erbagao, nos termos do artigo 213, inciso I, alinea “a”, da Lei n®
6.015/73, para constar que o apartamento objeto desta matricula, esta localizado no
condominio residencial denominado "LAR MADRID CONDOMINIO", com entrada pelo
n® 291 da Avenida Cleise Terezinha Rosa Silva, e ndo como erroneamente constou
na averbacdo Av. 4, desta matricula, conforme comprovam os documentos ja
arquivados nesta Serventia, por ocasido da averbacdo Av. 168 da Matricula n°
218.633. (Protocoio .796 de 24/05/2023).

O Escrevente/Autoriza W (Adilson Fidencio). AP

/7. <Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M, Ricci
7 Anderson S. Covre [/ Lael R. Dourado Janior

Oficial/Substituto,

Av.6, em 12 de agosto de 2025.
A requerimento datado de 17 de janeiro de 2025, averba-se que o imdvel objeto
desta matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba scb a
inscricBo n® 35,21.12.0614.03.016, conforme comprova a documenta¢do expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
(Protocolo n® 632.135 de 17/01/2025).

(CONTINUA NO VERSO)
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Selo digital [1114683315B00173329715257]

O Escrevente Autorizado, (Lucas Sao Leandro). SP

Av.7, em 12 de agosto de 2025.

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificacdo ja
mencionados nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que o devedor
fiduciante IGOR ELIAS BEZERRA MATOS, dados de qualificagdo j& mencionados nesta
matricula, tenha comparecido neste Registro Imobiliario para efetuar o pagamento
das prestacdes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas
de cobranga e intimacdo. A credora fiduciaria comprovou o recothimento do imposto
de transmissao inter vivos, tendo como base o valor de R$155.882,72. Guia de ITBI
n® 16235102500. (Protocolo n°® 632.135 de 17/01/2025).

Selo digital {111468331BI0017332980M254]

O Escrevente Autorizado, (l.ucas Séo Leandro). SP

***Protocolo: 632135 - Livro: 240037 - Pag.: 4 de 5***



CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°632133, que o imbvel
matriculado sob o n°240037, tem sua situagdo com referéncia a
alienacdo e constitui¢ées de dnus reais, citagdo em ag¢do pessoal,
real ou reipersecutéria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.
Dou fé. 1114683C3Y1001733299TT250

Sorocaba : 12 de agosto de 2025

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ 1 Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca {Serventia instalada em 03/11/2009).
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