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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta

Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0045638-50

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da
Lei, etc...

DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA gque a presente é reproducgdo auténtica da

matricula n° 45.638, foi extraida por meio reprogradfico nos termos do
Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994,
desde sua instalagdo no dia 25/11/2002 e estd conforme o original.
IMOVEL: CASA 17 - MODELO "B", do "CONDOMINIO RESIDENCIAL TIRADENTES"
composta de: 01 (UMA) SALA, 01 (UMA) COZINHA, 02 (DOIS)QUARTOS,
01 (UM) BANHEIRO, HALL, AREA DE SERVICO E AREA PRIVATIVA DESCOBERTA, COM
AREA COBERTA PADRAO DE 59,96m?, AREA DESCOBERTA DE 48,84m?, area
privativa real de 108,80m?, &rea de uso comum de 75,11m2?, com a area real
total de 183,91m? e fracdo ideal de 0,02174%; situada no Lote Chécara n°
02 da Quadra 10, situado a Rua Guarani, no Loteamento CHACARAS ANHANGUERA
- GLEBA "C", Zona Suburbana desta Comarca, Lote com A&rea total de
8.528,00m?. PROPRIETARIA: GOIS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°® 11.897.855/0001-83, com
sede na Avenida Comercial SN, Quadra 17, Lote 12, Apt° 102, Parque Rio
Branco, nesta comarca. REGISTRO ANTERIOR: R.6 da Matricula n° 31.408,
Livro 2 de Registro Geral, do Servico Registral da Comarca de Valparaiso
de Goias-GO. Dou fé. Valparaiso de Goias, 14 de Marco de 2011. O Oficial
Respondente.
Av1-45.638 - CONSTRUGAO. Procedo a esta averbacdo para consignar a
apresentacdo da Carta de Habite-se n° 1887/2010, expedida em 28/12/2010,
e a C.N.D. do I.N.S.S. n° 052372011-08021030 emitida no dia 01/03/2011,
constando que o referido imbvel -encontra-se totalmente construido,
conforme Av7 da matricula n°® 45.622, Livro 2 desta Serventia. Dou fé.
Valparaiso de Goids, 14 de Marco de 2011. O Oficial Respondente.
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Av2-45.638 - INSTITUIGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar que o
imével objeto desta matricula, originou-se da Instituicdo e Especificacéo
de Condominio, conforme R8 da matricula n°® 31.408, Livro 2 desta
Serventia. Dou fé. Valparaiso de Goiéas, 14 de Marco de 2011. O Oficial
Respondente.

Av3-45.638 - CONVENGCAO. Procedo a esta averbacdo para constar que foi
instituida de acdérdo com a Lei n° 4.591/1964, a Convencdo de Condominio,
conforme registro feito nesta data sob n° 2.013, Livro 3 de Registro
Auxiliar. Dou fé. Valparaiso de Goids, 14 de Marco de 2011. O Oficial
Respondente.

R4-45.638. Protocolo n° 31.616 de 07/06/2011. COMPRA E VENDA. Nos termos
do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Matuo com Obrigacgdes e Alienagdo Fiduciaria, Vinculada a
Empreendimento - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa,
Minha vVvida - PMCMV - Recursos do FGTS, datado de 03/06/2011, a
proprietdria acima qualificada vendeu o imével objeto desta matricula
para: CLAUDIO DIAS FERREIRA, brasileira, solteiro, camareiro, portador da
CNH n°® 04986212902-DETRAN/DF e do CPF n°® 716.975.941-15, residente e
domiciliado na Rua 24, Casa 02, Lote 280, S&o Sebastido, Brasilia-DF;
pelo preco de R$85.000,00, sendo R$10.502,00, do desconto concedido
diretamente pelo FGTS. Foram-me apresentados e aqui se acham arquivados,
o comprovante de pagamento do Imposto de Transmissdo conforme Laudo n°
2.074.389 emitido em 06/06/2011, a Certiddo Negativa de IPTU, valida até
31/12/2011, Jjuntamente com as demais certiddes fiscais exigidas pela
legislacdo vigente. Dou fé. Valparaiso de Goiéds, 08 de Junho de 2011. O
Oficial Respondente.

R5-45.638. Protocolo n° 31.616 de 07/06/2011. ALIENAGCAO FIDUCIARIA.
Constante ainda do contrato o proprietédrio acima qualificado deu o imével
objeto desta matricula em Alienacdo Fiducidria, nos termos dos Artigos 22
e seguintes da Lei n° 9.514/97, & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, sediada na Capital
Federal, pela importdncia do matuo no valor de R$74.498,00 a ser
resgatada no prazo de 300 meses em prestacgdes mensais, vencivel o 1°
encargo no dia 03/07/2011, a taxa anual nominal de juros de 4,5000% e
efetiva de 4,5941%. Sendo o valor do primeiro encargo de R$538,97. As
partes avaliam o imével dado em garantia fiducidria para fins do Artigo
1.484 do Cédigo Civil Brasileiro em R$85.000,00. Demais clausulas e
condigdes constam do contrato, cuja cdépia aqui se encontra arquivada. Dou
fé. Valparaiso de Goids, 08 de Junho de 2011. O Oficial Respondente.

Av-06=45.638 - Protocolo n.° 170.694, de 09/06/2025 - INCLUSAO DE
INSCRICAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Municipais, expedida pela Prefeitura Municipal desta
cidade, em 05/06/2025, fica averbado o numero da inscrig¢do municipal do
imével, que ¢é 53717. Selo: 01392506114194625640130. Cotacdo do ato:
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emolumentos: R$42,63; ISSQN: R$2,13; taxa judicidria: RS$0; FUNDESP/GO:
R$4,26; FUNEMP: RS$1,28; OAB/DATIVOS: R$0,85; FUNPROGE: RS$0,85; FUNDEPEG:
RS$0,53; FUNCOMP: RS$S2,56; Total: RS$S44,76. Valparaiso de Goias-GO, 20 de
junho de 2025. Assinado digitalmente por Angélica Silva Aratjo Soares -
Substituta.

Av-07=45.638 - Protocolo n.° 170.694, de 09/06/2025 - CONSOLIDAGCAO DE
PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado de 06/05/2025, tendo em
vista o inadimplemento por parte do proprietdrio e de suas obrigacdes
contratuais, conforme Artigo 26 pardgrafo 7° da Lei n°® 9.514/97, fica
averbada a consolidacdo da propriedade do imbébvel objeto desta matricula
em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, apdés o devedor acima
qualificado ndo ter sido encontrado, estando o mesmo em local ignorado,
incerto e inacessivel, nos termos da legislacdo vigente, foi feita a
intimacdo do proprietadrio wvia edital, publicado nos dias 21, 24 e
25/03/2025, de forma eletrdnica através da plataforma Editais Online -
Didrio do Registro de Imbveis Eletrdnico, e aguardou-se os 15 (quinze)
dias para a purgacdo da mora, 1imdével este avaliado por RS 90.676,50
(noventa mil seiscentos e setenta e seis reais e cinquenta centavos). A
credora fiducidria deverd& promover os leildes publicos resultante do art.
27 da Lei 9.514/97. Selo: 01392506133508325750002. Cotacdo do ato:
emolumentos: RS$400,22; ISSON: R$20,01; taxa judiciaria: R$19, 78;
FUNDESP/GO: R$40,03; FUNEMP: R$12,00; OAB/DATIVOS: RS$8,01; FUNPROGE:
R$8,01; FUNDEPEG: RS$5,00; FUNCOMP: R$24,02; Total: R$440,01. Valparaiso
de Goias-GO, 20 de Jjunho de 2025. Assinado digitalmente por Angélica
Silva Araujo Soares - Substituta.

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 27 de junho de 2025.

Poder Judiciario do Estado de
G Goias
w» Selo Eletrénico de Fiscalizacéo
01392506233060334420233
Consulte esse selo em:
ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

Emol...: RS$ 88,84
Tx.Jud.: RS 19,17
Fundos.: R$ 21,55
ISSQON..: RS 4,44
Total..: R$ 134,00

A eficacia desta certiddo fica condicionada a confirmagao de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, $§4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéo.
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