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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da matricula n.° 37.639 do Livro 2 - Registro Geral,
conforme imagem abaixo:

Fichan®.. 01F

Livro n° 2 REGISTRO GERAL Ano... 0%...
Matricula N°037.639 Data: 30 de setembro de 2022

IMOVEL: UMA UNIDADE, constituida pela CASA GEMINADA N.° 166 (cento e
sessenta e seis), do denominado "RESIDENCIAL VILLA VENETO", situada na Rua
José Julho Moreira, Bairro Porto Grande, zona urbana do Municipio de Araquari (SC),
com as seguintes caracteristicas e confrontagbes: fazendo frente e acesso para a
circulagdo interna do condominio, denominada como “Rua H”; confrontando aos fundos
com a Casa Geminada n.° 153; confrontando pelo lado direito, de quem de frente olha o
imével, com a Casa Geminada n.° 167; e confrontando pelo lado esquerdo com a Casa
Geminada n.° 165; Contem darea privativa de 50,01m? 4area de uso comum de
0,879361931251734m?, area total de 50,8893619312517m?, fragdo ideal do solo de
0,283119067892573% (sendo 73,30m? de wuso exclusivo do terreno e
147,297742570322m? de area de uso comum do terreno) uma area total de 77.916,95m2.
Possui uma vaga de garagem, com capacidade para um veiculo de médio porte,
localizada na frente da unidade (Vaga n° 166). Inscricdio Imobilidria n.°
10.04.0001.1328.000.001. PROPRIETARIA: RESIDENCIAL ARAQUARI 2 SPE
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.° 36.922.673/0001-46,
com sede na Rodovia A-280-A, n° 6.777, Bairro Itinga, em Araquari (SC).
REGISTRO ANTERIOR: Matricula aberta em decorréncia do registro da
Incorporagdo Imobilidria efetivada na Matricula n.® 026.923, no Livro 02 - Registro
Geral, desta Serventia Wom?o spb n.° 28.883 de 05/09/2022. Emol.: Isento +
d

ISSQN: Isento. Eu, Suelen Johanson, Substituta de
Registro.

Av-1-037.639 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 30 de setembro de 2022.
AVERBACAO DE TRANSPORTE DE PATRIMONIO DE
AFETACAQ: Conforme consta na Av-4 da Matricula n.° 026,923, desta Serventia
Registral, averbou-se para todos os fins e efeitos de direito, nos termos da Lei n.® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, que o "Residencial Villa Véneto" estd submetido ao
Regime do Patriménio de Afetagdio. AVERBACAO DE UNIDADE AUTONOMA
FUTURA: Conforme registro de incorporagdo imobilidria efetivado na matricula n.°
026.923, Livro 02 - Registro Geral, desta Serventia Registral, averba-se que a existéncia
da presente unidade auténoma estd condicionada a posterior averbagdo de construgio de
empreendimento e registro de institui¢do de condominio a ser realizada na matricula
supra indicada. Protocolo sob n.° 28.883 de 05/09/2022. Emol.: Isento + Selo R$3,11 +

ISSQ_I:IS'/ Isen Selo de Fiscalizagfo: GOX10160-ZM1W.
Eu, Ak pi e woy\,p-s B uelen Johanson, Substituta de Registro.
0

R-2-037.639 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 30 de setembro de 2022.
TRANSMITENTE/INCORPORADORA: RESIDENCIAL ARAQUARI 2
SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.°
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36.922.673/0001-46, com sede na Rodovia A-280-A, n.° 6.777, Bairro Itinga, em
Araquari (SC). CONSTRUTORA/FIADORA: SANTER EMPREENDIMENTOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.® 09.372.958/0001-88,
com sede na Rua Nelson Luis Rosa de Bem, n.° 87, Centro, em Guaramirim (SC).
ADQUIRENTES: GILSON PEREIRA SILVA, brasileiro, nascido aos 06/02/2001,
solteiro, auxiliar de produgdio, portador da Carteira de Identidade n.° 8.404.109-
SESP/SC, inscrito no CPF sob n.° 150.001.819-80, residente e domiciliado na Rua
Guilherme Klein, n.° 321, Bairro Aventureiro, em Joinville (SC); e MARIA DE
NASARE COSTA DA SILVA, brasileira, nascida aos 17/08/1981, solteira, servente de
limpeza, portadora da Carteira de Identidade n.° 4.560.886-PC/PA, inscrita no CPF sob
n.° 946.012.402-04, residente e domiciliada na Rua Guilherme Klein, n.° 321, Bairro
Aventureiro, em Joinville (SC). TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO
TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS dos Devedores, Contrato n.° 8.7877.1467221-5, firmado pela
transmitente, adquirentes, incorporadora/empreendedora, construtora e CEF, aos
02/09/2022, da qual fica uma via aqui arquivada. VALOR: R$175.000,00 (cento e
setenta e cinco mil reais). "ITBI" guia n° 1186-2022, isento conforme Leis
Complementares n.°s 280/2019 e 325/2021, do Municipio de Araquari (SC). Foi
recolhido o "FRJI" no valor de R$262,50, conforme consulta no sitio do Tribunal de
Justica de Santa Catarina, onde consta "boleto pago", aos 26/09/2022, guia n.°
1003822916, sob nosso numero 5801269684. Foi apresentada a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais € a Divida Ativa da Unido, em nome da
transmitente, conforme codigo de controle da certiddo: 155B.3F0C.D12C.BB92,
emitida aos 05/04/2022. OUTRAS CONDICOES: As constantes no Instrumento
Particular. A Declaragdo sobre Operagdes Imobilidrias (DOI) sera emitida no prazo
regulamentar, conforme determinagdio na Instrugio Normativa RFB n° 1.112 de
28/12/2010, alterada pela Instrugdo Normativa RFB n.° 1.239 de 17/01/2012, da
Secretaria da Receita Federal. Protocolo sob n.° 28.883 de 05/09/2022. Emol. (Tabela
Il - 50% - PCVA) R$842,74 + Sel 3,11 + R$16,85. Selo de Fiscalizagdo:
GOX10161-4LHG. Eu, SAusc uelen Johanson, Substituta de
Registro. d

R-3-037.639 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 30 de setembro de 2022.
DEVEDORES FIDUCIANTES: GILSON PEREIRA SILVA,

brasileiro, nascido aos 06/02/2001, solteiro, auxiliar de produgdo, portador da Carteira
de Identidade n.° 8.404.109-SSP/SC, inscrito no CPF sob n.° 150.001.819-80, residente
e domiciliado na Rua Guilherme Klein, n.® 321, Bairro Aventureiro, em Joinville (SC);
e, MARJA DE NASARE COSTA DA SILVA brasnlelra, nascnda aos 17/08/1981

Contmua na f cha 02
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inscrita no CPF sob n.® 946.012.402-04, residente e domiciliada na Rua Guilherme
Klein, n.° 321, Bairro Aventureiro, em Joinville (SC). CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, em Brasilia (DF), neste ato representada por seu procurador o Sr. Luiz Augusto
Bergmann, conforme Substabelecimento de Procuragédo, lavrado no 1° Tabelionato de
Notas do Municipio e Comarca de Joinville (SC), no Livro n.° 045, as fls. n.% 105 a
107, aos 01/06/2022; oriundo do Substabelecimento de Procuragdio, lavrado no 1°
Tabelionato de Notas do Municipio e Comarca de Florianépolis (SC), no Livro n.° 0014-
S, as fls. n.% 075 a 080v, aos 16/05/2022; oriundo do Substabelecimento de Procuragio
Publica, lavrada no 2° Tabelionato de Notas de Brasilia (DF), no Livro n.° 3.523-P, as
fls. n° 112 a 113, aos 03/05/2022; oriundo da Procuragdo Publica, lavrada no 2°
Tabelionato de Notas de Brasilia (DF), no Livro n.° 3.525-P, as fls. n.% 049 a 050, aos
06/05/2022; devidamente confirmada as autenticidades aos 16/09/2022, as quais
encontram-se arquivadas nesta Serventia. TITULQO: ALIENACAO FIDUCIARIA.
FORMA DO . Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo para
Construgiio de Unidade Ilabitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS com
Utilizagiio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores, Contrato n.°
8.7877.1467221-5, firmado pela transmitente, adquirentes,
incorporadora/empreendedora, construtora e CEF, aos 02/09/2022, da qual fica uma via
aqui arquivada. VALOR DA DIVIDA: R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais),
decorrente do valor da compra e venda de R$175.000,00 (cento e setenta e cinco mil
reais), integralizado mediante a importincia dos Recursos préprios j4 pagos em
moeda corrente R$27.004,70; Recursos da Conta Vinculada do FGTS R$4.917,30;
Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto R$3.078,00; e Financiamento
concedido pela Credora Fiduciaria R$140.000,00 PRAZO DE AMORTIZACAO: 360
meses. VE NT! P EN MEN : 10/10/2022.
FORMA DE PAGAMENTO: Por meio de encargos mensais € sucessivos, sendo o
encargo inicial: Prestagdo mensal inicial (a+j): R$794,90; Tarifa de Administragio:
R$25,00; Seguro: R$49,23; Total: R$869,13. GARANTIA: em alienagdo fiduciaria, o
imével objeto da presente matricula. JUROS: Nominal: 5,5000% a.a.; Efetiva: 5,6407%
aa. OUTRAS CONDICOES: As constantes no referido contrato particular. Protocolo
sob n.” 28.883 de 05/09/2022. Emol. (Tabela III - 50% PCVA) R$706,08 + Selo R$3,11 +

ISSMSI A2 Selo de Fiscalizagdo: GOX10162-JTTQ.
U

Eu, Suelen Johanson, Substituta de Registro.

Av-4.037.639 - Municipio ¢ Comarca de Araquari (SC), 15 de setembro de 2023.
AVERBACAO DE TRANSPORTE DE INSTITUICAO DE
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CONDOMINIO COM INCORPORACAQ PREVIA: Conforme consta no R-702, da
Matricula n.° 026.923, desta Serventia Registral, ficou para todos os fins e efeitos de
direito registrada a Instituicdo de Condominio conforme requerimento da proprietdria,
qualificada no R-1 da presente matricula, datado aos 14/08/2023, neste ato, representada
por sua socia administradora, a Sra. Mari Deise Stringari da Silva; Declaragio de
Enquadramento no Programa Minha Casa, Minha Vida, do Governo Federal, datado aos
30/08/2023; juntamente com instrumento particular de instituicdo e especificagdo de
condominio, datado aos 14/08/2023; fica, nos termos da Lei n.° 4.591/64, para todos os
fins e efeitos de direito, INSTITUIDO O CONDOMINIO denominado "

RESIDENCIAL VILLA VENETO", situado na Rua José Julho Moreira, n.° 3.900,
Bairro Porto Grande, em Araquari (SC). AVERBACAO DE TRANSPORTE DE
REGISTRO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO: Conforme consta na Av-534 da
Matricula n.° 026.923, desta Serventia Registral, a conveng¢do de condominio do "

RESIDENCIAL VILLA VENETO" foi registrada neste Oficio, no Livro 03 - Registro
Auxiliar, sob n.° 001.715. Protocolo sob o n.° 32.413 de 15/08/2023. Emol. R$0,00 +
ISSQN R$0,00 + FRJ RS 0,00 = Totalizando R$0,00. (Destinagdo do repasse do FRI:
FUPESC: 24.42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC - 19,55%). Selo de
Fiscalizagio: GWT72790-D2PV. Eu, Suelen
Johanson, Oficial Substituta.

Av-5.37.639 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 14 de agosto de 2025.
TRANSFORMACAO DA MATRICULA FISICA EM DIGITAL : Procede-se a esta
averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFE-SC, para constar que os proximos
atos registrais envolvendo o presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente
eletronica. Protocolo sob o n.° 39.753 de 08/08/2025. Emol.: Isento + ISSQN: Isento +
FRJ: Isento. Selo de Fiscalizagdo: HNY96527-6AUY .

Assinado digitalmente por Ivana Pereira Inacio, Escrevente Substituta, em: 14/08/2025
11:00:11
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Av-6.37.639 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 14 de agosto de 2025.
INSCRICAO IMOBILIARIA.

Averba-se que o imovel desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal
de Araquari/SC sob o n° 01.04.0176.0015.056.001, conforme guia de ITBI n°. 1085/2025,
expedida aos 15/08/2025. Protocolo sob o n.° 39.753 de 08/08/2025. Emol. R$119,10 +
ISSQN R$2,38 + FRJ R$27,07 = Totalizando R$148,55. (Destinagdo do repasse do FRJ:
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%:;
Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC - 19,55%). Selo de
Fiscalizagdo: HNY96528-VKULI.

Assinado digitalmente por Ivana Pereira Inacio, Escrevente Substituta, em: 14/08/2025
11:00:14

Av-7.37.639 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 14 de agosto de 2025.
AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Procedo a esta
averbacdo para constar que fica consolidada a propriedade do imovel da presente
matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia (DF). VALOR DA CONSOLIDACAO:
R$182.428,64. Foi recolhido o "ITBI", guia n.° 1085/2025, no valor de R$4.720,40, NSU
n.° 001450, autentica¢do n.° 0062, na Caixa Econémica Federal, em 01/08/2025, com
incidéncia sobre o valor de R$235.000,00. Protocolo sob o n.° 39.753 de 08/08/2025.
Emol. R$702,69 + ISSQN R$14,05 + FRJ R$159,71 = Totalizando R$876,45.
(Destinag@o do repasse do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC -
19,55%). Selo de Fiscalizacdo: HNY96529-1UNH, HNY96530-G2S6.

Assinado digitalmente por Ivana Pereira Inacio, Escrevente Substituta, em: 14/08/2025
11:00:17

Oficio de Registro de Imoveis de Araquari
Rafael Cunha Garcia - Registrador
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Rafael Cunha Garcia - Registrador
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Luana Hepp - Escrevente Substituta

Mabilly Vitéria Vieira Leal- Escrevente

Mirian Carbonera do Carmo - Substituta Legal
Elenice de Oliveira - Escrevente Autorizada
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DESTINAGAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de

Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)
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